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San Julian

Gobierno Municipal

ET“Gol:;lierno

LS.C. Luis Ernesto Arellano Garcia, Presidente Municipal de San Julian,

Jalisco: a los habitantes del mismo hago saber:

Que en Sesién Ordinaria de Ayuntamiento No. 14 catorce, celebrada el dia 28

veintiocho de julio de 2011, se aprobé por unanimidad:

REGLAMENTO MUNICIPAL DE ZONIFICACION Y CONTROL
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN JULIAN, JALISCO.

Por lo tanto, conforme a lo establecido en el articulo 115 fraccion 1l de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 73,77 Fraccion |l de la
particular del Estado de Jalisco: 37 Fraccion I, 40 Fraccién Il, 41,42 Fraccion IV y
\/ 44 47 Fracciones | y V de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco; mando se imprima, publique, circule y se de

debido cumplimiento.

ATENTAMENTE

w2012, ANO DEL CENTENARIO D ) MUNICIPAL™
San Julian, Jalisco a 10 de/enero de 2012

' -
el | i .,
# RESIDERC

LS.C.LUIS OARELLAND GARmA;’“’”" j
NT UNIC]PJ’ZL

LIC. ERNE _
SINDICO MUNI EN FUNCION
DE SECRETARIO GENERAL.
QUIEN DA FE Y HACE CONSTAR

Av. Hidalgo # 83 Ote. Col. Centro San Julian, Jal. C.P. 47170
www.sanjulian.gob.mx
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REGLAMENTO MUNICIPAL DE
ZONIFICACION Y
CONTROL TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE
SAN JULIAN, JALISCO

TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO
OBJETO, ALCANCE, DEFINICIONES

Articulo 1.- El presente Reglamento es de
observancia general y se expide con fundamento
en los articulos 27 parrafo tercero, articulo 115
fracciones Il y V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulos 1 al 6 y 9 de
la Ley General de Asentamientos Humanos; arti-
culos 73, 77 y 80 de la Constitucion Politica del Es-
tado de Jalisco, el articulo 148 del Codigo Urbano
para el Estado de Jalisco y articulos 36 y 39, frac-
cién |1, inciso 3; de la Ley de Gobierno y la Admi-
nistracion Publica Municipal.

Tiene por objeto establecer las normas reglamenta-
rias del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco
que permitan la planeacién, el ordenamiento territo-
rial, la gestién y la buena administracion del desarro-
llo urbano en el Municipio de San Julian, Jalisco.

Para tales efectos, este Reglamento establece:

L. Las normas reglamentarias en materia de or-
ganizacion administrativa y participacion para el des-
arrollo urbano y el ordenamiento territorial;

Il Las disposiciones para la estructuracion te-
rritorial y urbana;
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lil. La Clasificacion de usos y destinos, en fun-
cién del grado de impacto que provocan sobre el
medio ambiente;

V. La clasificacion general de las areas y predios;
V. La definicion de los tipos basicos de zonas en
funcién de los usos y destinos permitidos en ellas;
VI. Laclasificacion de los usos y destinos;

VII. Las disposiciones para el control y adminis-
tracion de los usos del suelo;

VIIl. Establecer los niveles de servicios para
usos y destinos;

IX. Las compatibilidades de zonificacion;

X. Las normas reglamentarias de control de
densidad e Intensidad de la edificacion;

XI. Las normas reglamentarias para la preven-
cion de siniestros y riesgos;

Xll. Las normas en materia de Patrimonio Cultural;
Xlll. Las normas reglamentarias de Imagen urbana;
XIV. Las normas relativas al Disefio Urbano, a la

Ingenieria de Transito y a la Ingenieria Urbana;
XV. Las normas de disefo arquitectonico;

XVI. Las normas para la definicion de Areas de
Estudio y de Aplicacion de los planes y programas
municipales en materia de desarrollo urbano.
XVII. Los requerimientos especificos para la ela-
boracién de los proyectos ejecutivos de urbaniza-
cion, edificacion, restauracion e infraestructura
respectivamente;

XVIIl. Las normas reglamentarias relativas a los
directores responsables de la planeacion urbana,
proyectos u obras y en su caso de los peritos en
supervision municipal.

XIX. Las normas para el libre acceso de perso-
nas de Capacidades Diferentes;

XX. La Regulacién del crecimiento urbano de
acuerdo con la necesidad de la poblacién;

XXI. Las normas aplicables en los asentamien-
tos irregulares;

XXII. Los requerimientos especificos para la regula-
rizacion de los asentamientos humanos irregulares;
XXIIl. Las normas aplicables en areas de Dona-
cién en asentamientos irregulares

XXIV. Las normas reglamentarias a que se sujeta-
ran las transferencias de derechos de desarrollo;




Articulo 2.- Para los efectos del presente
Reglamento, y de conformidad con el Cédigo Ur-
bano para el Estado de Jalisco, se entiende por:

I. ACCION URBANISTICA MAYOR: La urba-
nizaciéon del suelo; la subdivisién o el fracciona-
miento de areas y predios para el asentamiento
humano; el desarrollo de conjuntos urbanos habi-
tacionales, comerciales, industriales, mixtos, de
servicios o condominios horizontales en zonas de
Reserva o en predios rusticos intraurbanos que no
hayan sido incorporados cuya superficie sea
mayor a 1,500 m2 o de mas de 10 viviendas o uni-
dades privativas. La rehabilitacién de zonas urba-
nizadas o incorporadas mayores a 7,022.44m2
(cuatro solares) o de mas de 55 viviendas; asi
como la introduccion de las redes publicas de in-
fraestructura con objeto de acciones de creci-
miento. Las edificaciones para aprovechamientos
que rebasen la norma establecida en el presente
reglamento y estén condicionadas a estudios y dic-
taminaciones especiales.

Il ACCION URBANISTICA MENOR: Aquellas
que no estén contempladas en el inciso anterior
como pueden ser: las fusiones de predios y lotes
en cualquier zona; las subdivisiones y relotificacio-
nes en areas urbanizadas determinadas por el
plan y con normatividad aplicable; las subdivisio-
nes y relotificaciones de predios en areas de re-
serva cuyo resultado sea menor a 1,500 m2 o de
mas de 10 viviendas o unidades privativas; la re-
habilitacion de fincas; la realizacién de obras com-
plementarias en los términos del articulo 266 del
Cédigo Urbano; La rehabilitacién de zonas urbani-
zadas o incorporadas menores a 7,022.44m2
(cuatro solares); el cambio de uso del suelo en su-
perficies menores a media hectarea; la reparaciéon
o rehabilitacion de redes de infraestructura.

lil. ADAPTACION CONTROLADA: es la serie
de acciones de intervencion sobre un inmueble de
valor patrimonial, en vias de adaptarlo a los reque-
rimientos del usuario sin afectar la tipologia arqui-
tectonica de la zona urbana en que se encuentre,
su estructura, composicion, tendencia estilistica o
imagen;
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\TA ADECUACION DE IMAGEN URBANA: es
la modificacion parcial de un inmueble sin un valor
patrimonial definido para, ademas de satisfacer los
requerimientos del propietario o usuario, integrarlo
a las caracteristicas morfoldgicas y tipologicas
dentro de una zona con valor patrimonial;

V. ALINEAMIENTO DE LA EDIFICACION:
Linea que establece el limite entre la via publica 'y
cualquier lote o predio;

VL. ALTERACIONES Y MODIFICACIONES:
Se refieren a las transformaciones que presenta
un inmueble producto de las adaptaciones a los di-
versos usos a que ha estado sometido durante su
vida Util;

VIIl. AMPLIACION: La construccién para au-
mentar las areas construidas de una edificacion.
IX. AREA DE PROTECCION HISTORICA Y/O
PATRIMONIAL.- area cuya fisonomia y valores
tanto naturales como culturales forman parte de un
legado histérico, artistico y natural que requiere de
su preservacion; segun las leyes en la materia,
ademas de que se deben encontrar debidamente
clasificadas y sefialadas en el Plan de Desarrollo
Municipal Vigente. Las cuales se clasifican en:
areas de proteccion al patrimonio histérico, del pa-
trimonio cultural y a la fisonomia urbana;

X. AREA GENERADORA DE DERECHOS.-
Area de proteccion histérico patrimonial o natural,
a las que se le establecié la posibilidad de transfe-
rir sus derechos de desarrollo.

Xl. AREAS GENERADORAS DE TRANSFE-
RENCIA DE DERECHOS DE DESARROLLO
(GTD): Son las areas de proteccién histérico-pa-
trimonial o ecolbgicas, a las cuales se establecid
la posibilidad de transferir sus derechos de des-
arrollo, con referencia al Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco y a la normatividad especifica
establecida en cada Municipio;

Xll. AREAS RECEPTORAS DE TRANSFE-
RENCIA DE DERECHOS DE DESARROLLO
(RTD): Las éareas de reserva urbana o urbanizadas
a las que se les establece en el respectivo Pro-
grama Municipal de Desarrollo Urbano la posibili-
dad de recibir los derechos de desarrollo que son
transferidos de las areas generadoras;
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Xlll. ARQUITECTURA VERNACULA: Arquitec-
tura de contexto cuyo valor reside en constituirse
como el conjunto de inmuebles cuyas caracteristi-
cas tipolégicas y morfoldgicas, asi como su agru-
pacion en un tejido urbano determinado, son
Unicas del lugar o region donde se ubican;

XIV. BIENES DEL PATRIMONIO CULTURAL:
Los susceptibles de conservacion por su valor ar-
queoldgico, historico, artistico cultural, o ambiental.
Arquitectonicamente, son todos aquellos bienes
que con base en parametros de representacion de
una determinada corriente estilistica, de originali-
dad en la creacion, de calidad de ejecucién, de
composicién o de grado de innovacion en cuanto
a disefo, materiales o técnicas utilizadas, o que
sean obra de un autor reconocido, forman parte de
la herencia cultural de una sociedad;

XV. CATALOGO: Registro detallado de bienes
muebles o inmuebles que por su relevancia se
considera importante sistematizar la informacion
que se deriva de ellos con la finalidad de protec-
cién, conservacion o restauracion y al mismo
tiempo especificar las competencias para estas ac-
ciones. El catédlogo se complementa con planime-
tria, registro fotografico y antecedentes
bibliograficos y esta integrado por las segun la
competencia de las distintas autoridades federa-
les, estatales o municipales;

XVI. CENTRO HISTORICO: Es el primer asen-
tamiento humano de una poblacién, comprendido
hasta el afo 1900, generalmente referido a la ca-
becera municipal;

XVII. CLASIFICACION DE EDIFICACION: Con-
siste en la ubicacién de la edificacién dentro de los
diferentes rangos y categorias de acuerdo a su
valor arquitectoénico y a los rubros contemplados
en legislacidén para este objeto;

XVIIl. CODIGO URBANO: Al Codigo Urbano para
el Estado de Jalisco.

XIX. COMITE TECNICO CONSULTIVO: Cuerpo
colegiado que reune a diferentes instancias como
apoyo para la toma de decisiones y dictamen en
edificaciones afectas al Patrimonio;

XX. COMITE DE DICTAMINACION: Es el

cuerpo colegiado encargado de agilizar y unificar
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los tramites y criterios de dictaminacion para las
Zonas de Proteccion al Patrimonio Edificado, asi
como sitios o fincas con valor patrimonial o fisoné-
mico.

XXI. CORRIENTE ESTILISTICA: Es el conjunto
de las caracteristicas formales de una edificacién
dentro de una determinada tendencia de estilo.
XXIl. COMISION MUNICIPAL DE DIRECTORES
RESPONSABLES: Comision responsable de acre-
ditar el registro de directores responsables de pro-
yectos u obras en sus diferentes especialidades,
integrada por funcionarios municipales y represen-
tantes de los colegios de Arquitectos e Ingenieros
civiles, instaurada por acuerdo del Ayuntamiento;
XXIIl. COMITE: El Comité Interinstitucional para
la redensificacion y Restauracion de Inmuebles.
XXIV. CONSERVACION.- La accion dirigida a
mantener el Patrimonio Cultural o Natural de cada
uno de los municipios que requiere ser preser-
vado; este tipo de acciones seran tanto de mante-
nimiento, como de proteccién mediante las cuales
se asegure la permanencia del bien patrimonial
XXV. CORREDORES URBANOS.- Son las areas
urbanas que se encuentran estructuradas por una
via publica que integra un sistema de movilidad y
de servicios urbanos, que permiten un aprovecha-
miento intensivo del suelo, alojando en el usos que
generan una gran rentabilidad.

XXVI. CORREDORES INDUSTRIALES.- Son las
areas urbanas que se encuentran estructuradas por
una via publica que integra un sistema de movilidad
y de servicios a la Industria y al Comercio, el cual per-
mite el aprovechamiento intenso del suelo.

XXVII. DATACION: Es la identificacion del periodo
principal de la realizacién de un inmueble.

XXVIIl. DERECHO DE DESARROLLO.- es el po-
tencial de aprovechamiento que tiene o pudiera
tener todo predio dentro de un centro de poblacion,
establecidos estos en los planes parciales de des-
arrollo urbano de la zona donde el predio se en-
cuentra ubicado, expresadas principalmente a
través de los coeficientes de ocupacién y utiliza-
cion del suelo.

XXIX. DIRECTORES RESPONSABLES: Son los
profesionales facultados, con la capacidad para
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asumir la responsabilidad técnica para elaborar o
revisar los proyectos, promover su autorizacion,
construir y supervisar las obras de edificaciéon y ur-
banizacion, avalando que estas cumplan con lo es-
tablecido por este Reglamento para la planeacion,
disefio urbano, ingenieria urbana o edificacién,
segun sea su especialidad, de acuerdo a lo esta-
blecido en este reglamento.

XXX. ELEMENTOS DE VALOR PATRIMONIAL:
Todos aquellos elementos susceptibles de protec-
cién, que formen parte o sean complementarios a
las caracteristicas de los inmuebles que confor-
man, dentro de las zonas con valor patrimonial y
aun si estos se encontraran aislados. Se conside-
ran como tales:

a. Edificios que tengan valor de tipo documen-
tal, respecto a las actividades o caracteristicas cul-
turales que constituyan parte integral de la
identidad del lugar y contribuyan a su caracter de

singularidad;
b. Mobiliario urbano;
C. Bienes muebles integrados o parte integral

de los disefos originales, hechos ex profeso para
el inmueble;

d. Jardineria, arborizacion, asi como cualquier
elemento del paisaje que contribuya a la lectura
del inmueble; y

e. Elementos distintivos, hitos o particularida-
des del contexto urbano inmediato;

XXXI. ELEMENTOS URBANOS: Son las partes
naturales y culturales que en conjunto forman la
ciudad;

XXXIIl. ESPACIO PUBLICO: Es el territorio fisico
de acceso publico generalizado conformado por
vias, arroyos de circulacion, banquetas, andado-
res, plazas, jardines, camellones y glorietas;
XXXIIl. ESTADO DE CONSERVACION: Condi-
cidén que guarda una edificacién debido a la accion,
tanto de factores naturales como del uso y la acti-
vidad humana;

XXXIV. FIANZA: Garantia personal, en virtud de
la cual se asegura el cumplimiento de una deuda
u obligacion mediante la existencia de un fiador. El
fiador es una tercera persona, ajena a la deuda,
que garantiza su cumplimiento, comprometién-
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dose a cumplir él lo que el deudor no haya cum-
plido por si mismo.

XXXV. FIDEICOMISO.- Es el Contrato celebrado
entre el Ayuntamiento y una institucion fiduciaria,
reconocida por las autoridades hacendarias, que
tiene como fin la administracién de los recursos
generados por el proceso de transferencia de de-
rechos de desarrollo.

XXXVIL. ICOMOS: Consejo Internacional de Mo-
numentos y Sitios, dependiente de la UNESCO;
XXXVII. INAH: Instituto de Antropologia e Historia;
XXXVIIl. IMAGEN URBANA: el conjunto de ele-
mentos naturales y construidos que conforman el
paisaje urbano, entorno y que forman el marco vi-
sual de los habitantes;

XXXIX. INTERVENCION: obra o accién de carac-
ter técnico especializado, legal 0 administrativo re-
lacionada con la restauracion, el aprovechamiento
o la conservacion de un inmueble o de una zona
de valor patrimonial;

XL. INVENTARIO DE BIENES CULTURALES IN-
MUEBLES: registro del total de inmuebles que
constituyen una zona de valor patrimonial para su
identificacion, clasificacion, definicibn de niveles
de intervencion y ambitos de competencia, que
fungird como instrumento técnico y legal para re-
gular y dictaminar el valor patrimonial de estos ele-
mentos para su futura gestién y conservacion;
XLI. INVENTARIO Y CATALOGO DEL PATRIMONIO
CULTURAL URBANO ARQUITECTONICO Y NATU-
RAL.- Instrumento técnico y legal para establecer y dic-
taminar el valor patrimonial de cada inmueble.

XLIl. MANUAL PARA LA CONSERVACION DEL
PATRIMONIO EDIFICADO: El conjunto de criterios
y especificaciones técnicos que los promotores, ya
sea de obras privadas o publicas deberan consi-
derar en las intervenciones en los perimetros de
proteccién historico-patrimonial;

XLII. MOBILIARIO URBANO: A todo aquel ele-
mento, estructura u objeto ubicado en el espacio
publico con fines de servicio u ornato;

XLIV. MODO DE EDIFICACION: Caracteriza la
distribucién espacial de los volumenes que confor-
man la edificacion para efectos de configuracion
urbana. Pueden ser: cerrado; semicerrado; semia-
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bierto; y, abierto;

XLV. MONUMENTOS CON VALOR ARTISTICO:
en los términos de la Ley Federal sobre Monumen-
tos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos,
los bienes muebles e inmuebles que revistan valor
estético relevante;

XLVI. MONUMENTOS DE VALOR ARQUEOLO-
GICO: en los términos de la Ley Federal sobre Mo-
numentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Histoéricos, los bienes muebles e inmuebles, pro-
ducto de culturas anteriores al establecimiento de
la hispanica en el territorio nacional, asi como los
restos humanos, de la flora y de la fauna, relacio-
nados con esas culturas;

XLVII. MONUMENTOS DE VALOR HISTORICO:
en los términos de la Ley Federal sobre Monumen-
tos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos,
los bienes vinculados con la historia de la nacion,
a partir del establecimiento de la cultura hispanica
en el pais, en los términos de la declaratoria res-
pectiva o por determinacién de la Ley;
XLVIIL.NIVEL DE INTERVENCION PERMITIDO: A
las acciones permitidas de intervencién futura al
inmueble generadas a través del estudio sefala-
das en el inventario en el caso de futuras interven-
ciones al inmueble;

XLIX. NIVELES DE EDIFICACION: Se refiere al
nuamero de niveles o pisos que conforman una edi-
ficacion y que se define para las nuevas construc-
ciones como resultado del empleo de las normas
de control de la edificaciébn en una determinada
area urbana;

L. NOMENCLATURA: Nombres oficiales de los si-
tios, calles y avenidas del municipio;

LI. NUMERO OFICIAL: Numero que corresponde
a un predio, asignado por la dependencia corres-
pondiente;

LIl. ORDENAMIENTO URBANO: EIl conjunto de
dispositivos que tienen a lograr el desarrollo fisico
integral de los mismos, mediante la arménica re-
lacién y jerarquizacion de sus elementos ; expre-
sandose mediante planes, reglamentos y demas
instrumentos administrativos, para este fin, ema-
nados de los diferentes niveles de gobierno: fede-
ral, estatal y municipal.
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LIll. PAISAJE URBANO HISTORICO: Es el con-
junto o grupo de cualquier tipo de edificios, estruc-
turas y espacios abiertos en su contexto natural y
ecologico, que constituyen un asentamiento hu-
mano, se localizan dentro de un medio ambiente
urbano, como manifestacién de un periodo de
tiempo relevante para la comunidad desde el
punto de vista prehistorico, arqueolégico, arquitec-
tonico, historico, estético, cientifico, sociocultural
0 ecolbégico;

LIV. PATRIMONIO CULTURAL.- Los bienes mue-
bles e inmuebles, valores tangibles e intangibles;
bienes culturales de valor arqueologico, historico
o artistico; tradicional, fisonémico, visual, de ima-
gen, de proteccidn a la fisonomia, espacio ambien-
tal: socioeconémico, natural, del equilibrio
ecolégico y desarrollo sustentable, cientifico o téc-
nico. Que por sus caracteristicas: histérico docu-
mental, estético armoénico, socio espacial, de
identidad, animacion, costumbres, econdémicas,
cientificas o técnicas; revisten relevancia, detentan
valores o son una herencia espiritual o intelectual
para el municipio y el Estado de Jalisco.

LV. PATRIMONIIO CULTURAL Y NATURAL: Es
el conjunto de manifestaciones productos de la
obra conjunta o separada del hombre y de la na-
turaleza que contengan relevancia arqueoldgica,
historica, artistica, tradicional, cientifica, técnica o
natural y que por sus caracteristicas historicas, do-
cumentales, estéticas, armbnicas, socio-espacia-
les, de identidad y significado, revisten relevancia
para la comunidad;

LVI. PATRIMONIO EDIFICADO URBANO: Son
todos aquellos elementos urbanos con valor ar-
queoldgico, historico, artistico y ambiental conte-
nidos en el ambito urbano;

LVIl. PREDIO: Propiedad de terreno, que
seg{un sus caracteristicas se considera como:

a) URBANO: es aquel que ha sido lotificado,
como consecuencia de la accion urbanistica y que
ha sido declarado como suelo urbanizado.

b) RUSTICO: es aquel de caracter rural, loca-
lizado fuera del centro de poblacion.

c) RUSTICO INTRAURBANO: es aquel de ca-
racter rural localizado dentro del centro de pobla-
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cion, ya en areas de renovacion urbana, urbaniza-
cidn progresiva o reserva urbana y que no cuenta
con la declaratoria de suelo urbanizado.

LVIIl. PRESERVAR: accion especializada que se
realiza con los bienes inmuebles del patrimonio
cultural, con el fin de prevenir y evitar cualquier
proceso de deterioro;

LIX. PROCURADURIA: A la Procuraduria de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

LX. PROGRAMA.- Programa Municipal para la
Restauracion y Conservacion del Patrimonio Cultu-
ral de cada uno de los municipios metropolitanos.
LXl. PROGRAMADE RESTAURACION Y CON-
SERVACION.- Programa Municipal para la Res-
tauracion y Conservacion del Patrimonio Cultural
de cada uno de los municipios metropolitanos.
LXIl. PROTECCION.- Efecto de las acciones lega-
les preventivas, que por medio de las leyes o regla-
mentos establecidos, conservan los elementos y
bienes del patrimonio cultural estatal y municipal.
LXIIl. PROYECTO DEFINITIVO DE RE-DENSIFI-
CACION.- Es el proyecto urbano arquitectonico que
debera elaborarse para cada predio que se pretenda
incorporar al Programa Municipal de Re densifica-
cion, como predio receptor de Derechos de Desarro-
llo y debera definir los impactos que se causaran y
las acciones de mitigacidn, tanto a la zona en que
se ubica, como a los predios colindantes.

LXIV. PROYECTO EJECUTIVO.- El conjunto de
elementos que tipifican, describen y especifican
detalladamente de las obras de edificacion, res-
tauracion e infraestructura, en cualquiera de sus
géneros, expresadas en planos y que integran
todos los documentos y estudios técnicos necesa-
rios para la ejecucién, elaborados por un director
responsable de proyecto o varios con registro
acreditado en los términos de este reglamento.
LXV. PROYECTO EJECUTIVO DE RE-DENSI-
FICACION.- Es el proyecto Ejecutivo; urbano ar-
quitectbnico que debera elaborarse para cada
predio que se pretenda incorporar al Programa
Municipal de Re densificacién, como predio recep-
tor de Derechos de Desarrollo y deberéa definir los
impactos que se causaran y las acciones de miti-
gacion, tanto a la zona en que se ubica, como a
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los predios colindantes.

LXVI. PROYECTO DEFINITIVO DE RESTAURA-
CION O CONSERVACION.- Es el proyecto ejecu-
tivo; urbano, arquitectbnico o ambiental que
debera elaborarse para cada uno de los inmuebles
que se pretenda incorporar al Subprograma de
Conservacion del patrimonio cultural.

LXVIl. PROYECTO O ESQUEMA DE INTEGRA-
CION URBANA: el conjunto de elementos que per-
miten establecer la congruencia e integracion
funcional de las obras de urbanizacion o edifica-
cion del proyecto, en relacién con el plan o pro-
grama de desarrollo urbano, el cual incluye los
documentos técnico, anexos grafico, donde se es-
tablecen las estrategias de planeacion con los
usos o destinos, su estructura urbana y medio am-
biente, elaborado por un Director Responsable en
Desarrollo Urbano;

LXVII. REDENSIFICACION: Incremento en la
densidad e intensidad del aprovechamiento en las
areas delimitadas en los distintos niveles de pla-
neacion;

LXIX. REHABILITACION: conjunto de intervencio-
nes dirigidas a reactivar un edificio o estructura ur-
bana mediante las acciones correspondientes;
LXX. RELEVANCIA CULTURAL: cualidad de
bienes muebles e inmuebles que se atribuye
cuando estos presentan alguna de las siguientes
caracteristicas: representatividad, insercion en de-
terminada corriente estilistica, grado de innova-
cion, materiales o técnicas utilizadas. Para los
bienes inmuebles se considera ademas su con-
texto urbano;

LXXI. RELOTIFICACION: El cambio en la distri-
bucién o dimensiones de los lotes en un predio,
cuyas caracteristicas hayan sido autorizadas con
anterioridad;

LXXIl. REMATE VISUAL: Punto focal de una
perspectiva, constituido por los elementos de valor
histérico patrimonial, paisajistico o urbano, cuya
principal caracteristica es que puede ser visible
desde varios puntos, o bien contrasta con su en-
torno inmediato;

LXXIIl. REMODELACION: Son las acciones ten-
dientes a reemplazar o mejorar instalaciones y




acabados sin que se modifiquen el proyecto origi-
nal del inmueble;

LXXIV. RESTAURACION.- Es el nivel de protec-
cion por el cual las acciones de intervencion al in-
mueble patrimonial deberan preservar
integramente tanto la estructura arquitecténica ori-
ginal, como las unidades naturales o ambientales
correspondientes a los municipios metropolitanos.
LXXV. SUELO URBANIZABLE: aquel cuyas ca-
racteristicas lo hacen susceptible de aprovecha-
miento en la fundacibn o crecimiento del
asentamiento humano o centros de poblacion, sin
detrimento del equilibrio ecolégico y zonas de pro-
teccién, por lo que se senalara para establecer las
correspondientes provisiones y reservas, siempre
y cuando no existan caracteristicas de valor cien-
tifico, historico patrimonial, ambiental, paisajistico,
riesgos o régimen de dominio publico.

LXXVI. SUELO NO-URBANIZABLE: aquel cuyas
caracteristicas de valor cientifico, histérico patri-
monial, ambiental, paisajistico, riesgos o régimen
de dominio publico, no es susceptible de aprove-
chamiento en la fundacién o crecimiento de los
centros de poblacién

LXXVII. TRAZA URBANA: Es el patron de organi-
zacion espacial de un asentamiento que obedece
de forma directa a la estructura jerarquizada de es-
pacios abiertos publicos y bloques edificados;
LXXVIIl. USO ACTUAL: Se refiere al uso que
posee un inmueble al momento del andlisis.
LXXIX. USO O DESTINO COMPATIBLE: El o los
usos que desarrollan funciones que pueden coe-
xistir con los usos predominantes de la zona.
LXXX. USO O DESTINO CONDICIONADO: El o los
usos que desarrollan funciones complementarias
dentro de una zona estando sujetos para su aproba-
cién o permanencia, al cumplimiento de determina-
das condiciones establecidas de forma previa o a la
presentacion de un estudio detallado que demuestre
gue no causan impactos negativos al entorno.
LXXXI. USO O DESTINO PREDOMINANTE: El o
los usos o destinos que caracterizan de una forma
principal una zona.

LXXXIl. USO ORIGINAL: Se refiere al uso inicial que
motivo la solucién arquitectonica de una edificacion.

LXXXIIL. VIiA PUBLICA: Es aquella superficie de
dominio publico y de uso comun que se destina
por disposicion de la autoridad municipal al libre
transito, a asegurar las condiciones de ventilacion
e iluminacion de las edificaciones o a la instalacion
y funcionamiento de la infraestructura, el equipa-
miento o los servicios publicos;

LXXXIV. ZONA DE MONUMENTOS ARTISTI-
COS: En los términos de la Ley Federal sobre Mo-
numentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e
Histéricos, es el area que comprende varios mo-
numentos artisticos asociados entre si, con espa-
cios abiertos o elementos topograficos, cuyo
conjunto revista valor estético en forma relevante;
LXXXV. ZONA DE MONUMENTOS HISTORI-
COS: En los términos de la Ley Federal sobre Mo-
numentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e
Historicos, es el area que comprende varios mo-
numentos historicos relacionados con un suceso
nacional, que se encuentre vinculada a hechos an-
teriores al ano 1900; y

LXXXVI. ZONAS DE PROTECCION A LA FISO-
NOMIA (PF): Son aquellas que no teniendo la cla-
sificacion de Patrimonio Histérico o de Patrimonio
Cultural contienen la traza urbana y edificaciones
de valor arquitectonico que pueden formar un con-
junto fisonémico, por lo que su conservacion es de
interés municipal, contienen valores de caracteri-
zacion ambiental en sus elementos urbanisticos.
LXXXVII. ZONAS DE PROTECCION AL PATRI-
MONIO CULTURAL (PC): Son las areas zonificadas
en el Sistema Estatal de Planeacion para el Desarro-
llo Urbano: Programas de Desarrollo Urbano, Planes
de Referencia y Planes Bésicos de Desarrollo Ur-
bano, que contienen dentro de sus perimetros
bienes o valores del patrimonio cultural urbano.
Estos bienes tangibles o no, pueden ser de valor ar-
queoldgico, histdrico, artistico, fisonémico, ambiental
0 de proteccibn, asi como naturales, ambiental eco-
l6gicos o para el desarrollo sostenido y sustentable;
siendo obligatorio su conservacién, proteccién, pre-
servacion, mejoramiento, restauracion, recupera-
cién, rehabilitacion o reanimacion en coordinacion
con autoridades y particulares de acuerdo a las or-
denamientos en la materia.
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LXXXVIIl. ZONAS DE PROTECCION AL PATRI-
MONIO HISTORICO (PH): Son aquellas donde se
localizan sitios y monumentos arqueologicos o que
se presuma su existencia, inmuebles 0 Monumen-
tos Artisticos asociados entre si, con espacios
abiertos o elementos topogréaficos cuyo conjunto
revista valor estético en forma relevante; o Monu-
mentos Historicos relacionados con un suceso na-
cional o las que se encuentren vinculadas a
hechos pretéritos de relevancia para el pais. Es
decir, comprende monumentos por ministerio de
Ley y por lo tanto estan bajo la proteccion de la
Ley Federal sobre Monumentos y Zonas arqueo-
l6gicas, artisticos e Histoéricos y el control del Ins-
tituto Nacional de Antropologia e Historia;
LXXXIX. ZONA DE PROTECCION PATRIMO-
NIAL: Son aquellas cuya fisonomia y valores, tanto
naturales, culturales y arquitectonicos forman
parte de un legado histérico o artistico que re-
quiere de su preservacion segun las leyes en la
materia y se encuentran sefialadas dentro de los
distintos niveles de planeacion.

XC. ZONADE VALOR PATRIMONIAL: &rea delimi-
tada para su conservacion o mejoramiento que
constituye un conjunto de inmuebles con valor his-
térico y/o artistico, que reviste relevancia cultural
para el Estado de Jalisco. Estas zonas estan sujetas
a acciones de caracter legal, técnico especializado
y administrativo, tendientes a su proteccion, mejo-
ramiento y a detener el deterioro por agentes natu-
rales o por falta de cuidado y negligencia;

Articulo 3.- En los términos del articulo 2°
del Cbdigo Urbano toda accién en areas y predios
que genere la transformacion de suelo rural a ur-
bano; las subdivisiones, el desarrollo de conjuntos
urbanos y habitacionales, asi como los fracciona-
mientos de terrenos para el asentamiento humano;
los cambios en la utilizacion de éstos; asi como
todas las acciones de urbanizacion, introduccion
de infraestructura y edificacién que se realicen en
el territorio municipal, quedan sujetas a cumplir las
disposiciones de dicho Cédigo, asi como las del
presente Reglamento, los planes y programas de
desarrollo urbano y sus normas complementarias.

CAPITULO SEGUNDO
DERECHOS CIUDADANOS Y
PARTICIPACION SOCIAL

Articulo 4.- Para asegurar el cabal cumpli-
miento del articulo 36 del Cédigo Urbano, el Municipio,
a través de la Direccion de Obras Publicas debera:

. Poner a disposicion de la ciudadania todas
las disposiciones juridicas actualizadas y vigentes
que regulan el desarrollo urbano y el ordenamiento
del territorio en el municipio;

L. Poner a disposicion de la ciudadania todos los
planes o programas de desarrollo urbano que afecten
al territorio municipal y mantenerlos disponibles para
informacidn y consulta del publico en los medios in-
formaticos o electronicos, especialmente Internet, asi
como en las oficinas técnicas de la Dependencia Mu-
nicipal y en las delegaciones.

L. Poner a disposicion de la ciudadania, con
las salvaguardas en materia de derecho a la infor-
macion que procedan, todos los proyectos de ac-
ciones, obras o servicios que se proyecte realizar
0 que se estén ejecutando en el municipio;

lil. Propiciar y cumplir con las normas y meca-
nismos de consulta y participacion ciudadana que
establece el Cédigo Urbano y este Reglamento en
los procesos de formulacion, revision, ejecucion,
control y evaluacién de los planes y programas de
desarrollo urbano aplicables a su territorio; y

V. Asesorar gratuitamente a quien lo solicite
con relacién a los derechos que le asisten con re-
lacién al desarrollo urbano, asi como a respetar y
fomentar la organizacion ciudadana para la mejor
atencion de sus necesidades o en su caso canali-
zarlos a la Procuraduria de Desarrollo Urbano si
fuere el caso.

Las funciones y servicios al publico a que alude
este articulo, cuando se trate de consultas directas
en las oficinas municipales no causaran cobro o
cargo alguno al solicitante; en caso de requerir co-
pias o certificaciones de documentos se estara a




lo dispuesto en la Ley de Ingresos Municipal vi-
gente.

Articulo 5.- Conforme al articulo 38 del Cé-
digo Urbano, la formulacion, revision, ejecucion, con-
trol y evaluacion de los programas y planes de
desarrollo urbano, estaran sujetos a la participacion
y consulta permanente de los diversos grupos socia-
les que integran la comunidad, a través de los orga-
nismos de participacion ciudadana, social, vecinal y
de consulta que sefala el presente ordenamiento.

Articulo 6.- El Consejo Municipal de Des-
arrollo Urbano es el organismo de promocion, par-
ticipacion ciudadana, social, vecinal y de consulta
del Gobierno Municipal, para impulsar la planea-
cion del territorio municipal, el desarrollo urbano
en su territorio, y se considera como organismo
auxiliar del Municipio en la gestion del desarrollo
urbano municipal, para validar las acciones en ma-
teria de planeacion, ordenamiento y desarrollo ur-
bano por parte de la ciudadania.

Articulo 7.- El Consejo Municipal de Des-
arrollo Urbano estara integrado por representantes
de los sectores publico, privado y social del Muni-
cipio de la siguiente Manera:

l. El presidente Municipal; quien presidira sus
reuniones.

Il El Director o encargado de Obras Publicas;
quien sera su secretario técnico.

lil. El Presidente de la Comision Edilicia en ma-
teria de planeacion socioecondmicay urbanizacion.
IV. Un representante por cada uno de los cole-
gios de profesionistas que tengan interés en la ma-
teria y con sede en el municipio.

V. Un representante por cada 5 asociaciones
vecinales, electo, en los términos que lo esta-
blezca la dependencia municipal de participacion
ciudadana.

VL Un representante por cada uno de los cen-

tros universitarios y que impartan materias de in-
terés afin al desarrollo urbano con cede en el
municipio.
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VIl. Un representante del Consejo Estatal de
Desarrollo Urbano.

VIll. Un representante de los organismos em-
presariales que tengan interés en el municipio.
IX.  Un representante por las asociaciones civi-
les especializadas en materia de monumentos y
sitios historicos.

X. Un representante por las representaciones
obreras o campesinas con sede en el municipio.
XI. Los Delegados o Agentes Municipales.

Articulo 8.- El Consejo Municipal de Des-
arrollo Urbano sera renovado cada inicio de peri-
odo de la administracion municipal y sus cargos
seran honorificos.

Articulo 9.- El Consejo Municipal de Des-
arrollo Urbano tendra las siguientes atribuciones:

. Recibir y canalizar ante las autoridades
competentes, los comentarios, estudios, propues-
tas y demandas que en materia de desarrollo ur-
bano le presenten personas o grupos de la
comunidad;

L. Opinar sobre los proyectos de programas,
planes de desarrollo urbano y en los foros de opi-
nion y en los procesos de consulta convocados por
el Ayuntamiento y posteriormente validar en su
caso las estrategias de planeacion, los programas
y planes de desarrollo urbano del territorio munici-
pal, asentamientos humanos y centros de pobla-
cion del municipio;

lil. Opinar en la integracion y en su caso, for-
mular propuestas para la modificacion de la nor-
matividad en materia de desarrollo urbano y de los
manuales de construccion municipales, por medio
de su 6rgano técnico;

V. Promover acciones urbanisticas, de
acuerdo con las normas contenidas en los progra-
mas y planes de desarrollo urbano;

V. Opinar sobre el presupuesto anual de egre-
sos y el gasto de inversion en acciones, obras y
servicios urbanos;

VI.  Opinar respecto del programa de integracion
de reservas territoriales que elaboren en forma coor-
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dinada el ayuntamiento y el Ejecutivo Estatal;

VIl. Opinar sobre los proyectos de infraestruc-
tura urbana en el municipio;

VIIl. Opinar sobre los planes y programas de
vialidad y transporte publico;

IX. Elaborar el proyecto de su reglamento in-
terno y presentarlo a consideracioén del Ayunta-
miento para su aprobacion y publicacién en su
caso;

X. Conferir a sus miembros, comisiones espe-
ciales en la esfera de sus atribuciones;

Xl.  Invitar en forma permanente a organismos
de investigacion o de participacion o promocion ur-
bana que consideren permanente, con derecho a
voz pero sin derecho a voto; y

Xll. Las demas funciones que se le atribuyan el
Cédigo Urbano o el presente Reglamento.

XIlll.  Constituir el Organo técnico del Consejo inte-
grado por los colegios de profesionistas de Arquitec-
tos e Ingenieros Civiles legalmente establecidos y con
registro en el municipio de acuerdo a lo establecido
en el presente reglamento;

XIV. Asignar a vocales ciudadanos, que repre-
sentaran al Consejo ante el Instituto Municipal de
Desarrollo Urbano;

Articulo 10.- La participacién social en ma-
teria de asentamientos humanos, desarrollo ur-
bano y ordenamiento territorial, comprendera, su
formulacion, consulta, opinién y vigilancia en los
procesos de:

L. Formulacion, evaluacion y vigilancia de los
planes y programas de desarrollo urbano munici-
pales;

L. Ejecucion de acciones urbanisticas para el
mejoramiento y conservacion de colonias y de las
comunidades, asi como para la construccion y me-
joramiento de vivienda de interés social y popular;
lil. Prevencion, control y atencion de riesgos y
contingencias en los asentamientos humanos;

V. Proteccion del patrimonio cultural y natural e
imagen Urbana de los asentamientos humanos; y
V. La proteccién del ambiente en los centros
de poblacion.

Atribuciones del Presidente del Consejo Municipal
de Desarrollo Urbano

Articulo 11.- El Presidente del Consejo Mu-
nicipal de Desarrollo Urbano, a través del Secre-
tario Técnico convocara a las dependencias,
organismos y asociaciones para que designen sus
representantes ante el Consejo Municipal de Des-
arrollo Urbano, senalando la fecha de instalacion.
En el caso de la existencia de méas de una organi-
zacion, tendré participaciéon la mayoritaria, que-
dara a cargo del Presidente Municipal el invitar a
todas las interesadas, para el caso de los colegios
de profesionistas de Ingenieros Civiles y/o Arqui-
tectos estos tendran un lugar asegurado siempre
y cuando cuenten con registro vigente ante el
ayuntamiento de acuerdo a lo establecido en el
presente reglamento; quedara igualmente a su
cargo el girar las invitaciones de participacion co-
rrespondientes. El uso de tales facultades debera
informarse puntualmente al Ayuntamiento.

Toma de Decisiones del Consejo Municipal de
Desarrollo Urbano

Articulo 12.- Las decisiones del Consejo
Municipal de Desarrollo Urbano se tomaran por
mayoria simple, para lo cual cada miembro tendra
derecho a voz y voto.

Mesa Directiva del Consejo Municipal de Des-
arrollo Urbano

Articulo 13.- La mesa directiva del Consejo
Municipal de Desarrollo Urbano, ademas del pre-
sidente y el secretario técnico, contara con un se-
cretario de actas, un tesorero y los vocales que
determine su reglamento. El propio reglamento
dispondra lo relativo a la frecuencia de sus reunio-
nes, procedimiento para ratificar o relevar a los re-
presentantes, integracion de sus comisiones y las
normas que regulen su funcionamiento.

La mesa directiva del Consejo Municipal de Des-
arrollo Urbano, ademas del presidente y el secre-
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tario General, contara con un secretario de actas,
un secretario operativo, un tesorero, un érgano
técnico y los vocales que determine su regla-
mento. El propio reglamento dispondrd lo relativo
a la frecuencia de sus reuniones, procedimiento
para ratificar o relevar a los representantes, inte-
gracion de sus comisiones y las normas que regu-
len su funcionamiento.

El Organo Técnico Debera integrarse por los cole-
gios de Ingenieros Civiles y Arquitectos legalmente
establecidos, con registro en el municipio, quienes
ademas de representantes de asociaciones fungi-
ran como asesores técnicos de Consejo.

Articulo 14.- El Municipio fomentara la cre-
acion y funcionamiento de las asociaciones de veci-
nos y otras formas de organizaciéon ciudadana y
vecinal en los términos que dispone este ordena-
miento. Por ello cuando se proyecten planes, pro-
gramas o acciones urbanas que afecten a una o
varias zonas o colonias, se convocara para que par-
ticipen en el Consejo Municipal de Desarrollo Ur-
bano a los representantes de las asociaciones de
vecinos y las asociaciones para la conservacion y
mejoramiento de sitios y fincas afectos al Patrimonio
Cultural del Estado que estén involucradas estable-
ciendo el caracter de su participacion en los términos
que el reglamento de este organismo lo defina.

TITULO SEGUNDO
PLANEACION Y ZONIFICACION

CAPITULO PRIMERO
DE LOS PLANES Y PROGRAMAS
DE DESARROLLO URBANO

SECCION |
Del Contenido de los Planes y Programas
de Desarrollo Urbano

Articulo 15.- Para los efectos de este titulo,
se entendera por planeacion urbana, el conjunto de
herramientas de las que dispone la ciudadania y el
gobierno del municipio de San Julian, Jalisco., para
imprimirle racionalidad al proceso de desarrollo de
los centros de poblacion, propiciando mediante el
ordenamiento del territorio y la programacion de ac-
ciones estratégicas, un sistema urbano mas equili-
brado, eficiente y competitivo, orientado a mejorar el
nivel de vida de sus habitantes.

Articulo 16.- El ordenamiento del territorio,
la planeacion urbana y la definicion de las directri-
ces que orientaran el desarrollo de los centros de
poblacion es responsabilidad compartida entre el
Gobierno del Estado y los Ayuntamientos. Respe-
tando las competencias constitucionales de cada
nivel de gobierno sera indispensable la coordina-
cion institucional para articular un sistema de pla-
neacion urbana estatal.

Articulo 17.- El Sistema Municipal de Pla-
neacion para el Desarrollo Urbano se integrara por
un conjunto de programas y planes articulados
entre si, organizados de la siguiente manera:

I. Programas de Desarrollo Urbano:
a) Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

Il. Planes de Referencia:
a) Programa de Ordenamiento Ecologico Municipal

lll. Planes Basicos de Desarrollo Urbano:

a) Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Po-
blacion; y

b) Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Articulo 18.- Los programas de desarrollo
urbano tendran como propdsito central establecer
la politica urbana a seguir en el municipio de San
Julian, Jalisco., desarrollando en su contenido el
componente sustantivo y normativo del sistema de
planeacién urbana municipal; esto es, el diagnés-
tico de la situacion del nivel de planeacion que le
corresponda y la definicion de los objetivos y
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metas que se pretenden alcanzar en el tiempo.

Articulo 19.- Los planes de referencia y los
planes basicos de desarrollo urbano tendran como
propésito central desarrollar el componente estra-
tégico del sistema de planeaciéon urbana munici-
pal; esto es, definir la estrategia de accion y de
intervencién gubernamental para cumplir con lo
establecido por la politica urbana en los programas
de desarrollo urbano.

Articulo 20.- Los planes de referencia
seran documentos de consulta obligada en el pro-
ceso de formulacion, aprobacion, aplicacion y
cumplimiento de los planes basicos de desarrollo
urbano. Estos documentos definiran lineamientos
generales de ordenamiento territorial en la materia
que corresponde a cada uno de los dos planes,
para garantizar la congruencia, la integralidad, la
sustentabilidad, la visién de largo plazo y la racio-
nalidad de la politica urbana municipal.

Articulo 21.- Los programas y planes de des-
arrollo urbano se elaboraran conforme las disposicio-
nes del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y
seran publicados integramente, en un plazo de veinte

dias a partir de la fecha en que se autoricen, en los

siguientes medios oficiales de divulgacion:

L. El programa municipal de desarrollo ur-
bano, los planes de desarrollo urbano de los cen-
tros de poblacién y los planes parciales de
desarrollo urbano, se publicaran:

a) En la Gaceta Oficial del Municipio; y

b) En los lugares visibles de la cabecera municipal,
lo cual debe certificar el servidor publico encar-
gado de la Secretaria del Ayuntamiento, asi como
los delegados y agentes municipales en su caso.

Asimismo, se publicard una insercidén en dos dia-
rios de mayor circulacién en las localidades com-
prendidas en el area de aplicacion del plan o
programa, donde se informe respecto a su apro-

bacion y publicacion en la Gaceta Oficial del Mu-
nicipio.

Articulo 22.- El Presidente municipal, en el
ambito de su competencia, solamente ordenara la
publicacién e inscripcion de un programa o plan,
si previamente se aprobd con apego a las disposi-
ciones establecidas en el Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco y en este mismo ordenamiento
y si existe congruencia con los programas y planes
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico
aplicables en el ambito regional y municipal. Las
autoridades que expidan los planes o programas
municipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacién y los derivados de éstos, que no gestio-
nen su inscripciéon; asi como los jefes de las ofici-
nas de registro que se abstengan de llevarla a
cabo o la realicen con deficiencia, seran sanciona-
dos conforme a las disposiciones juridicas aplica-
bles en los términos el articulo 56 de la Ley
General de Asentamientos Humanos y disposicio-
nes estatales relativas.

Articulo 23.- Los programas y planes pre-
vistos en el articulo 17 de este Reglamento:

(N Entraran en vigor al dia siguiente de su pu-
blicaciéon en la Gaceta Oficial del Municipio;

L. Deberan ser inscritos dentro de los veinte
dias siguientes a la fecha de su publicacion en el
Registro Publico de la Propiedad y, una vez inscri-
tos, comenzaran a surtir efectos contra terceros; y
L. Los programas y planes de desarrollo ur-
bano y la determinacidn de provisiones, usos, des-
tinos y reservas que integran las zonificaciones de
los centros de poblacion, asi como los dictamenes
o certificaciones que se expidan con fundamento
en los mismos, tendran vigencia indefinida en
tanto no sea modificado el plan o programa res-
pectivo.

Articulo 24.- De cada programa o plan de
desarrollo urbano aprobado y publicado, el Presi-
dente Municipal, a través de la Secretaria General,
remitird copias a la Secretaria de Desarrollo Ur-
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bano del Estado de Jalisco y a la Procuraduria de
Desarrollo Urbano.

Articulo 25.- Los planes y programas de
desarrollo urbano asi como, los proyectos definitivos
de urbanizacion que modifiquen el uso de suelo de-
beran someterse a evaluacién en materia de im-
pacto ambiental de forma previa a su autorizacion,
para el fortalecimiento de la sustentabilidad del des-
arrollo urbano y contar con dictamen probatorio de
su evaluacion por la autoridad competente conforme
a las disposiciones aplicables en materia de plane-
acién y los ordenamientos ecoldgicos en los casos
que asi lo determine el dictamen previsto por el ar-
ticulo 251 del Codigo Urbano.

Articulo 26.- Los programas y planes de
desarrollo urbano, se mantendran disponibles para
informacion y consulta del publico en las oficinas
en donde se lleve su registro, en la Secretaria de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, en la Pro-
curaduria de Desarrollo Urbano y en la Direccién
de Obras Publicas.

SECCION II
Del Programa Municipal de Desarrollo Urbano

Articulo 27.- El programa municipal de des-
arrollo urbano es el documento rector que integra el
conjunto de politicas, lineamientos, estrategias, re-
glas técnicas y disposiciones, encaminadas a orde-
nar y regular el territorio municipal, mediante la
determinacién de los usos, destinos y reservas de
areas y predios, para la conservaciéon, mejoramiento
y crecimiento del mismo.

El programa municipal de desarrollo urbano tiene por
objeto establecer las directrices, lineamientos y nor-
mas conforme a las cuales las diversas personas y
grupos que integran la poblacion, participaran en el
proceso de urbanizacion y de desarrollo sustentable.
El programa municipal de desarrollo urbano de-
beré ser revisado cada tres anos, durante el primer
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afo del ejercicio constitucional del ayuntamiento
para valorar su actualizacion.

Articulo 28.- El programa municipal de
desarrollo urbano, cuando asi lo disponga el ayun-
tamiento, conforme a la extension de su territorio
y las necesidades de ordenamiento y planeacién
para su desarrollo sustentable, podré integrar los
objetivos, y elementos de:

L. Los planes de desarrollo urbano de los cen-
tros de poblacion; y
Il Los planes parciales de desarrollo urbano.

Articulo 29.- El programa municipal de
desarrollo urbano tiene como objetivos:

. Regular y ordenar los asentamientos huma-
nos con la finalidad de mejorar el nivel de vida de
la poblacion, mediante la optimizaciéon del uso y
destino del suelo;

Il Vincular los ordenamientos ecologicos y te-
rritoriales;

lil. Distribuir equitativamente las cargas y
beneficios del desarrollo urbano de los centros
de poblacion;

V. Preservar y acrecentar los recursos natura-
les, a fin de conservar el equilibrio ecoldgico;

V. Facilitar la comunicacién y los desplaza-
mientos de la poblacion, promoviendo la integra-
cién de un sistema eficiente de comunicacion y
transporte interurbano;

VL. Prever la organizacion y el desarrollo de la
infraestructura basica para el desarrollo de los cen-
tros de poblacion;

VII.  Constituir reservas territoriales para el des-
arrollo urbano y la vivienda; y

VIIl.  Prevenir, controlar y atender los riesgos y
contingencias ambientales y urbanos en los cen-
tros de poblacion.

Articulo 30.- Los Programas Municipales
de Desarrollo Urbano deberan contener:

l. Antecedentes;

17



mailto:0B.;1<.@L9<16@=<;4.29.FB;
mailto:9<@?20B?@<@;.AB

18

a) Bases juridicas, que sirvan de soporte legal
para la instrumentacién juridica del Programa;

b) Marco de planeacion, que establezca la con-
gruencia con los planes y programas de nivel su-
perior de los cuales se deriva;

c¢) Evaluacion del Programa anterior en caso de
existir;

d) Objetivos, que se persiguen en la elaboraciéon
del Programa;

Il. Diagnéstico del estado actual del municipio;

a) Ubicacién del municipio, dentro del Estado;

b) Delimitacion del area de aplicacion, correspon-
diendo al territorio municipal; (Plano D-1);

c) Medio econémico social, aspectos relevantes
del perfil econdmico, social y cultural, poblacién re-
gional servida, poblacion municipal, distribucién de
la poblacion por grupos de edad, poblacién econé-
micamente activa y nivel de satisfaccién de nece-
sidades bésicas.

d) Medio fisico natural; determinacion de las con-
dicionantes del medio natural para el desarrollo ur-
bano: topografia, hidrologia, vegetaciéon y uso
potencial del suelo, edafologia, geologia, climato-
logia, paisaje natural; (Plano D-2);

e) Medio fisico trasformado, aspectos que inciden
el desarrollo urbano: estructura territorial y en base
a las funciones de servicios de los centros de po-
blacion, tenencia del suelo, uso actual del suelo,
comunicacion y trasporte e infraestructura y el es-
tudio de los procesos de metropolizacion en el mu-
nicipio; (Plano D-3);

lll. Bases y criterios de ordenamiento, que descri-
ban las expectativas de crecimiento esperado de
la poblacién;

a) Perspectivas de crecimiento demogréfico, pro-
yecciones de poblacion esperadas a corto, me-
diano y largo plazo;

b) Demanda de suelo urbano, para cada uno de
los horizontes de planeacion;

c) Metas especificas del programa, estructuradas
segun los subsistemas de desarrollo urbano: planea-
cién urbana, suelo urbano, equipamiento urbano, co-
municacion y transporte, infraestructura, proteccion
ambiental y riesgos urbanos, imagen visual y patri-
monio histérico y esquema general de movilidad.
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IV. Estrategia de desarrollo urbano, consistentes
en las propuestas para el ordenamiento y control
del desarrollo urbano;

a) Estrategia general, y politicas generales a apli-
car en el municipio a corto, mediano y largo plazo;
b) Clasificacion de areas; (Plano E-1);

c) Utilizacién general del suelo (zonificacién prima-
ria); Suelo apto y no apto para la urbanizacion
(Plano E-2);

d) Estructura urbana, conformada por: el Sistema de
Unidades Urbanasy el Sistema Vial;  (Plano E-3);
e) Programa de acciones urbanas y estrategias de
inversion, especificando su ubicacion, la etapa de
desarrollo a que corresponda y la entidad respon-
sable de llevarla acabo o promoverla.

f) Derechos y obligaciones derivados del Pro-
grama, indicando los plazos para que los afecta-
dos interpongan el recurso de reconsideracion
previsto en la Ley del Procedimiento Administrativo
del Estado;y

g) Establecimiento de indicadores a fin de dar se-
guimiento y evaluar la aplicacién y cumplimiento
de los objetivos del plan.

Articulo 31.- Para elaborar y aprobar el
programa municipal de desarrollo urbano, se se-
guira el procedimiento siguiente:

. El Ayuntamiento aprobara que se elabore
el proyecto de programa o se revise el pro-
grama vigente;

Il Para elaborar el proyecto de programa, la
Dependencia Municipal a través del Consejo Mu-
nicipal de Desarrollo Urbano, realizara foros de
opinion con los sectores organizados de la socie-
dad, a fin de recoger sus propuestas y demandas
e integrarlas al diagnéstico y a la evaluacion del
programa vigente. Formulado el proyecto de pro-
grama por la Dependencia Municipal, sera presen-
tado en sesion del Ayuntamiento, donde se
acordara someterlo a consulta publica;

lil. El Ayuntamiento por medio de su comision
en materia de p i6 ' Q a-
nizacion, con la participacion del Consejo Munici-
pal de Desarrollo Urbano convocaran vy
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coordinaran la consulta publica, a fin de promover
la participacion de los distintos grupos sociales que
integran la comunidad;

IV. El proyecto se publicara en los estrados de
la Presidencia Municipal, en las delegaciones y en
los lugares de mayor concurrencia de la poblacién.
Asimismo se enviara copia a la Secretaria 'y a la
Procuraduria de Desarrollo Urbano y se facilitaran
a las personas, instituciones y asociaciones de
todos los sectores que lo requieran, quienes dis-
pondran de un mes contado a partir de la fecha
cuando se publique la convocatoria, para formular
por escrito los comentarios, criticas y proposicio-
nes concretas que consideren oportunos; de abs-
tenerse se entendera que no hay comentarios que
presentar por parte de estas dependencias, insti-
tucion o asociacion, respecto del mismo;

V. Cumplidas las consultas a que se refiere la
fraccion anterior, se procedera a revisar el pro-
yecto para considerar las opiniones recibidas;

VL Las respuestas a los planteamientos impro-
cedentes y las modificaciones del proyecto debe-
ran fundamentarse y estaran a consulta de los
interesados en las oficinas de la Dependencia Mu-
nicipal, en los términos que se fijen en la convoca-
toria, por un plazo no menor de quince dias;

VII. El proyecto ya ajustado y su reglamenta-
cion, se sometera a dictamen de las comisiones
del Ayuntamiento relacionadas con la planeacion,
infraestructura y servicios publicos en los centros
de poblacién;y

VIII. Una vez que se dictamine el proyecto de
programa, sera presentado en sesion del Ayunta-
miento para su aprobacion.

Articulo 32.- El programa municipal de
desarrollo urbano sera publicado por el Ayunta-
miento conforme a las disposiciones del articulo
21 de este reglamento y se solicitara su registro
en concordancia con el articulo 82 del Codigo Ur-
bano para el Estado de Jalisco.

SECCION llI
Del Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacion
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Articulo 33.- El plan de desarrollo urbano
de centro de poblacion es el conjunto de politicas,
lineamientos, estrategias, reglas técnicas y dispo-
siciones, en congruencia con el programa munici-
pal, referidas a un centro de poblacion
determinado, tendientes a promover el desarrollo
sustentable de su territorio.

El plan de desarrollo urbano de centro de pobla-
cién debera ser revisado cada tres anos, durante

el primer ano del ejercicio constitucional del ayun-

tamiento para valorar su actualizacion.

Articulo 34.- Son objetivos del plan de des-
arrollo urbano de centro de poblacion:

. Adecuar la distribucion de la poblacién y de
las actividades econémicas, de acuerdo a las con-
diciones de su territorio;

Il Alentar el arraigo y permanencia de la po-
blacién en su medio, mejorando las condiciones
de su habitat;

Ml El control del excesivo crecimiento horizon-
tal del asentamiento humano, mediante politicas
de densificacion racional de la edificacion;

IV. Propiciar la integracién socioeconomica
entre las diferentes partes que forman al centro de
poblacion;

V. Distribuir equitativamente las cargas y be-
neficios del desarrollo urbano;

VI. Preservar y mejorar las areas forestadas,
rios, escurrimientos y acuiferos en el centro de po-
blacién y sus areas de apoyo;

VIL. Salvaguardar el patrimonio cultural del es-
tado, preservando los edificios y conjuntos arqui-
tectonicos de valor histérico cultural o que
identifiquen la fisonomia del lugar;

VIIl. Procurar que el centro de poblacién man-
tenga o desarrolle de manera integral la calidad de
la imagen visual caracteristica del lugar;

IX. Distribuir adecuadamente las acciones ur-
banisticas para el 6ptimo funcionamiento del cen-
tro de poblacién;

X. Facilitar la comunicacién y los desplazamien-
tos de la poblacién, promoviendo la integracion de
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un sistema eficiente de movilidad vialidad, otorgando
preferencia a los sistemas colectivos de transporte;
XI. El desarrollo de la infraestructura basica del
centro de poblacion;

Xll. Promover las instalaciones necesarias de
equipamiento urbano para el centro de poblacién;
XIll. El establecimiento de normas y reglamen-
tos para el control de la utilizacion del suelo y de
la accion urbanistica; y

XIV. Todos aquellos que permitan orientar el des-
arrollo del centro de poblacién a condiciones éptimas.

Articulo 35.- Los Planes de Desarrollo Ur-
bano de Centro de Poblacién deberan contener:

l. Antecedentes;

a) Bases juridicas, que sirvan de soporte legal
para la instrumentacién juridica del Plan;

b) Marco de planeacion, que establezca la con-
gruencia con los planes y programas de nivel su-
perior de los cuales se deriva;

c) Evaluacion del Programa anterior en caso de
existir;

d) Objetivos, que se persiguen en la elaboracién
del Plan;

Il. Diagnéstico del estado actual del Centro de Po-
blacién;

a) Ubicacioén del centro de poblacion dentro del
municipio y del Estado;

b) Delimitacién del area de aplicacion del centro
de poblacién ; (Plano D-1);

c) Medio econbmico social, aspectos relevantes
del perfil econdmico, social y cultural, poblacién de
la localidad, distribucion de la poblacién por grupos
de edad, poblacion econémicamente activa y nivel
de satisfaccién de necesidades basicas.

d) Medio fisico natural; determinacion de las con-
dicionantes del medio natural para el desarrollo ur-
bano: topografia, hidrologia, vegetaciéon y uso
potencial del suelo, edafologia, geologia, climato-
logia, paisaje natural; (Plano D-2);

e) Medio fisico trasformado, aspectos que inciden
el desarrollo urbano: estructura territorial y en base
a las funciones de servicios de los centros de po-
blacion, tenencia del suelo, uso actual del suelo,

comunicacion y trasporte e infraestructura y el es-
tudio de los procesos de conurbacién o metropoli-
zacion del centro de poblacion; (Plano D-3);

lll. Bases y criterios de ordenamiento, que descri-
ban las expectativas de crecimiento esperado de
la poblacién;

a) Perspectivas de crecimiento demogréafico, pro-
yecciones de poblacién esperadas a corto, me-
diano y largo plazo;

b) Demanda de suelo urbano, para cada uno de
los horizontes de planeacion;

c) Metas especificas del programa, estructuradas
segun los subsistemas de desarrollo urbano: planea-
cion urbana, suelo urbano, equipamiento urbano, co-
municacion y transporte, infraestructura, proteccion
ambiental y riesgos urbanos, imagen visual y patri-
monio histdrico y esquema general de movilidad.

IV. Estrategia de desarrollo urbano, consistentes
en las propuestas para el ordenamiento y control
del desarrollo urbano;

a) Estrategia general, y politicas generales a apli-
car en el municipio a corto, mediano y largo plazo;
b) Clasificacion de areas; (Plano E-1);

c) Utilizacién general del suelo (zonificacidén prima-
ria); Suelo apto y no apto para la urbanizacion
(Plano E-2);

d) Estructura urbana, conformada por: el Sistema de
Unidades Urbanas y el Sistema Vial;  (Plano E-3);
e) Programa de acciones urbanas y estrategias de
inversion, especificando su ubicacion, la etapa de
desarrollo a que corresponda y la entidad respon-
sable de llevarla acabo o promoverla.

f) Derechos y obligaciones derivados del Pro-
grama, indicando los plazos para que los afecta-
dos interpongan el recurso de reconsideracion
previsto en la Ley del Procedimiento Administrativo
del Estado; y

g) Establecimiento de indicadores a fin de dar se-
guimiento y evaluar la aplicacién y cumplimiento
de los objetivos del plan.

Articulo 36.- Cuando simultaneamente con
el plan de desarrollo urbano de centro de pobla-
cion se formulen los planes parciales de desarrollo
urbano, se observaran las disposiciones previstas
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en el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco,
para su elaboracion, autorizacion, publicacion y re-
gistro.

Articulo 37.- Cuando en el proyecto de
plan se proponga establecer o modificar los limites
del centro de poblacion, el poligono debera ser
aprobado cuando menos por el 75 % de los inte-
grantes del Ayuntamiento.

Articulo 38.- Cuando se pretenda establecer
la fundacién de un nuevo centro de poblacion se re-
querira decreto expedido por el Congreso del Estado.

La iniciativa de decreto se formulara con apoyo en
el programa estatal de desarrollo urbano y en el plan
regional correspondiente; donde se establecera el
limite del centro de poblacion, asi como la determi-
nacion sobre provisiones de tierras y dispondra la
formulacion o revision de los planes y programas de
desarrollo urbano que correspondan.

El Congreso del Estado remitira al Titular del Poder
Ejecutivo el decreto, a efecto de su publicacién en
el Periodico Oficial “El Estado de Jalisco”.

La determinacién sobre provisiones de tierras ten-
dra los efectos legales que corresponden a la de-
terminacién de las areas de reservas, conforme a
las normas que se establecen en el Capitulo Se-
gundo de este mismo Titulo.

Articulo 39.- Para expedir y revisar el plan
de desarrollo urbano de centro de poblacién, se
seguira el procedimiento siguiente:

L. El Ayuntamiento aprobara que se elabore el
proyecto del Plan o se revise el Plan vigente;

L. Para elaborar el proyecto de Plan, la De-
pendencia Municipal, a través del Consejo Muni-
cipal de Desarrollo Urbano, realizara foros de
opinidén con los sectores organizados de la socie-
dad, a fin de recoger sus propuestas y demandas
e integrarlas al diagnéstico y a la evaluacion del
Plan vigente. Formulado el proyecto del Plan por
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la Dependencia Municipal, sera presentado en se-
sién del Ayuntamiento, donde se acordara some-
terlo a consulta publica;

L. El Ayuntamiento por medio de su comision
en materia de planeacion socioeconémicay urba-
nizacion, con la participacion del Consejo Munici-
pal de Desarrollo Urbano convocaran vy
coordinaran la consulta publica, a fin de promover
la participacion de los distintos grupos sociales que
integran la comunidad;

\TA El proyecto del Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacién, se publicara en los estra-
dos de la Presidencia Municipal, en las delegacio-
nes y en los lugares de mayor concurrencia de la
poblacion. Asimismo se enviara copia a la Secre-
taria y a la Procuraduria de Desarrollo Urbano y
se facilitaran a las personas, instituciones y aso-
ciaciones de todos los sectores que lo requieran,
quienes dispondran de un mes contado a partir de
la fecha cuando se publique la convocatoria, para
formular por escrito los comentarios, criticas y pro-
posiciones concretas que consideren oportunos;
de abstenerse se entendera que no hay comenta-
rios que presentar por parte de estas dependen-
cias, institucion o asociacion, respecto del mismo;
V. Cumplidas las consultas a que se refiere la
fraccion anterior, se procedera a revisar el pro-
yecto para considerar las opiniones recibidas;

VI. Las respuestas a los planteamientos impro-
cedentes y las modificaciones del proyecto debe-
ran fundamentarse y estaran a consulta de los
interesados en las oficinas de la Dependencia Mu-
nicipal, en los términos que se fijen en la convoca-
toria, por un plazo no menor de quince dias;

XV. El proyecto ya ajustado, se sometera a dic-
tamen de las comisiones del Ayuntamiento relacio-
nadas con la planeacién socioeconémica y
urbana, infraestructura y servicios publicos en los
centros de poblacién;y

XVIL. Una vez que se dictamine el proyecto del
Plan, sera presentado en sesidon del Ayuntamiento
para su aprobacion.

Articulo 40.- El plan de desarrollo urbano
de centro de poblacidn sera publicado por el Ayun-
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tamiento conforme a las disposiciones del articulo
21 de este reglamento y se solicitara su registro
en concordancia con el articulo 82 del Codigo Ur-
bano para el Estado de Jalisco.

SECCION IV
Del Plan Parcial de Desarrollo Urbano

Articulo 41.- Los planes parciales de des-
arrollo urbano tienen por objeto:

l. Precisar la zonificacidén de las areas que in-
tegran y delimitan el centro de poblacion;

Il Regular las acciones de conservacion, me-
joramiento y crecimiento previstas en los progra-
mas y planes de desarrollo urbano;

lil. Determinar los usos y destinos que se ge-
neren por efecto de las acciones urbanisticas;

V. Precisar las normas de utilizacion de los
predios y fincas en su area de aplicacion;

V. Regular en forma especifica la urbanizacién
y la edificacion, en relacion con las modalidades
de accion urbanistica;

VL. Determinar las obligaciones a cargo de los
titulares de predios y fincas, derivadas de las ac-
ciones de conservacion, mejoramiento y creci-
miento; y

VII. El establecimiento de indicadores a fin de
dar seguimiento y evaluar la aplicacién y cumpli-
miento de los objetivos del plan.

Articulo 42.- Los planes parciales de des-
arrollo urbano son los instrumentos para normar
las acciones de conservacion, mejoramiento y cre-
cimiento previstas en los programas y planes de
desarrollo urbano aplicables al centro de pobla-
cion. Se formularan, aprobaran y aplicaran con-
forme a las siguientes disposiciones:

L El plan parcial de desarrollo urbano integra el
conjunto de normas especificas a efecto de precisar
la zonificacion y regular los usos, destinos y reservas
en los predios localizados en su area de aplicacion;

Il Sus disposiciones corresponderan con las
del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Po-
blacion del cual es una parte y por lo tanto, deben
guardar congruencia entre si;

lil. Sera formulado, aprobado y publicado con-
forme a lo estipulado en el articulo 123 del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco;

V. Los propietarios de predios y fincas, los gru-
pos sociales y en particular, las asociaciones de ve-
cinos legalmente constituidas, podran solicitar o
proponer al Ayuntamiento, elabore, consulte y
apruebe un Plan Parcial de Desarrollo Urbano para
un area, barrio o colonia del centro de poblacién;
V. Las asociaciones de vecinos legalmente
constituidas, podran solicitar al Ayuntamiento, que
dentro del plan parcial de desarrollo urbano apro-
bado se declaren como poligono de desarrollo
controlado, el area de influencia de la asociacién
mediante convenio en el cual se establezcan las
bases para su aplicacion;

VL. Se requerira formular y aprobar un plan par-
cial de desarrollo urbano, cuando el centro de po-
blacién cuente con una poblaciéon mayor a diez mil
habitantes donde por su extension o escala, aso-
ciadas a la densidad de poblacién y la intensidad
de los usos y destinos lo requieran;

VIl. Su objeto principal sera el precisar las nor-
mas de zonificacion, cuando por la magnitud de
escala, intensidad de las actividades, resulte insu-
ficiente el plan de desarrollo urbano de centro de
poblacion, el programa de ordenamiento ecologico
local o en su caso, el programa municipal de des-
arrollo urbano, donde se integren las disposiciones
de ordenamiento territorial de desarrollo urbano y
de ordenamiento ecolégico local; e

VIIl. Indicara las acciones de conservacion, mejo-
ramiento y crecimiento, en funcién del ordenamiento
territorial, sin implicar la autorizacion de las mismas.

Articulo 43.- El plan parcial de desarrollo
urbano debera contener:

l. Antecedentes;
a) Bases juridicas, que sirvan de soporte legal
para la instrumentacion juridica del Plan;
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b) Marco de planeacion, que establezca la con-
gruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de Cen-
tro de Poblacion del cual forma parte;

c) Evaluacion del Plan anterior en caso de existir;
d) Objetivos que se persiguen en la elaboraciéon
del Plan;

Il. Diagndstico, del estado actual de la unidad te-
rritorial;

a) Ubicacion de la unidad territorial dentro del cen-
tro de poblacién;

b) Delimitacion del area de aplicacion, correspon-
diendo a la unidad territorial; (Plano D-1);

¢) Medio fisico natural; determinacién de las con-
dicionantes relevantes del medio natural para el
desarrollo urbano: topografia, hidrologia, vegeta-
cion (arbolado) y aspectos ambientales;
(Plano D-2);

d) Medio fisico trasformado, aspectos que inciden
el desarrollo urbano: estructura urbana, tenencia
del suelo, zonas de valor patrimonial, historico y fi-
sondmico, uso actual del suelo, configuracion ur-
bana e imagen visual, vialidad y transporte e
infraestructura; (Plano D-3)

e) Sintesis del estado actual, informacién mas re-
levante que describan la problematica actual y las
condicionantes y aptitudes del territorio.

lll. Estrategia de Desarrollo Urbano, consistentes
en las propuestas para el ordenamiento y control
del desarrollo urbano;

a) Estrategia general, y politicas generales a apli-
car en la unidad territorial;

b) Clasificacion de areas; (Plano E-1);

c¢) Utilizacién general del suelo estableciendo los
tipos de zonas secundarias para la unidad territo-
rial; (Plano E-1);

d) Estructura urbana, conformada por son siste-
mas: Sistema de Unidades Urbanas y Sistema
Vial; (Plano E-3);

e) Programa de acciones urbanas, especificando
su ubicacién, la etapa de desarrollo a que corres-
ponda y la entidad responsable de llevarla acabo
0 promoverla.

f) Derechos y obligaciones derivados del plan, indi-
cando los plazos para que los afectados Interpongan
el recurso de reconsideracion previsto en la Ley del
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Procedimiento Administrativo del Estado.

g) Establecimiento de indicadores a fin de dar se-
guimiento y evaluar la aplicacion y cumplimiento
de los objetivos del plan.

Articulo 44.- Para aprobar los planes par-
ciales de desarrollo urbano se seguira el procedi-
miento siguiente:

L. El ayuntamiento aprobara se elabore el
plan parcial de desarrollo urbano o su revision;

Il El Presidente Municipal, a través de la de-
pendencia técnica, coordinara la elaboracion del
plan parcial de desarrollo urbano; se haran las con-
sultas con los titulares y habitantes de inmuebles,
asi como a los grupos organizados de la sociedad a
quienes corresponda participar de acuerdo al area
de aplicacion del plan parcial de desarrollo urbano
0 a las acciones urbanisticas propuestas y se reali-
zaran los estudios que considere necesarios, apo-
yandose en las comisiones permanentes del
Municipio, relacionadas con las actividades objeto
del plan parcial de desarrollo urbano;

lil. Formulado el proyecto de plan parcial de
desarrollo urbano, se remitira al Consejo Municipal
de Desarrollo Urbano, a la Secretaria de Desarro-
llo Urbano del Estado de Jalisco y a la Procuradu-
ria de Desarrollo Urbano para los efectos de su
consulta publica asi como, el procedimiento sefa-
lado en el articulo 98 del Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco;

V. Recibidas las observaciones de la consulta
publica, se integraran las procedentes al proyecto
de plan parcial de desarrollo urbano;

V. Las respuestas a los planteamientos impro-
cedentes y las modificaciones del proyecto debe-
ran fundamentarse y estaran a consulta de los
interesados en las oficinas de la Dependencia Mu-
nicipal, en los términos que establezca el Munici-
pio, por un plazo no menor de quince dias;

VL. El proyecto ya ajustado se sometera a dicta-
men ante las comisiones permanentes del Ayunta-
miento que se relacionen con las actividades
previstas en el mismo; una vez dictaminado el pro-
yecto del plan, se presentara en sesion del Ayunta-
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miento para su analisis y aprobacion, en su caso;y
VII. Aprobado el plan parcial de desarrollo urbano
por el municipio, el Presidente Municipal ordenara
la publicacién conforme a las disposiciones del arti-
culo 18 de este reglamento y se solicitara su registro
en concordancia con el articulo 82 del Codigo Ur-
bano para el Estado de Jalisco.

Articulo 45.- Los propietarios o poseedores
a titulo de duefio de los predios incluidos en los
planes parciales de desarrollo urbano deberan
cumplir con las obligaciones derivadas de los mis-
mos; para este efecto, podran celebrar convenios
entre si, con terceros o con el Municipio.

Articulo 46.- Los planes parciales de des-
arrollo urbano aplicables en centros histéricos,
contendran adicionalmente:

L. La referencia al caracter histérico y artistico
que se otorga a la zona de su aplicacion;

L. La identificacidn de los sitios, fincas, monu-
mentos y en general, los elementos que se decla-
ren afectos al patrimonio cultural del Estado,
precisando el régimen de propiedad que les co-
rresponda;

M. Las normas y criterios técnicos aplicables a
la accién de conservaciébn o mejoramiento, con-
forme la legislacién federal y estatal aplicable;

IV. Las bases de los acuerdos que se propongan
para garantizar la accion coordinada de las autori-
dades federales, estatales y municipales, tendientes
a garantizar su conservacion y mejoramiento;

V. Las bases de los acuerdos de concertacion
con los propietarios de predios y fincas, para rea-
lizar las acciones de conservacion y mejoramiento
de las edificaciones; y

VI.  En su caso, la integracion de la asociacion
para la conservacion y mejoramiento de dichos sitios.

Articulo 47.- En caso de que los propieta-
rios o poseedores a titulo de duefio no cumplan
con las obligaciones derivadas del contenido de
los planes a que se refiere el articulo anterior, las
autoridades responsables de ejecutar las acciones

previstas en los planes correspondientes, proce-
deran a requerirlos mediante notificacién personal,
sefialandoles un plazo apropiado en que deberan
darles cumplimiento, no menor de quince dias.

Transcurrido el plazo, sin que los propietarios o
poseedores a titulo de duefio den cumplimiento a
sus obligaciones, se procedera a ejercer las ac-
ciones previstas en los planes y convenios corres-
pondientes, por parte de la autoridad responsable
de su ejecucion.

) SECCION V
De las Areas de Estudio y de Aplicacion

Articulo 48.- Para los efectos de la elabo-
racion de los planes desarrollo urbano, la delimi-
tacion del area de estudio y de aplicacion,
respectivamente, se determinara conforme a los
siguientes criterios:

I. Delimitacién del Area de Estudio: corres-
ponde a la zona geografica de influencia que tiene
el area de aplicacion. La descripcion del poligono
del area de estudio debera de hacerse mediante
las coordenadas del sistema geografico nacional
INEGI-UTM (Instituto Nacional de Estadistica, Ge-
ografia e Informatica -Cuadricula Universal Trans-
versa de Mercator).

Il Delimitaciéon del area de aplicacion: corres-
ponde al poligono en que se establece la determi-
nacion precisa de usos y destinos y normas de
control de la urbanizacion y edificacién para regu-
lar el aprovechamiento de areas y predios. La des-
cripcion del poligono del area de aplicacion debera
de hacerse con toda precision, utilizando como re-
ferencia los elementos naturales, artificiales y po-
litico-administrativos que lo circunden vy las
coordenadas del sistema geografico nacional
INEGI-UTM.

Articulo 49.- La aplicacion de las normas
establecidas en los planes y programas tendra
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todas sus consecuencias juridicas dentro de los li-
mites definidos en las zonas que contiene el Area
de Aplicacion.

SECCION VI
De la Estructura Territorial y Urbana

Articulo 50.- Para efecto de lograr un ade-
cuado y equilibrado ordenamiento del espacio fi-
sico del Municipio, y de los centros de poblacion,
se establecen dos sistemas de estructuras:

L. Estructura Territorial.- Tiene por objeto el or-
denamiento del territorio municipal, consideran-
dose para tal efecto, la interaccién de los aspectos
fisico, econémico y social de los asentamientos
humanos que lo conforman; y

Il Estructura Urbana.- Tiene por objeto el or-
denamiento del espacio urbano en los centros de
poblacion, considerandose para tal efecto, la inter-
accion, caracteristicas y modo de operar de los
sistemas que la componen.

Articulo 51.- La Estructura Territorial esta
conformada por los siguientes sistemas:

L. Sistema de Unidades Territoriales. Tiene por
objeto determinar las regiones y micro-regiones, que
conforman el territorio del municipal, establecido en
el Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

Il Sistema de ciudades. Que tiene por objeto
establecer la organizacion de las posibilidades
para el acceso a los servicios de un territorio mu-
nicipal, el sistema de ciudades esta establecido
por categorias y niveles de servicio para cada
centro de poblacion.

lil. Sistema de vialidad. Tiene por objeto jerar-
quizar el conjunto de vias que interconectan a los
centros de poblacién, contenidos en el sistema de
Unidades Territoriales, permitiendo la circulacién
de las personas y bienes, dentro del territorio del
municipio y cuya estructura y jerarquia, se descri-
ben en el articulo 190 del Titulo Tercero, Capitulo
Il de este Reglamento.

Articulo 52.- Considerando la interrelacion
de los sistemas enunciados en la fraccion Il del ar-
ticulo que antecede, se describen las categorias
de los centros de poblacién con relacion a sus fun-
ciones regionales:

L. Centros de poblacién rural. Aquellos que
cuentan con una poblacién menor a los 2,500 ha-
bitantes, donde excepcionalmente pueden encon-
trarse servicios y equipamiento para la poblacion
que ahi radique:

L. Centros de poblacion con servicios de nivel
SERUC (servicios rurales urbanos concentrados)
Son aquellos con una poblacién entre 2,500 y
5,000 habitantes y servicios y equipamiento para
atender las necesidades inmediatas del nivel
micro-regional para la poblacién rural;

lil. Centros de poblacion con servicios de nivel
BASICO. Son aquellos con una poblacién entre
5,000 y 10,000 habitantes, que funcionan como
centros de servicios de integracion urbano-rural,
articulando las areas urbanas con las rurales;

Iv. Centros de poblacidén con servicio de nivel
MEDIO. (ciudades pequefias) Son aquellos con una
poblacién entre 10,000 y 50,000 habitantes, que fun-
cionan como centros de servicios sub-regionales,
cuya influencia queda comprendida dentro de los li-
mites del municipio, guardando una relacion de de-
pendencia con los rangos superiores;

V. Centros de poblacion con servicios de nivel
INTERMEDIO (ciudades medias) Son aquellos con
una poblacién entre 50,000 y 100,000 habitantes
gue funcionan como centros de servicio sub-regio-
nales, cuya influencia queda comprendida dentro de
los limites del municipio, generando una relacion de
dependencia con los rangos superiores;

VI.  Centros de poblacion con servicios de nivel
ESTATAL (ciudades grandes) Son aquellos con
una poblacion entre 100,000 y 500,000 habitantes,
que funcionan como centros regionales, cuya in-
fluencia se circunscribe a los limites de la regidon
en el Estado; y

Los rangos de numero de habitantes sefialados
para cada centro de poblacién son indicativos de
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manera aproximada, debiendo adecuarse a las
condiciones particulares y estratégicos de cada
uno de los mismos y su respectiva region.

Con excepcion de las comunidades rurales, todos
los centros de poblacion deben de contener equi-
pamiento urbano y servicios, tanto para los habi-
tantes de la regiobn y municipio, asi como para los
que ahi radiquen.

Articulo 53.- La Estructura Urbana esta
conformada por un Sistema de Unidades Urbanas
y un Sistema de Vialidades Estos sistemas tiene
por objeto ordenar el espacio urbano en los cen-
tros de poblacién, a través de un conjunto de uni-
dades jerarquizadas, con las cuales se pretende
conservar el sentido de identidad y escala humana
de los mismos.

Articulo 54.- Considerando la interrelacion
de los sistemas enunciados, se describen las ca-
tegorias de las Unidades Urbanas con relacion a
sus niveles de servicio:

L. Unidad Vecinal. Es la célula primaria de la es-
tructura urbana, con un rango de poblacion aproxi-
mado de 2,500 a 5,000 habitantes o 10 hectéareas;
Il Unidad Barrial. Es la célula fundamental de
la estructura urbana, con un rango de poblacion
de 10,000 a 20,000 habitantes, se integra general-
mente a partir de cuatro unidades vecinales en
torno a un centro barrial;

lil. Distrito Urbano. Es la unidad territorial ur-
bana con un rango de poblacién de 75,000 a
150,000 habitantes, que se integra generalmente
a partir de cuatro unidades barriales en torno a un
sub-centro urbano;

Iv. Centro Urbano. Corresponde al mayor nivel
de jerarquia de la estructuracion urbana, y su area
de influencia directa es la totalidad del centro de
poblacion, siendo su centro civico el punto de
mayor concentracion de servicios y equipamiento
urbano, y el lugar de ubicacién de las principales
funciones civicas, de Autoridades Municipales. Es-
tatales y Federales, asi como de la plaza civica y

funciones comerciales y de servicios diversos. La
dosificacién de su equipamiento dependera del nu-
mero de habitantes y de la poblacién regional a la
que sirve, apoyandose para estos efectos con
areas institucionales y servicios regionales.

Los rangos de numeros de habitantes senalados
para cada una de las Unidades Urbanas son indi-
cativos de manera aproximada, debiendo ade-
cuarse a las condiciones particulares de cada una
de las mismas.

Articulo 55.- Para la localizacion y opera-
cion 6ptima del equipamiento y establecimientos
comerciales que deben de contener las unidades
urbanas, se establecen los siguientes niveles de
servicio;

. Vecinal. Su radio de influencia es la unidad
vecinal, por lo que la accesibilidad al equipa-
miento, comercios y servicios que por lo general
conforman el centro vecinal, sera a través de via-
lidades subcolectoras locales o peatonales;

Il Barrial. Su radio de influencia es la unidad
barrial, por lo que su accesibilidad al equipamiento,
comercios y servicios que conforman los centros
de barrio o corredores barriales, sera a través de
vias colectoras y colectoras menores;

il Distrital. Su radio de influencia es el distrito
urbano, por lo que su accesibilidad al equipa-
miento, comercios y servicios que conforman los
subcentros urbanos o corredores distritales, sera
a través de vias principales o colectoras.

V. Central. Su radio de influencia es el centro
de poblacion, por lo que la accesibilidad al equipa-
miento, comercios y servicios que conforman el
centro urbano o corredores centrales, sera a tra-
vés de vias principales o colectoras;y

V. Regional. Su radio de influencia trasciende
los limites de los centros de poblacion, de los Mu-
nicipios e incluso el del Estado, por lo que la acce-
sibilidad al equipamiento, comercios y servicios
sera a través de vias regionales y de acceso con-
trolado, respectivamente.
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Articulo 56.- Para efecto de establecer una
equivalencia entre la estructura territorial y la estruc-
tura urbana con los niveles de servicio del equipa-
miento y para programar su dosificacion, se
establece de manera indicativa la siguiente relacion;

L. Los centros de poblacion con servicios de
nivel SERUC, son equivalentes a las unidades
vecinales;

Il Los centros de poblacidén con servicios de
nivel BASICO, son equivalentes a las unidades ve-
cinales y barriales; y

M. Los centros de poblacién con servicios de
nivel INTERMEDIO, son equivalentes a las unida-
des barriales y distritos urbanos.

Articulo 57.- El sistema vial con el sistema
de unidades urbanas conforma la estructura ur-
bana de un centro de poblacién cuya jerarquia se
describe en el articulo 195 del Titulo Tercero, Ca-
pitulo Il de este Reglamento; esta estructura per-
mite establecer zonas mixtas y los usos del suelo
en una forma ordenada, asociando la intensidad y
la utilizacién del suelo a la mencionada jerarquia
vial, definiéndose, ademas de los nodos o centros
de equipamiento descritos en el articulo anterior,
el establecimiento de los corredores urbanos,
cuyas caracteristicas son las siguientes:

L. Corredor Vecinal, es aquel que esta ubicado
sobre vias colectoras menores y vialidad local;

Il Corredor Barrial, es aquel que esta ubicado
sobre vias colectoras y colectoras menores;

lil. Corredor Distrital, es aquel que esta ubicado
sobre vias principales y sobre vias colectoras;

(\TA Corredor Central, es aquel que esta ubi-
cado sobre vias de acceso controlado, principales
y colectoras; y

V. Corredor Regional, es aquel que esta ubi-
cado sobre vias regionales de acceso controlado.

Los corredores urbanos, se estableceran en los
centros de poblacion de nivel medio y basico de
acuerdo a la funcién que desempefan las vialida-
des dentro del centro de poblacién, aun cuando
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éstas no cumplan el derecho de via que se esta-
blece en el Titulo Quinto de este Reglamento para
las diferentes jerarquias viales.

Articulo 58.- Con el objeto de integrar ade-
cuadamente las unidades que conforman la es-
tructura urbana, las acciones urbanisticas de uso
habitacional que se pretendan desarrollar bajo la
figura del condominio y que excedan a 10 hecta-
reas, deberan contar con vialidad publica de tipo
colectora o colectora menor, segun sea el caso,
ademas de observar las continuidades viales que
se determinen o los diferentes planes de desarrollo
urbano. Para las acciones urbanisticas no habita-
cionales las superficies de las unidades territoria-
les se determinaran sobre la base de la estructura
vial que se determinen en los planes de desarrollo
urbano de cada centro de poblacion.

En aquellos lugares en que por las caracteristicas
naturales, y que el Proyecto de Definitivo de Urba-
nizacion respectivo demuestre la necesidad de
unidades urbanas de mayor dimensién a las co-
mentadas con anterioridad, éstas podran tener un
incremento del veinte por ciento, siempre que
éstas no afecten la estructura vial, determinada en
los diferentes Planes y Programas de Desarrollo
Urbano, debiendo en todo momento lograr la con-
tinuidad urbana del centro de poblacion;

Quedan excluidas de las disposiciones, sefialadas
en el parrafo anterior, las zonas Forestales (F),
Piscicolas (P), Metalurgicas (M), Actividades Ex-
tractivas (AE) y Agropecuarias (AG)

SECCION Vi
De la Aplicacién de los Programas y
Planes de Desarrollo Urbano

Articulo 59.- Los programas y planes que
sean aprobados y publicados, seran obligatorios
para las autoridades, los organismos descentrali-
zados o paraestatales, los organismos de partici-
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pacion social y consulta, los nucleos de poblacion
y en general, para toda aquella persona fisica o ju-
ridica que utilice o aproveche predios y fincas con-
tenidos dentro de los limites del area de aplicacion.

Articulo 60.- En el area de aplicacion del
programa municipal de desarrollo urbano, sélo se
autorizaran acciones urbanisticas, edificaciones,
subdivisiones y aprovechamientos, en las areas y
predios senalados para tal efecto en la zonificacion
determinada de acuerdo a la normatividad regla-
mentaria establecida.

Articulo 61.- En el area de aplicacion del
plan de desarrollo urbano de centro de poblacion
y de los planes parciales de desarrollo urbano,
sOlo deberan autorizarse urbanizaciones o edifica-
ciones en las areas y predios sefialados para tal
efecto en la zonificacion.

Articulo 62.- Toda accion urbanistica, edi-
ficacién, subdivisidn y aprovechamiento no autori-
zado por la autoridad municipal competente esta
prohibida y sera nula de todo derecho, salvo aque-
llas que expresamente estén contempladas por el
Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y por
este Reglamento.

En caso de contravenir lo estipulado en el parrafo
anterior se procedera a aplicar las medidas de se-
guridad y sanciones mencionadas en el Capitulo
Décimo Segundo del Cbodigo Urbano para el Es-
tado de Jalisco.

Articulo 63.- Todas las obras y actividades
consideradas en los programas y planes de des-
arrollo urbano que se realicen en el territorio del
municipio, deberan sujetarse a lo dispuesto en los
mismos. Sin este requisito no debera otorgarse au-
torizacion, licencia o permiso para efectuarlas; por
lo tanto:

L. A partir de la fecha de publicacion y vigen-
cia de un programa o plan de desarrollo urbano,
las autoridades municipales s6lo deberan expedir

los dictamenes y certificaciones de uso del suelo
y las autorizaciones, licencias o permisos de obras
de urbanizacion y edificacién, si las solicitudes
estan de acuerdo con el mismo;

Il Los dictamenes, certificaciones, autoriza-
ciones, licencias o permisos que se expidan con-
traviniendo esta disposicion, seran nulos de pleno
derecho, independientemente de las responsabili-
dades que les resulten a los servidores publicos
que las expidan;y

lil. Las obras de urbanizacion, edificacion, res-
tauracion e infraestructura que sean a cargo de las
autoridades federales, estatales o municipales, se
ejecutaran en los términos previstos en este Re-
glamento, en el Reglamento de construccidon mu-
nicipal, los programas y planes de desarrollo
urbano y demas disposiciones especificas.

Articulo 64.- La Direccién de Obras Publi-
cas y Sindicatura Municipal, por medio del inspec-
tor de reglamentos, en sus ambitos de
competencia, supervisaran la ejecucion de los pro-
yectos y verificaran, en todo momento, que las
obras y demas actividades estén de acuerdo con
los lineamientos sefalados en los programas vy
planes de desarrollo urbano aplicables y en los
convenios respectivos.

Las visitas de verificacidon se realizaran conforme
a las disposiciones que se indican en el Titulo Dé-
cimo Segundo del Codigo Urbano para el Estado
de Jalisco.

Articulo 65.- La autoridad que expida o nie-
gue las certificaciones, dictamenes, autorizacio-
nes, licencias o permisos, debera de acreditar en
su motivacién, que sus disposiciones y determina-
ciones administrativas corresponden con los pro-
gramas y planes de desarrollo urbano vigentes de
acuerdo a lo establecido en el Titulo Octavo de
este Reglamento.

Articulo 66.- Los programas de desarrollo ur-
bano seran el sustento territorial para la formulacion
de la planeacién econdmica y social en el municipio.
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La planeacién social y econémica, asi como la pro-
gramacion y la presupuestacion publicas del Go-
bierno Municipal, para concretar los objetivos,
estrategias, metas y prioridades del desarrollo, de-
beran ajustarse a las disposiciones de ubicacién
espacial y las prioridades definidas en el programa
municipal de desarrollo urbano.

Articulo 67.- Todas las acciones, inversio-
nes y obras relativas al aprovechamiento del terri-
torio que realicen el Gobierno del Estado y el
municipio deberan sujetarse a lo dispuesto en los
planes y programas de desarrollo urbano respec-
tivos. Sin este requisito la autoridad competente
no podréa otorgar la autorizacién presupuestal o de
financiamiento o las autorizaciones administrativas
para efectuarlas. Para tal efecto, la solicitud pre-
supuestal correspondiente debera incluir una ex-
posicion de la relacion entre las acciones,
inversiones y obras de que se trate con funda-
mento en los objetivos y metas de los planes y el
programa municipal de desarrollo urbano.

El Congreso del Estado, el Gobierno del Estado y
el municipio, asi como sus entidades paraestatales
deberan prever en sus procesos de presupuesta-
cion, programacion y gasto, el ejercicio de accio-
nes y recursos en plena congruencia con lo que
dispongan los planes y el programa municipal de
desarrollo urbano.

La violacién a lo dispuesto en este precepto sera
sancionada en los términos de la normatividad en
materia de responsabilidades.

SECCION Vil
De la Actualizaciéon de los Programas y
Planes de Desarrollo Urbano

Articulo 68.- En caso de controversia ad-
ministrativa o judicial, correspondera a la autoridad
la obligacion de probar la vigencia, validez y efec-
tos de las disposiciones y determinaciones del pro-
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grama o plan de desarrollo urbano que se aplicé.

Articulo 69.- Sera obligatoria para el Ayun-
tamiento la revisién y en su caso actualizacion del
programa municipal de desarrollo urbano y de los
planes de desarrollo urbano de centro de pobla-
cién y planes parciales de desarrollo urbano, me-
diante acuerdo del ayuntamiento, cuando sean
acreditados los siguientes motivos:

L. Se detecten omisiones, errores o falta de
congruencia en sus disposiciones;

Il Se produzcan cambios en el aspecto eco-
némico que los hagan irrealizables o incosteables;
. Se presenten propuestas de los ciudadanos
zada a razén de que las condiciones actuales de
las &reas, zonas, predios o fincas requieran de in-
novacién urbana; o

\TA Se determine la actualizacion del programa
o plan, en forma total o en alguna de sus disposi-
ciones, mediante sentencia definitiva y firme pro-
nunciada en juicio substanciado ante el Tribunal
de lo Administrativo.

Articulo 70.- El procedimiento para actua-
lizar el programa municipal de desarrollo urbano o
los planes de desarrollo urbano, se realizara con-
forme a las siguientes disposiciones:

l. Si se detectan omisiones, errores o falta de
congruencia en los elementos de un programa o
plan municipal de desarrollo urbano, se corregira
de la siguiente manera:

a) El procedimiento se iniciara en cuanto se
detecte la existencia de dichos supuestos; y

b) Si la omision, error o falta de congruencia
se refiere unicamente a la integracion de los docu-
mentos del programa o plan, la Dependencia Mu-
nicipal procedera a integrarlos correctamente y
propondra al Ayuntamiento el proyecto de acuerdo
donde se apruebe su correccion;y

Il. Cuando en resolucion definitiva del Tribunal
de lo Administrativo, se determine la improceden-
cia de la aplicacion de un programa o plan munici-
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pal de desarrollo urbano, el Ayuntamiento emitira
un acuerdo para su actualizacién a efecto de acre-
ditar el cumplimiento de la sentencia, informara a
la dependencia municipal y solicitara su inscripcion
en el Registro Publico de la Propiedad.

CAPITULO SEGUNDO
DE LA ZONIFICACION

SECCION | ]
Clasificacion de Areas

Articulo 71.- La clasificacién de areas y
predios se establece en funcion de las condicio-
nantes que resulten de sus caracteristicas del
medio fisico natural y transformado, las que segun
su indole requieren de diverso grado de control o
participacién institucional, para obtener o conser-
var la adecuada relaciébn ambiental, asi como para
normar la accién urbanistica que en dichas areas
se pretenda realizar, en caso de ser factible.

Las areas se senalaran en los planos relativos al
ordenamiento territorial del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, en los Planes de Desarrollo Ur-
bano del centro de poblacién y en los Planes Par-
ciales de Desarrollo Urbano respectivamente. Para
representar en estos planos las distintas areas, se
identificaran con la clave y sub-clave que les co-
rresponda, al centro de las mismas; y el nUmero
que las especifica y, en su caso, el gréfico o traza
propios, como establecen las disposiciones de
este capitulo.

Articulo 72.- Para cumplir los objetivos del
Programa Municipal de desarrollo urbano, planes
de desarrollo urbano de los centros de poblacion
y de los planes parciales de desarrollo urbano, se
establece la siguiente clasificacion de areas,
segun su indole ambiental y el tipo de control ins-
titucional que al respecto se requiera:

. Areas de provisiones: son aquellas cuyas
caracteristicas potenciales a la urbanizacién las
hacen susceptibles de aprovechamiento para la
fundacion de nuevos centros de poblacion para el
fortalecimiento de la estructura regional, sin detri-
mento del equilibrio ecolédgico y conforme se esta-
blezca en el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano y los planes regionales, siendo identifica-
das con la clave (PRV)

Il Areas urbanizadas: son las areas ocupadas
por las instalaciones necesarias para la vida nor-
mal del centro de poblacién, que cuentan con su
incorporacion municipal o con la aceptacion del
ayuntamiento o que estan en proceso de acor-
darla. Estas areas podran ser objeto de acciones
de mejoramiento y de renovacién urbana. Se iden-
tificaran con la clave (AU), el nUmero que las es-
pecifica y con el nombre como se les conoce. Las
areas urbanizadas se subdividen en:

a) Areas incorporadas: son las areas urbani-
zadas pertenecientes al centro de poblacion que
han sido debidamente incorporadas al municipio,
es decir, que las autoridades municipales ya reci-
bieron las obras de urbanizacién, o las mismas for-
man parte del sistema municipal, y han aportado
las areas de cesion en caso de haber pertenecido
a la reserva urbana, segun lo estipulado en los ar-
ticulos 242, 243, 244, 245 y 246 del Codigo Ur-
bano para el Estado de Jalisco; siendo
identificadas Uunicamente con la clave (AU) de las
areas urbanizadas;

b) Areas de urbanizacion progresiva: son
aquellas de urbanizacion espontanea que el Ayun-
tamiento autorice regularizar de acuerdo al articulo
45 de la Ley General de Asentamientos Humanos
y los procedimientos de las leyes en la materia. Se
identifican con la clave de las areas urbanizadas,
a la cual se anade la sub-clave (UP);y

c) Areas de renovacion urbana: son las areas
urbanizadas en las que se pretende realizar obras
de urbanizacion para la renovacién urbana, se re-
fiere a las acciones técnicas de acondicionamiento
del suelo en zonas comprendidas en el centro de
poblacién y las relativas al mejoramiento, sanea-
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miento, reposicidn y complemento de sus elemen-
tos, como la vialidad, redes de servicio o del pai-
saje urbano, pudiendo implicar la asignaciéon al
suelo urbanizado de nuevas modalidades o inten-
sidades para su utilizacién relaciones de propiedad
y tenencia del suelo. Dichas areas se identifican
con la clave de las areas urbanizadas, a la que se
afnade la sub-clave (RN)

Il Areas de proteccion patrimonial: son las
areas cuya fisonomia y valores, tanto naturales
como culturales, forman parte de un legado histo-
rico o artistico que requiere de su preservacion,
segun las leyes en la materia. Se identificaran con
la clave (PP), el numero que las especifica y con
el nombre como se les conoce. Las areas de pro-
teccioén, histérico patrimonial se subdividen en:

a) Areas de proteccion al patrimonio historico;
aquellas donde se localizan monumentos arqueol6-
gicos inmuebles o se presuma su existencia; monu-
mentos artisticos asociados entre si, con espacios
abiertos o elementos topograficos cuyo conjunto re-
vista valor estético en forma relevante; 0 monumen-
tos histéricos relacionados con un suceso nacional
o las que se encuentren vinculadas a hechos preté-
ritos de relevancia para el pais. Es decir, compren-
den monumentos por ministerio de ley y, por lo tanto,
estan bajo la proteccion de la Ley Federal sobre Mo-
numentos y Zonas Arqueoldgicos. Artisticos e His-
téricos y el control del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia. Estas areas se identifican
con la clave de las areas de proteccion histérico- pa-
trimonial mas la sub-clave (PH);

b) Areas de proteccion del patrimonio cultural:
aquellas no clasificadas como areas de proteccion
al patrimonio historico, contienen traza urbana y
edificaciones de valor historico, cultural y arquitec-
ténico que pueden formar un conjunto de relevan-
cia, por lo que son de interés para el acervo
cultural del Estado. Es decir, contienen elementos
urbanisticos de alto valor histérico o artistico, por
lo que estan bajo el control del Gobierno del Es-
tado y los Ayuntamientos, con la proteccion de las
leyes estatales, planes, programas y reglamentos
municipales en la materia. Se identifican con la
clave de las areas de proteccidn historico-patrimo-
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nial mas la sub-clave (PC);

c) Areas de proteccién a la fisonomia urbana:
aquellas que no teniendo la clasificacion de areas
de proteccién al patrimonio histérico o al patrimo-
nio cultural, contienen traza urbana y edificaciones
de valor arquitecténico que pueden formar un con-
junto fisonémico, por lo que su conservacién es de
interés municipal, ya que contienen valores de ca-
racterizacidbn ambiental en sus elementos urbanis-
ticos, por lo que estan bajo el control de este
Reglamento, los programas y los reglamentos mu-
nicipales en la materia, y se identifican con la clave
de las areas de proteccién patrimonial mas la sub-
clave (PF)

V. Area de reserva urbana: las que correspon-
den a los terrenos donde se disponga el creci-
miento del centro de poblacion. En estas areas
correspondera a las autoridades municipales pro-
mover el desarrollo de las obras de urbanizacion
bésica, sin las cuales no se autorizard modalidad
alguna de accién urbanistica. Se identificaran con
la clave (RU) y el nUmero que las especifica. Las
areas de reserva urbana se subdividen en:

a) Area de reserva urbana a corto plazo: las
pertenecientes a la reserva urbana que cuentan
con las obras de infraestructura basica o con la po-
sibilidad de realizarlas, por lo que es factible auto-
rizarlas y urbanizarlas de manera inmediata. Se
identifican con la clave de las areas de reserva ur-
bana mas la sub-clave (CP);

b) Areas de reserva urbana a mediano plazo:
aquellas que son potencialmente urbanizables
pero que no es posible desarrollarlas, en virtud de
que no es factible que las autoridades correspon-
dientes proporcionen los servicios de infraestruc-
tura basica de abasto y desecho, de manera
inmediata. Sin embargo, los interesados podran
solicitar a dichas autoridades, la realizacion de es-
tudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la
promocion de las obras de infraestructura basica
y, de ser viables estas areas, se consideraran
como de reserva urbana a corto plazo. Se identifi-
can con la clave de las areas de reserva urbana
mas la sub-clave (MP);
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C) Area de reserva urbana a largo plazo: las
pertenecientes a la reserva urbana, potencial-
mente urbanizables pero que no cuentan con las
obras de infraestructura basica no es posible rea-
lizarlas inmediatamente; sin embargo, los intere-
sados podran solicitar a dichas autoridades, la
realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta,
que permitan la promocion de las obras de infraes-
tructura basica y, de ser viables estas areas, se
consideraran como de reserva urbana a corto
plazo. Se identifican con la clave de las areas de
reserva urbana mas la sub-clave (LP); y

d) Areas de reserva urbana de control espe-
cial: las pertenecientes a la reserva urbana, pero
que por razones de indole ambiental deben ser su-
jetas de un tratamiento especial para su urbaniza-
cion, ya sea porque en ellas exista una serie de
elementos que presentan valores ambientales im-
portantes, sin que lleguen a conformar espacios
que por sus caracteristicas deban ser consignadas
como areas de conservacion o prevencion ecolo-
gica, 0 porque son areas que han sido o estan
siendo deterioradas por parte de la poblacion o
agentes naturales, convirtiéndose en focos de con-
taminacién ambiental y deterioro, y que a través
de acciones urbanisticas controladas se puedan
rescatar y evitar su continua degradacion.

Los interesados que promuevan cualquier acciéon
urbanistica en este tipo de areas, deberan obser-
var las disposiciones sefialadas en los incisos a),
b) y c) de la fraccion anterior, respecto a la infraes-
tructura basica de abasto y desecho. Asi mismo
requerirén, en su caso, de la elaboracion de su
proyecto definitivo de urbanizacion de la zona
donde se ubique sus respectivos estudios de im-
pacto ambiental, sancionados por la autoridad
competente en la materia, donde se demuestre
que la ejecucion de las obras de urbanizacion,
contribuiran en beneficio de la calidad ambiental
de areas mencionadas.

En éstas areas sélo se podran autorizar usos que
demanden grandes extensiones de espacios
abiertos, tales como el habitacional jardin, institu-

cional y para espacios verdes, abiertos y recreati-
vos. Se identifican con la clave de las areas de re-
serva urbana mas la sub-clave (ESP)

V. Areas de restriccion a infraestructura o ins-
talaciones especiales: son las areas préximas o
dentro del radio de influencia de instalaciones, que
por razones de seguridad estan sujetas a restric-
ciones en su utilizacién y condicionadas por los as-
pectos normativos de las mismas, asi como las
franjas que resulten afectadas por el paso de in-
fraestructuras y es necesario controlar y conservar
por razones de seguridad y el buen funciona-
miento de las mismas. Se identifican con la clave
(RI) y el nUmero que las especifica. Las areas de
restriccion de instalaciones especiales se subdivi-
den en:

a) Aeropuertos: las determinaciones especifi-
cas sobre las restricciones a la utilizacion del suelo
alrededor de los aer6dromos las sefialara la Se-
cretaria de Comunicaciones y Transportes sobre
la base de la Ley de Vias Generales de Comuni-
cacion, y demas leyes y reglamentos aplicables en
la materia; y en tratdndose de instalaciones aéreas
militares correspondera a la Secretaria de la De-
fensa Nacional.

Las instalaciones de los aeropuertos generan dos
tipos de areas de restriccion; una referente a la li-
mitacién de alturas y otra de proteccion contra rui-
dos. En ambas areas esta estrictamente prohibida
la construccion de escuelas, hospitales, teatros o
auditorios.

La restriccidn de altura de edificios se aplica en pri-
mer término a la zona de virajes, siendo ésta la su-
perficie horizontal interna de un circulo cuyo
diametro varia segun el tipo de pista y su centro
corresponde al centro geométrico de la pista
aérea. En esta area se prohibe la edificacion a de-
terminada altura, segun el tipo de pista.

En segundo término, la zona de aproximacion ge-
nera también una restriccion de alturas a través de
un trapecio inclinado cuyo dimensionamiento varia
segun el tipo de pista.
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La restriccién por proteccidn contra ruidos, corres-
ponde a limitaciones en los usos del suelo por im-
pacto auditivo en dos niveles de restriccion:

1. El primer nivel, denominado zona lll de rui-
dos, que es el area sometida a ruidos muy inten-
sos, cuya CNR (curva de ruido)=115(PNdB,
decibeles) En algunas partes sobrepasa los limites
del aeropuerto, por lo que para estas areas es ne-
cesario restringir el uso habitacional, permitién-
dose exclusivamente comercios, industrias e
instalaciones para almacenamiento, siempre y
cuando las edificaciones sean protegidas debida-
mente contra el ruido, pudiendo ser alternativa el
utilizarlas para parques o jardines; y

2. El segundo nivel, corresponde a la zona |l
de ruidos. Se encuentra fuera del lindero del aero-
puerto y puede utilizarse para construir vivienda
unifamiliar o plurifamiliar, siempre y cuando se
cuenten con instalaciones especiales para reducir
el ruido.

Estas areas se identificaran con la clave de las
areas de restriccion de instalaciones especiales
mas la sub-clave (AV)

b) Instalaciones ferroviarias: las referidas a las es-
taciones de ferrocarril de pasajeros y carga, con
sus respectivos patios de maniobras, asi como a
las vias ferroviarias, cuyas instalaciones y las
areas colindantes deberan respetar las normas, li-
mitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo
que senale al respecto la Secretaria de Comuni-
caciones y Transportes, basandose en la Ley de
Vias Generales de Comunicacioén y demas leyes
y reglamentos aplicables en la materia. En tratan-
dose de vias de ferrocarril, se establece una franja
minima de 15 metros a cada lado del eje de la via
como servidumbre de la misma debiendo estar
libre de edificaciones o instalaciones permanentes,
salvo las que permitan las leyes federales.

Estas areas se identifican con la clave de las areas
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de restriccion de instalaciones especiales mas la
sub-clave (FR)

c) Instalaciones militares: las referidas a cuar-
teles y edificios del Ejército Mexicano, cuyas ins-
talaciones y las areas colindantes deberan
respetar las normas, limitaciones y restricciones a
la utilizacién del suelo que sefiale al respecto la
Secretaria de la Defensa Nacional, basandose en
las leyes y reglamentos en la materia, y se identi-
fican con la clave de las areas de restriccion de
instalaciones especiales mas la sub-clave (ML)

d) Instalaciones de readaptacién social: las re-
feridas a centros de readaptacion social (CE-
RESO, CEFERESO) Tutelares, edificios
penitenciarios y similares, cuyas instalaciones y
las areas colindantes deberan respetar las nor-
mas, limitaciones y restricciones a la utilizacion
del suelo que senale al respecto la Secretaria de
Gobernacion de la Federacion y la Secretaria Ge-
neral de Gobierno del Estado de Jalisco, basan-
dose en las leyes en la materia, el Reglamento de
los Centros Federales de Readaptacion Social y
los propios del Estado, y se identifican con la clave
de las areas de restriccion de instalaciones espe-
ciales mas la sub-clave (RS)

e) Instalaciones de riesgo: las referidas a de-
pésitos de combustible, gasoductos y redes de dis-
tribucién de energéticos, gasolineras, gaseras,
centros de distribucion de gas para vehiculos au-
tomotores, cementerios, industrias peligrosas y
demas usos del suelo que entrafien riesgo o peli-
gro para la vida o la salud en sus inmediaciones,
cuyas instalaciones y las areas colindantes debe-
ran respetar las normas, limitaciones y restriccio-
nes a la utilizaciébn del suelo que sehale al
respecto:

1- En los casos de alto riesgo, por ser materia
federal, la Secretaria del Medio Ambiente y Recur-
sos Naturales (SEMARNAT), en base a la Ley Ge-
neral de la Salud, Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y demas
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leyes y reglamentos federales en la materia; y

2. En los casos de mediano y bajo riesgo, por
ser materia local, la Secretaria de Medio Ambiente
para el Desarrollo Sustentable (SEMADES), ba-
sandose en la Ley General de la Salud, Ley Estatal
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
y demas leyes y reglamentos estatales y munici-
pales en la materia.

Estas areas se identifican con la clave de las areas
de restriccion de instalaciones especiales mas la
sub-clave (RG)

f) Paso de redes e instalaciones de agua po-
table: corresponden a las franjas a lo largo de las
redes, por lo general sobre las vias publicas y al-
rededor de las instalaciones de agua potable, que
se deben dejar libres de edificacion para permitir
el tendido, registro, reparacién y ampliacion de las
mismas, cuyo ancho senalara la autoridad munici-
pal y el organismo operador del servicio, con rela-
cion al tipo de instalacion. Se identifican con la
clave de las areas de restriccion por paso de in-
fraestructuras mas la sub-clave (AB)

Q) Paso de redes e instalaciones de drenaje:
corresponden a las franjas a lo largo de las redes
de alcantarillado para aguas negras y drenaje de
aguas pluviales, por lo general sobre las vias pu-
blicas, y alrededor de las instalaciones comple-
mentarias, que se deben dejar libres de edificacion
para permitir el tendido, registro, reparacion y am-
pliacion de las mismas, cuyo ancho sefialara la au-
toridad municipal y el organismo operador del
servicio, con relacion al tipo de instalacion. Se
identifican con la clave de las areas de restriccion
por paso de infraestructuras més la sub-clave (DR)

h) Paso de redes e instalaciones de electrici-
dad: corresponden a las franjas a lo largo de las
redes, por lo general sobre las vias publicas, y al-
rededor de las instalaciones de electricidad, que
se deben dejar libres de edificacién para permitir
el tendido, registro, reparacion y ampliacion de las

mismas, o como separador por el peligro que re-
presenten, cuyo ancho sefialara la autoridad mu-
nicipal y la Comision Federal de Electricidad, con
relacién al tipo de instalacion. Se identifican con la
clave de las &reas de restriccion por paso de in-
fraestructuras mas la sub-clave (EL)

i) Paso de instalaciones de telecomunicacion:
corresponden a las franjas a lo largo de las redes,
por lo general sobre las vias publicas y alrededor
de las instalaciones de telefonia y telecomunica-
cion, que se deben dejar libres de edificacion para
permitir el tendido, registro, reparacién y amplia-
cion de las mismas, cuyo ancho sefialaran las au-
toridades municipales basandose en los criterios
gue precise el organismo operador, con relacion al
tipo de instalacion. Se identifican con la clave de
las areas de restriccion por paso de infraestructu-
ras mas la sub-clave (TL)

)] Vialidades: son las superficies que deberan
de quedar libre de construccion para la ejecucion
del sistema de vialidades establecidas para el or-
denamiento territorial y urbano conforme a los de-
rechos de via que establezcan las autoridades
federales, estatales y municipales competentes en
la materia. Se identifican con la clave de las areas
de restriccion por paso de infraestructuras mas la
sub-clave (VL)

k) Nodos viales: es el area que se restringe
para el disefio y construccion de un nodo vial, que
se define en radio o superficie, dependiendo de la
jerarquia de los viales que se interceptan y sera
determinada por las autoridades federales, estata-
les o municipales. Se identifican con la clave de
las areas de restriccion por paso de infraestructu-
ras mas la sub-clave (NV)

VI.  Areas de transicion: las que fungen como
separadoras entre las areas urbanas y las areas
rurales o naturales protegidas, aminorando la con-
frontacion directa entre las condiciones fisicas de
cada una de ellas; estas areas estan sujetas a
usos restringidos y solo se permitiran aquellas ins-
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talaciones, con baja intensidad de uso del suelo,
que puedan generar su propia infraestructura sin
depender de las del area urbana actual del centro
de poblacion. En estas areas tendran prioridad las
actividades que demanden grandes extensiones
de espacio abierto, especialmente de recreacion y
esparcimiento, institucionales y agropecuarias. Se
identificaran con la clave (AT) y el nUmero que las
especifica. La accion urbanistica y edificaciones
que se pretendan realizar en las areas de transi-
cion, requeriran de la elaboracion de su Plan Par-
cial de Urbanizacion y sus respectivos estudios de
impacto ambiental, en el cual se demuestre que la
ejecucion de las obras materiales, no cambiaran
la indole de dichas éareas.

VII. Areas risticas: las tierras, aguas y bosques
cuyo uso corresponde principalmente a las activi-
dades del sector primario, por lo que son suscep-
tibles de explotacion renovable agricola, pecuaria,
piscicola o forestal y aquellas actividades estraté-
gicas para el desarrollo regional de usos industria-
les, de extraccion, almacenamiento e
infraestructura que por sus caracteristicas de ope-
racion e impacto requieren emplazarse en suelo
rural; asi como también las que en funcion de su
atractivo natural puedan ser sujetas de aprovecha-
miento turistico siendo identificadas con la clave
(AR) y el numero que las especifica. Estas areas
se subdividen en:

a) Areas agropecuarias: los terrenos propios
para cultivos o pastizales y demas actividades
agropecuarias. Se identifican con la clave de las
areas rusticas mas la sub-clave (AGR), y el nG-
mero que las especifica;

b) Areas piscicolas: los predios y aguas dedi-
cados a la pesca y demas actividades acuicolas.
Se identifican con el dibujo y la clave de las areas
rusticas mas la sub-clave (PSC) y el nUmero que
las especifica;

C) Areas silvestres: aquellas que por sus ca-

racteristicas especificas no son susceptibles de
aprovechamiento, debiendo mantenerse en su es-
tado original. Se identifican con el dibujo y la clave
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de las areas rusticas mas la sub-clave (SIL) y el
numero que las especifica;

d) Areas forestales: los terrenos y bosques de-
dicados a las actividades silvicolas. Se identifican
con la clave de las areas rusticas més la sub-clave
(FOR) y el numero que las especifica;

e) Areas de actividades extractivas: los terre-
nos dedicados a la explotacion del subsuelo para
la transformacién de los materiales en insumos. Se
identifican con el dibujo y la clave de las areas rus-
ticas mas la sub-clave (AE) y el nUmero que las
especifica; y

f) Areas turisticas: son aquellas que en fun-
cion del apravechamiento de los recursos natura-
les y que en razbn de su atractivo, son
susceptibles de desarrollarse en forma predomi-
nante dedicadas a actividades hoteleras, vacacio-
nales o recreativas, o bien a casas habitacion de
temporada. Se identifican con el dibujo y la clave
de las areas rusticas més la sub-clave (TUR) y el
numero que las especifica.

VIIl. Areas naturales protegidas: las relativas a
las tierras, aguas y bosques que por sus caracte-
risticas naturales o paisajisticas deberan preser-
varse para mantener el equilibrio ambiental. Por lo
tanto podran ser materia de proteccién como re-
servas ecologicas, mediante las modalidades vy li-
mitaciones que determinen las autoridades
competentes, para realizar en ellas sélo los usos
y aprovechamiento socialmente necesarios, de
acuerdo a lo estipulado en las Leyes General y Es-
tatal del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccion al Am-
biente Se identifican con la clave (AN) y el nUmero
que las especifica. Se consideran areas naturales
protegidas:

a) Reservas de la bibsfera;

b) Parques nacionales;

C) Monumentos naturales;

d) Areas de proteccion de recursos naturales;
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Areas de proteccion de flora y fauna;
f) Santuarios;

Q) Parques y reservas Estatales;y
h) Zonas de preservacion ecolégica de
los centros de poblacion.

Las areas naturales protegidas enunciadas en los
incisos a), b), ¢), d), e) y f) son de interés de la Fe-
deracion y estan bajo su jurisdiccidn; las areas na-
turales protegidas enunciadas en los incisos g) y
h) son de interés local y estan bajo la jurisdiccion
estatal y municipal. Para la descripcion de las mis-
mas se estara a lo que sefnalan las leyes mencio-
nadas.

Las areas naturales protegidas se estableceran
mediante declaratoria que expida el Ejecutivo Fe-
deral, conforme a las leyes aplicables, cuando se
trate de areas de interés de la Federacion; y, me-
diante decreto del Congreso o decreto expedido
por el Ejecutivo de la Entidad, conforme a las leyes
aplicables, cuando se trate de areas de interés es-
tatal o local. Asi mismo, éstas areas y sus zonas
de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan
de Ordenamiento Ecolbgico Territorial, segun lo
dispuesto en las mencionadas leyes.

IX. Areas de prevencion ecoldgica: las areas
del territorio estatal en que los ambientes origina-
les no han sido significativamente alterados por la
actividad humana y que por razones de caracter
ambiental y equilibrio ecologico deben preser-
varse, no permitiendo grado alguno de interven-
cion humana, por lo que se evitara cualquier tipo
de urbanizacion, y el ayuntamiento promovera
para que sean decretadas como areas naturales
protegidas. En éstas areas debera respetarse lo
establecido en las Leyes Federal y Estatal del
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, es-
tando bajo el control de las autoridades competen-
tes; asi mismo, estas areas y sus zonas de
amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan

de Ordenamiento Ecologico Territorial, segun lo
dispuesto en las mencionadas leyes. Se sefialaran
en los planos delimitdndose el perimetro con una
linea gruesa a base de rayas perpendiculares,
siendo identificadas con la clave (AP) y el numero
que las especifica.

X. Areas de conservacion ecologica: las tie-
rras, aguas y bosques que por sus caracteristicas
de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben
ser conservadas. Su origen o estado natural y su
grado de transformacion, motivaran su preserva-
cidén o nivel de conservacién, de conformidad con
la legislacion en esta materia. En éstas areas de-
bera respetarse lo establecido en las Leyes Fede-
ral y Estatal del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion
al Ambiente, estando bajo el contral de las autori-
dades competentes, asi mismo, estas areas y sus
zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a
un Plan de Ordenamiento Ecolégico Territorial,
segun lo dispuesto en las mencionadas leyes.

Igualmente, se consideran areas de conservacion
ecolOgica, las areas de preservacion agricola pri-
maria, que son los terrenos que por la calidad de
sus suelos, clasificados como de primera clase en
términos edafolégicos, son de alto potencial de
productividad agricola, debiendo preservarse para
estos fines y evitar su transformacién en suelo ur-
bano.

Estas areas se senalaran en los planos delimitan-
dose su perimetro con una linea gruesa a base de
punto y raya, siendo identificadas con la clave
(AC), y el nUmero que las especifica.

Xl.  Areas de proteccion a cauces y cuerpos de
agua: las requeridas para la regulacion y el control
de los cauces en los escurrimientos y vasos hidrau-
licos tanto para su operacion natural, como para los
fines de explotacién agropecuaria como de suminis-
tro a los asentamientos humanos. Estas areas se
sefalaran en los planos delimitandose su perimetro
con una linea punteada, siendo identificadas con la
clave (CA) Estas areas se subdividen en:
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a) Areas de proteccion a cuerpos de agua: las
relacionadas con las aguas nacionales, en los tér-
minos de la Ley de Aguas Nacionales;

b) Areas de proteccion a cauces: las relacio-
nadas con el cauce de una corriente, de manera
continua, en los términos de la Ley de Aguas Na-
cionales;y

C) Areas de proteccion a escurrimientos: las
relacionadas con el cauce de una corriente, de ma-
nera intermitente, en los términos de la Ley de
Aguas Nacionales.

Para establecer dichas areas de proteccion en los
cuerpos de agua, cauces Yy escurrimientos se es-
tara a lo establecido en la Ley de Aguas Naciona-
les, para lo cual la autoridad municipal solicitara a
la Comisién Nacional del Agua el dictamen respec-
tivo.

Estas areas son del dominio de la nacion y de uti-
lidad publica, estando bajo jurisdiccion federal
segun lo estipulado por la Ley Federal de Aguas y
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protec-
cion al Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus
zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a
un Plan de Ordenamiento Ecolégico Territorial,
segun lo dispuesto en las leyes de la materia.

XIl.  Areas de proteccion a acuiferos: las reque-
ridas para la conservacion y el mejoramiento de
los mantos freéticos, incluyendo las obras de infil-
tracién para la recarga acuifera. Estas éareas se se-
nalaran en los planos delimitdndose su perimetro
con una linea gruesa basandose en serpentinas,
siendo identificadas con la clave (PA) y la subclave
que las especifica. Estas areas se subdividen en:

a) Areas directas de proteccion al acuifero: las

directamente relacionadas con el manantial o
fuente de extraccidn de agua, cuyo acceso debe
de estar controlado evitdndose la presencia hu-
mana, permitiéndose solamente aquellos usos re-
lativos a la obtencién del agua. Se identifican con
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el dibujo y la clave de las areas de proteccion a
acuiferos mas la sub-clave (l);

b) Areas inmediatas de proteccion al acuifero:
las contiguas a las areas directas de proteccion al
manantial o fuente de extraccion, por lo que se de-
bera evitar la continua presencia humana; asi
mismo, se prohiben aquellos usos que tiendan a
la destruccion de la capa superficial vegetal y de
las subsiguientes capas purificadoras vy filtrantes
de la zona y la presencia de cualquier elemento
gue contamine el subsuelo. Se identifican con el
dibujo y la clave de las areas de proteccion a acu-
iferos mas la sub-clave (ll); y

c) Area general de proteccion al acuifero: las
areas que comprenden la extension general del
acuifero para los efectos de captacion del agua
pluvial para la recarga del mismo, por lo que se
prohibe cualquier tipo de urbanizacién o edifica-
cidn que no cuenten con sus desagles o drenajes
con la debida canalizacién; asi mismo, se prohiben
los usos del suelo que generen una alta densidad
0 concentracidén de poblacion, y las instalaciones
que por su alto riesgo, la cantidad de combustible
y los peligroso de los productos que manejan,
como se refiere en el capitulo X de este Regla-
mento, pudieran alterar las condiciones naturales
del subsuelo. Estas areas se identifican con el di-
bujo y la clave de las areas de proteccion a acui-
feros mas la sub-clave (lll)

La determinacion de las areas de proteccion en los
acuiferos dependera de las caracteristicas geohi-
drolégicas del lugar, en especial la constitucion del
subsuelo y se estara a lo establecido en la Ley de
Aguas Nacionales. Para ello la autoridad munici-
pal, ademas de las medidas de protecciéon que dis-
ponga para el buen funcionamiento del acuifero y
su recarga, solicitara a la Comision Nacional del
Agua el dictamen respectivo.

La conservacién de estas areas es de utilidad pu-
blica, estando bajo jurisdiccion federal segun lo es-
tipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus zonas de
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amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan
de Ordenamiento Ecolégico, segun lo dispuesto en
las leyes de la materia.

Articulo 73.- La Dependencia Municipal al
expedir el dictamen de usos y destinos, asi como
el dictamen de trazo, uso y destinos especificos,
debera estipular con claridad la clasificacién de
areas en el predio en cuestion, indicando en los
casos que proceda el control institucional, que la
propia Dependencia tramitara en un plazo no
mayor de 7 dias, los dictdmenes especificos vy li-
neamientos a respetar, cuando esto sea requisito
por la indole ambiental del mencionado predio.

Articulo 74.- En caso de que las institucio-
nes especializadas requieran de estudios especi-
ficos o informacion adicional, la Dependencia
Municipal lo solicitara al interesado y los remitira a
las mismas.

Articulo 75.- Una vez obtenidos los crite-
rios de control y manejo ambiental de parte de las
instituciones especializadas, la Dependencia Mu-
nicipal los tomara en cuenta para elaborar el dic-
tamen de que se trate y lo hara llegar al
interesado, para poder continuar con los tramites
antes mencionados.

En tanto las dependencias federales o estatales
no expidan los dictdimenes y lineamientos que pre-
cisen las afectaciones del predio, no debera conti-
nuar el procedimiento de autorizaciébn municipal,
quedando suspendidos los plazos previstos en el
presente Reglamento.

En todos los tipos de planes, la clasificacion de
areas se indicara dentro de los planos que los in-
tegran, clave y subclave de identificacion, asi
como los niumeros que las especifican, que se de-
terminan en este Reglamento, delimitando el area
en cuestion independientemente del tipo de zona
que se sefale, segun lo estipulado en el presente
Reglamento. La clasificacién de areas que se es-
tablece en este capitulo se sintetiza en la Tabla 1,

que forma parte de este Reglamento.

SECCION II
Utilizacién del Suelo y
Tipos Basicos de Zonas

Articulo 76.- Para formular la zonificacion
urbana a que hace mencion el articulo 148 del Co6-
digo Urbano para el Estado de Jalisco, se aplicara
la técnica urbanistica que consiste en la subdivi-
sion de un area territorial en distintos tipos de
zonas que identifican y determinan los usos y des-
tinos predominantes que se permiten en las mis-
mas, de conformidad con los objetivos de los
planes o programas correspondientes.

Articulo 77.- La zonificacion, por su grado
de detalle se clasifica en dos categorias:

. Zonificacion primaria: en la que se determi-
nan los aprovechamientos generales o utilizacion
general del suelo, en las distintas zonas del area ob-
jeto de ordenamiento y regulaciéon. Corresponde a
los planes regionales de desarrollo urbano, pro-
grama municipal de desarrollo urbano y a los planes
de desarrollo urbano de centros de poblacion; y

L. Zonificacién secundaria: en la que se deter-
minan los aprovechamientos especificos, o utiliza-
cién particular del suelo, en las distintas zonas del
area objeto de ordenamiento, y regulacién acom-
pafiadas de sus respectivas normas de control de
la densidad de la edificacién. Corresponde a los
planes parciales de desarrollo urbano y a los pla-
nes parciales de urbanizacioén.
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Tabla 1. Clasificacion de dreas

LONIFIGACION PRIMARIA FONIFICACGION SECUNDARIA
Programa
Municipal de Plan de Desarrollo
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Articulo 78.- Las zonas primarias, y sus gionales, clave EV-R;
claves que las identifican, para integrar el Pro- XVI. Instalaciones especiales e infraestructura,

grama Municipal de Desarrollo Urbano son: clave IE;

l. Piscicola, clave P; Articulo 79.- Las zonas primarias, y sus cla-
Il Actividades silvestres clave AS; ves que las identifican, para integrar los Planes de
M. Forestal, clave F; Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién, son:
V. Actividades extractivas, clave AE;

V. Agropecuario, clave AG; . Piscicola, clave P;

V. Turistico ecoldgico, clave TE; Il Actividades silvestres clave AS;

VII.  Turistico campestre, clave TC; Il. Forestal, clave F;

VIIl.  Turistico, clave T; AV Actividades extractivas, clave AE;

IX. Urbano, clave U; V. Agropecuario, clave AG;

X. Comercio regional, clave CR; VI.  Granjas y huertos, clave GH;

XI. Servicios regionales, clave SR; VIl.  Turistico ecoldgico, clave TE;

Xll.  Servicios a la industria y al comercio, clave SI;  VIII.  Turistico campestre, clave TC;

XII. Industria, clave ; IX. Turistico hotelero, clave TH;

XIV. Equipamiento regional, clave EI-R; X. Habitacional jardin, clave HJ;

XV.  Espacios verdes, abiertos y recreativos re- Xl.  Habitacional densidad minima, clave H1;




40

XIl.  Habitacional densidad baja, clave H2;
Xlll.  Habitacional densidad media, clave H3;
XIV. Habitacional densidad alta, clave H4;
XV.  Mixto barrial, clave MB;

XVI. Mixto distrital, clave MD;

XVIl. Mixto central, clave MC;

XVIII. Mixto regional, clave MR;

XIX. Comercio vecinal, clave CV;

XX.  Comercio barrial, clave CB;

XXI.  Comercio distrital, clave CD;

XXIl. Comercio central, clave CC;

XXIll. Comercio regional, clave CR;

XXIV. Servicios vecinales, clave SV;

XXV. Servicios barriales, clave SB;

XXVI. Servicios distritales, clave SD;

XXVII. Servicios centrales, clave SC;
XXVIIl.Servicios regionales, clave SR;

XXIX. Servicios a la industria y el comercio, clave Sl;
XXX. Manufacturas domiciliarias, clave MFD;
XXXI. Manufacturas menores, clave MFM,;
XXXII. Industria ligera y de riesgo bajo, clave I1;
XXXIII. Industria mediana y de riesgo medio, clave 12;
XXXIV. Industria pesada y de riesgo alto, clave 13;
XXXV. Parque industrial jardin, clave 1J;

XXXVI. Equipamiento vecinal, clave EI-V;
XXXVII. Equipamiento barrial, clave EI-B
XXXVIII. Equipamiento distrital, clave EI-D;
XXXIX. Equipamiento central, clave EI-C;

XL. Equipamiento regional, clave EI-R;

XLI. Espacios verdes, abiertos y recreativos veci-
nales, clave EV-V;

XLIl. Espacios verdes, abiertos y recreativos ba-
rriales, clave EV-B;

XLIlIl. Espacios verdes y abiertos distritales,
clave EV-D;

XLIV. Espacios verdes y abiertos centrales,
clave EV-C;

XLV. Espacios verdes y abiertos regionales,
clave EV-R;

XLVI. Infraestructura urbana, clave IN-U;

XLVII. Infraestructura regional, clave IN-R;
XLVIIl. Instalaciones especiales urbanas, clave IE-U;
XLIX. Instalaciones especiales regionales,
clave IE-R.
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Articulo 80.- Las zonas secundarias, y sus
claves que les identifican, para integrar los Planes Par-
ciales de Desarrollo Urbano y de Urbanizacion, son:

l. Piscicola, clave P;

Il. Actividades silvestres, clave AS;

lll. Forestal, clave F;

IV. Actividades extractivas metdlicas, clave AE-M;

V. Actividades extractivas no metélicas, clave AE-N;
VI. Agropecuario, clave AG;

VIl. Granjas y huertos, clave GH;

VIII. Turistico ecoldgico, clave TE;

IX. Turistico campestre, clave TC;

X. Turistico hotelero, densidad minima, clave TH-1;

XI. Turistico hotelero, densidad baja, clave TH-2;
XII. Turistico hotelero, densidad media, clave TH-3;
XIIl. Turistico hotelero, densidad alta, clave TH-4;
XIV. Habitacional jardin, clave HJ;

XV. Habitacional unifamiliar, densidad minima,
clave H1-U;

XVI. Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad
minima, clave H1-H;

XVII. Habitacional plurifamiliar vertical, densidad
minima, clave H1-V;

XVIIl. Habitacional unifamiliar, densidad baja,
clave H2-U;

XIX. Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad
baja, clave H2-H;

XX. Habitacional plurifamiliar vertical, densidad
baja, clave H2-V,

XXI. Habitacional unifamiliar, densidad media,
clave H3-U;

XXII. Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad
media, clave H3-H;

XXIIl. Habitacional plurifamiliar vertical, densidad
media, clave H3-V;

XXIV. Habitacional unifamiliar, densidad alta,
clave H4-U;

XXV. Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad
alta, clave H4-H;

XXVI. Habitacional plurifamiliar vertical, densidad
alta, clave H4-H;

XXVII. Comercio vecinal intensidad minima, clave CV1;
XXVIIl. Comercio vecinal intensidad baja,
clave CV2;




XXIX. Comercio vecinal intensidad media, clave CV3;
XXX. Comercio vecinal intensidad alta, clave CV4;
XXXI. Comercio barrial intensidad minima, clave CB1;
XXXII. Comercio barrial intensidad baja, clave CB2;
XXXIll. Comercio barrial intensidad media,
clave CB3;

XXXIV. Comercio barrial intensidad alta, clave CB4;
XXXV. Comercio distrital intensidad minima, clave CD1;
XXXVI. Comercio distrital intensidad baja,
clave CD2;

XXXVII. Comercio distrital intensidad media, clave CD3;
XXXVIII. Comercio distrital intensidad alta, clave CD4;
XXXIX. Comercio distrital intensidad maxima,
clave CD5;

XL. Comercio central intensidad minima, clave CC1;
XLI. Comercio central intensidad baja, clave CC2;
XLII. Comercio central intensidad media, clave CC3;
XLIIl. Comercio central intensidad alta, clave CC4;
XLIV. Comercial central intensidad maxima, clave CC5;
XLV. Comercio regional, clave CR;

XLVI. Servicios vecinales intensidad minima, clave SV1;
XLVII. Servicios vecinales intensidad baja,
clave SV2;

XLVIIl.Servicios vecinales intensidad media,
clave SV3;

XLIX. Servicios vecinales
clave SV4;

L. Servicios barriales
clave SB1;

LI. Servicios barriales intensidad baja, clave SB2;
LIl. Servicios barriales intensidad media,
clave SB3;

LIll. Servicios barriales intensidad alta, clave
SB4;

LIV. Servicios distritales intensidad minima, clave SD1;
LV. Servicios distritales intensidad baja, clave SD2;
LVI. Servicios distritales intensidad media,
clave SD3;

LVIl. Servicios distritales intensidad alta,

intensidad alta,

intensidad minima,

clave SD4;
Servicios distritales intensidad maxima,

LVIII.

clave SD5;
LIX. Servicios centrales
clave SC1;

intensidad minima,

LX. Servicios centrales intensidad baja, clave SC2;
LXI. Servicios centrales intensidad media, clave SC3;
LXII. Servicios centrales intensidad alta, clave SC4;
LXIIl. Servicios centrales intensidad maxima,
clave SC5;

LXIV. Servicios regionales, clave SR;

LXV. Servicios a la industria y al comercio, clave Sl;
LXVI. Manufacturas domiciliarias, clave MFD;
LXVII. Manufacturas menores, clave MFM;
LXVIIL. Industria ligera y de riesgo bajo, clave I1;
LXIX. Industria mediana y de riesgo medio, clave 12;
LXX. Industria pesada y de riesgo alto, clave I3;
LXXI. Parque industrial jardin, clave IJ;

LXXII. Equipamiento vecinal, clave EI-V;

LXXIIl. Equipamiento barrial, clave EI-B; M
LXXIV. Equipamiento distrital, clave EI-D;

LXXV. Equipamiento central, clave EI-C;

LXXVI. Equipamiento regional, clave EI-R;
LXXVII. Espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales, clave EV-V,

LXXXVIII. Espacios verdes, abiertos y recreativos
barriales, clave EV-B;

LXXIX. Espacios verdes, abiertos y recreativos dis-
tritales, clave EV-D;

LXXX. Espacios verdes abiertos y recreativos cen-
trales, clave EV-C;

LXXXI. Espacios verdes, abiertos y recreativos re-
gionales, clave EV-R;

LXXXII. Infraestructura urbana, clave IN-U;
LXXXIII. Infraestructura regional, clave IN-R;
LXXXIV. Instalaciones especiales urbanas, clave IE-U;
LXXXV. Instalaciones especiales regionales, clave IE-R.

Los tipos bésicos de zonas, de acuerdo con el plan
o programa al que pertenecen, se sintetizan en la
tabla 2, que forma parte de este Reglamento.
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Tabia 2,
TIPOS BASICOS DE ZONAS

ZONIFICACION PRIMARIA

ZONIFICACION SECUNDARIA

"~ Programa Municipal de Desarralio |
Urlana

| Plan de ﬁnlrrﬂ'ln Urbana de Contro
dia Pablackan

Pian Parcial do
Desarralio Urbana

RS A St

LA Ay OReCu e

1) SFOPBCLNN

JGH Girangas y Puafas

jOH Ciramnas v Fisdon

F Foreslal

IF Fareatal

IF Faresial

= .
EﬁE Actividades axlfaciivas

IAE Actvidades axlraitves

IAE Actindsdes saifaslivas

E'I' Turistico

ITE Turistico acoldgico

E Turishco acoldgico

[TE Turkstica campashs

C Tunstco campestrs

H-1 Tur

MM Turistica Balwbor SEC ETYRICLAD Thif T
TH-2 et oarmidan baa
TH=0 TLerabeco Dharvhiclo 1ol
TH-A Tt chmnmidng alla

U Urbano

IHJ Habdncional jardin

H) Habstacional jardin

H'1 Habacicnal densdad minima

[H1=L Habilecional unifamiliar

H1-H Haobracional plurtamiia: hocicontal

H1-V Habitaconal plunlamidiar varhcnd

HZE Hubdtacionil dansidad kaja

HA-U Hablaclonal unifamiliar

H1-H Habnacicrnl piirdama hofsomal

H1-V Habitacianal plunfamiliar verbical

H3 Habdacional densdad media

H1-U Habwacial unilamiliar

H1:H Habracional plurdaméar horizontal

HA=V Habitacianal pusifamiliar yerical

Hd Mptanckngl densadnd alla

A=l Habaacional unilamiliar

H1-H Habacional plimamag horizamial

H1s¥ Habstacional plunfamiliar vericas

C3-V Comancal v oi senicion vacina
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C5-B Comercial y de sersocs bamial

CS:0 Comarcial ¥ die Senicios disintal

G50 Comercial ¥ de sansoos distrial

C3-C Comercial y de Sefvicios canlbra

C3-C Comercial ¥ de Sarvicios central

C5-R Comescial y de servicios regiona

C8-R Comercial y dé Sedvicios regional

CS-R Comercial y de Saratios magional

8l Servcos a la industria y al comercio

I Imdustrial

| Industreal

MFM Manulaciiras menores

1 Indusiria ligera

L2 Indusiria macdians

B ndusiria pesada

L Parque industnal @rdin

El-V Equipamisnta vassnal

El-8 Equpamiario bamal

El-D Equipamienlo dislrilal

EHD Equparmients distmtal

El-C Enquipamienio cortral

El£ Equpamierio candral

El-R Equipamiania regianal

El-R Egquipamisnlo fégicnal

EHR Equpamients regicnal

EV.W Espacics vordes ¥ abierios wecinales

EV-B Espacios wardas v abesmos barmakes

E¥-0 Espacios verdes y aberios
disintales

EV-D Espacios verdes y abeerfios disintales

EW-C Espacios verdes y ghierins
onniraks

EV-C Espacios vendes y Abemos centrales

EW-R Espacios wardes v absfos
regionales

EV-R Espacios vardes v abierios
it

EV-R Espacias vardes y absamas reqionales

IN-U infraestruciura urbana

IN=U |Infraestructurs urbana

IH-R Infragsinsctura regicnal

IN-R Inlraesinicliung reghona

IN-R Infrasabmuciura magicnal
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IE=U instalacicnes especiales urbanas

IE- Iinstalaciones espacaks urbanas
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SECCION Il
Consideraciones Generales para la
Reglamentacion de Zonas

Articulo 81.- En las areas urbanizadas para
la aplicacién de las normas de control de la edifica-
cién se observaran las siguientes consideraciones:

Las normas de control de la edificacidon referentes
a dimensiones, coeficientes, alturas, estaciona-
miento y restricciones que se establezcan para las
zonas en los planes parciales de desarrollo ur-
bano, seran tomando en cuenta las caracteristicas
actuales de su area de aplicacién, y en caso de no
existir estos, la autoridad municipal dictaminara
considerando el contexto inmediato de acuerdo
con las siguientes normas:

l. A fin de proteger las areas caracterizadas
por su valor fisonébmico tradicional e histérico, la
escala y configuracion de las edificaciones debe
ser controlada de una manera acorde con su con-
texto;

Il. Las alturas maximas permisibles en zonas
que, por razon de su fisonomia urbana deban limi-
tarse a dimensiones fijas, quedaran sujetas a lo
que establezca el plan parcial correspondiente y
en caso de no existir este, se determinara en base
al contexto inmediato, por la autoridad municipal;
Il Las restricciones frontales en las areas de
proteccion histérico patrimonial deberan ser esta-
blecidas siguiendo el alineamiento del contexto ur-
bano existente;

IV. Cuando se construya una nueva edifica-
cion, colindando por su parte posterior con una
edificacion existente que no tiene restriccion pos-
terior, las restricciones que se sefalen para la
zona quedaran sin efecto para la nueva edifica-
cion;y

V. Los predios que en su parte posterior colin-
den con espacios publicos destinados como espa-
cios verdes y abiertos para la recreacion y el
deporte quedan exentos de la restriccién posterior,
pero en ningun caso se podra utilizar este extremo

de predio para ingreso y salida del mismo.

Articulo 82.- En las areas de reserva ur-
bana la aplicacién de las normas de control de la
edificacién y urbanizacidén que se establecen para
cada una de las zonas, sera de manera estricta
conforme las siguientes condiciones.

l. Las densidades maximas de vivienda sena-
ladas para las zonas habitacionales son indicati-
vas, quedando supeditadas al cumplimiento de los
demas lineamientos establecidos en este Regla-
mento, especialmente los relativos a superficies
minimas de lotes, coeficientes, areas de cesion
para destinos y lineamientos de ingenieria vial;

Il. Para determinar el nUmero de viviendas
que pueden ser construidas dentro de un lote, se
dividira la superficie del lote entre el indice de edi-
ficacion senalado para la zona especifica;

Il Las superficies minimas de lotes por cada
tipo de zona implican que no se permitiran subdi-
visiones en fracciones menores;

IV. Cuando no se especifiquen diferencias, el
frente minimo del lote se aplicara tanto a lotes con
acceso a través de la via publica como a lotes con
frente a areas comunes;

V. En lo relativo a la superficie maxima cons-
truida se permitira, ademas de la que resulte de la
aplicacion del coeficiente de utilizacion del suelo,
una adicién en el ultimo nivel para servicios com-
plementarios, que ocupe como maximo una super-
ficie no mayor al 40 por ciento del area de azotea
o ultimo nivel;

VI. En las colindancias posteriores, la edifica-
cion se sujetara a los siguientes lineamientos:

a) A una distancia del limite de propiedad de-
terminada por la dimensidn especificada como res-
triccion posterior, s6lo se permitird edificar a una
altura maxima que se determine para cada tipo de
zona, excepto las zonas habitacionales en las que
se permitira hasta tres metros incluyendo las bar-
das perimetrales. Esta superficie podra ser parcial
o totalmente cubierta. Las dimensiones de los pa-
tios interiores o areas jardinadas, cualquiera que
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sea su posicion, se regiran por lo especificado en
el Titulo XX de este Reglamento.

b) La altura de las edificaciones hacia la colin-
dancia posterior a partir de la azotea de la planta
baja, debera retirarse a una distancia de tres me-
tros, contados del limite de la colindancia posterior;
a partir de la azotea del segundo nivel se incre-
mentara un metro mas de distancia tomando como
referencia la distancia establecida para el primer
nivel o planta baja, guardando esta proporcion y
referencia por cada piso que se agregue;

C) Cuando se construyan edificaciones de
conjuntos, las cuales se adosan total o parcial-
mente por su colindancia posterior, sin implicar
pérdida de soleamiento, iluminacién, ventilacion y
privacia de los espacios habitables, las restriccio-
nes especificadas en los incisos a) y b) quedaran
sin efecto en aquella parte en la que se adosan las
edificaciones;

d) Cuando se trate de edificaciones en lotes
cabeceros que colindan por su parte posterior, en
forma perpendicular, con linderos laterales de los
predios contiguos, las restricciones especificadas
en los incisos a) y b) quedaran sin efecto en la
parte adyacente con la edificacion vecina no sujeta
a restriccion posterior; y

e) Cuando se construya una nueva edificacion,
colindando por su parte posterior con una edifica-
cion existente que no tiene restriccidn posterior, las
restricciones especificadas en los incisos a) y b)
quedaran sin efecto para la nueva edificacion.

Articulo 83.- Para efecto de normar las ac-
ciones urbanisticas que se pretendan realizar en
las diferentes zonas que se establecen en los ca-
pitulos del IV al XllI del presente Titulo de este Re-
glamento, ademas de los conceptos establecidos
en el articulo 2, se entiende por:

Altura maxima. Es la resultante de aplicar los coe-
ficientes de ocupacion y de utilizacién del suelo o
expresamente la que se determine en el plan par-
cial de desarrollo urbano correspondiente;

Cajoén de estacionamiento. Es el espacio para la
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detencion momentanea o temporal de vehiculos
ya sea que este se encuentre en la calle, dentro o
fuera del arroyo de circulacion, o dentro de los pre-
dios o edificaciones;

Frente minimo de lote: la distancia frontal en me-
tros lineales que debera respetar un lote;

Superficie maxima del lote: la superficie maxima
en metros cuadrados de un lote que se debera de
respetar para determinada zona; y

Superficie minima del lote: la superficie minima en
metros cuadrados de un lote que se debera de res-
petar para determinada zona.

SECCION IV
Reglamentacion de Zonas de
Aprovechamiento de Recursos Naturales

Articulo 84.- Los tipos de zonas compren-
didas dentro del género de aprovechamiento de los
recursos naturales son las que se ubican sobre
Areas Rusticas, definidas en la fraccién VI del arti-
culo 17 de este Reglamento y, por tanto, no son
destinadas a ser soporte de procesos de urbaniza-
cién y desarrollo urbano, sino al aprovechamiento,
concordante con su caracter de medio rural.

Articulo 85.- Estas zonas estaran sujetas
a las regulaciones establecidas por las leyes, pla-
nes y programas competentes en la materia, ade-
mas de las establecidas en este Reglamento. En
las zonas de aprovechamiento de recursos natu-
rales los usos y destinos permitidos son los que se
definen a continuacion:

a) Agropecuario: comprende todas aquellas
actividades relacionadas con la agricultura y gana-
deria en sus diversas modalidades, sujetas a las
regulaciones en la materia;
b) Forestal: los terrenos y bosques dedicados
a las actividades silvicolas;
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C) Actividades extractivas: los terrenos dedi-
cados a la explotacion del subsuelo, para la trans-
formaciéon de los mismos en insumos, por su
origen se dividen en metalicas y no metalicas; y

d) Granjas y huertos: son las dedicadas a las
actividades de cultivo de arboles frutales y de hor-
talizas, asi como granjas avicolas y apiarios, inclu-
yendo la posibilidad de la edificacion de una casa

habitacién y sus instalaciones necesarias para su
cuidado y mantenimiento.

Articulo 86. En las zonas de aprovecha-
miento de recursos naturales la categoria de los
usos y destinos permitidos son los que se indican
en la siguiente tabla:

Tabla 3
APROVECHAMIENTO DE RECURSOS MATURALES
=L}
CLA Z0OMA ACTIVIDADES O GIROS DE USD TE USO8 ¥ DESTINGS
VE S0 PREDOMINANTE PREDOMINANTE ‘:5' PERMITIDOS
L]
Establos v zahdrdas (ganado porcing, boving,
CHPAING, BOGUENG, oVino) AGROPECLIARID
Todo tipa  de cultivos  (agosiaderos, FORESTAL
AG AGROPECLUARIO pastizabes) GRANJAS Y HUERTOS
Wivignda mslada ACTIVIDADES
Acuiculiura.- Cultivo y comarciglizacion de EXTRACTIVAS
pEces
Asarradaros.
F F':'HE%‘AL E'.."tl'-'l:l W NeDDDAaCON O bosguees. FGHEE'AL
Silvicullura
Winairos [ohaalalis
ELmmCo v Iribarssion o pledra
Bancos de arena (jal, bamro, balastre, caolin,
¥ 0bros)
Bancos de canbera
AE ACTMIDADES Minas para |m gxbreocstn oo aZuirm, S, ACTNVIDADE S
EXTHACTIVAS CRrbGn maneral, Spako v similaras EXTRACTIVAS
Minas para la extraccidn y beneficio de
maderiales matalcos (ore, hiemrmo, niguel,
plating, silicin, cobre, marcurio, bronee v
abrgE |
Granjas (avicolas, apianos, aplcolas), con
EH GRAMNJIAS Y Ccasa habalacadn GRANJAS Y HUERTOS
HUERTOS Huertos (frutales, Rores, hofalizas), con casa AGROPECUARIO
habitscidn
SIMBOLOGA DE LAS CATEGORIAS
PREDOMINANTE COMPATIELE  CONDICIONADD




Articulo 87.- Ademas de los sefialados en
el articulo anterior, en estas zonas se permitiran
los siguientes tipos de usos especiales, que por
ser de utilidad publica e interés social pueden em-
plazarse en el medio rural, los que segun su origen
se dividen en:

a) Usos relacionados con la explotacion agra-
ria, que por su dimension industrial, grado de
transformacion de la materia prima u otros factores
no estan ligados a la tierra, pero requieren empla-
zarse en el medio rural;

b) Usos de caracter industrial, extractivo y de
almacenamiento o tratamiento de desechos, que
requieren emplazarse en el medio rural y que im-
plican una incidencia en este;

C) Usos vinculados a la ejecucidén, manteni-
miento y servicio de las obras publicas realizadas
en el medio rural;

d) Usos relacionados con actividades de pro-
teccion y conservacion del medio natural y del pa-
trimonio histoérico cultural;

e) Usos de caracter recreativo, cientifico y cul-
tural, tales como zoolégicos, cotos de cazay pesca,
centros de investigacion, y granjas-escuela; y

f) Usos de caracter turistico, en los que en
razén del atractivo natural se aprovechen, sin de-
terioro del medio ambiente.

Articulo 88.- Para obtener la aprobacion de
la ubicacién de alguna de las instalaciones sena-
ladas en el articulo anterior se debera apoyar su
factibilidad en el analisis de aptitud territorial pre-
visto en los Planes Regionales de Integracién Ur-
bana, Programa Municipal de Desarrollo Urbano y
en su caso, en el Programa de Ordenamiento Eco-
l6gico Regional y Local respectivamente.
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Articulo 89.- Las actividades industriales
que por su utilidad publica e interés social, deban
emplazarse en el suelo rustico, segun su factibili-
dad especificada en el articulo anterior, deberan
contar con una franja perimetral de aislamiento
para el conjunto dentro del mismo predio, en la
cual no se permitira ningun tipo de desarrollo ur-
bano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de
cultivo o ecolégicos. El ancho de esta franja de ais-
lamiento y las condiciones que deben observar las
instalaciones se determinara de acuerdo con los
siguientes lineamientos:

a) Para las actividades industriales que sean
calificadas como de alto riesgo, la franja de aisla-
dad disponga como resultado del anélisis de
riesgo; y

b) Para las actividades industriales de riesgo
medio o bajo, las de tipo extractivo y las de alma-
cenamiento agro-industrial, la franja perimetral de
aislamiento se determinara de acuerdo con los
analisis y normas técnicas ecoldgicas, no de-
biendo ser menor en ningun caso a 25 metros.

Articulo 90.- Los predios establecidos con
uso Agropecuario AG son los dedicados a activi-
dades relacionadas con el cultivo del campo, asi
como a la cria de ganado mayor, menory a la pro-
duccion avicola y apicola. y seran reguladas por
las leyes en la materia y las normas establecidas
en este Reglamento.

Articulo 91.- Los predios o terrenos y las
edificaciones construidas en las zonas de granjas
y huertos, tipo GH, estaran sujetas al cumplimiento
de los siguientes lineamientos:
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Tabia 4

GRAMNJIAS ¥ HUERTOS GH

Phasari e

Telanlt Fila Ianktes’ hin

Densided mikims de viviesdnre' ha

Suparficis minima da lola 511 m® (dos solares)

Frants milnimo del lote 11 5 mabos s JLIncusnin VArag )
[ Tndice de edificacin 3,511.22 m?

Loaticianie da Docupacion dal Sueds (L. O, 5. 41}

Cosficiante de Utilizacikin del Suelo (C. L. 5.) 4

Allura maxima de 3 edificacion R

Capones de estacionamieno por vivienda 1"

Restriccidn frontal

0 meetros inealas

% lardinada en la reskrccidn Framlal

R eglrcciniag |akisimlia

Haiglnocidn ponbsrio

Wado do ad

* Cuande se irale da

disposkaon no apca a asleGonsmienlo b vsdanriss

K Lag rasiitantas oe aplicar ios cosficienzs de oCupackn Y uslizacitn oal susks

biyas oe eslabonamienlo, &s5las no deberan e258r a una Ssbancia mayos

n B0 mebcs da o vivssnds, ssta

SECCION V
Reglamentacion de Zonas Turisticas

Articulo 92.- La reglamentacion de zonas
turisticas tiene la finalidad de promover las siguien-
tes acciones:

Salvaguardar la belleza y valor ambiental de los
recursos naturales, que son la razén de ser del
atractivo de este tipo de zonas y, cuyo deterioro la
mayoria de las veces es irreversible convirtiéndose
a la vez en decadencia de la propia actividad tu-
ristica;

a) Propiciar el aprovechamiento adecuado del
potencial de desarrollo que pueden tener sitios de

atractivo natural, previendo distintos tipos de

zonas que respondan a las caracteristicas natura-

les del area;

b) Proteger las areas contra la excesiva con-
centracion de habitantes regulando la densidad de
la poblacion y la densidad de la edificacién en cada
zona especifica, senalando la minima dotacion de
espacios abiertos dentro de estas zonas con ob-
jeto de asegurar espacios para el descanso y la
recreacion;y

c) Proteger las zonas turisticas contra riesgos
urbanos y trafico pesado ocasionados por usos in-
compatibles.

Articulo 93.- En las zonas turisticas la ca-
tegoria de los usos y destinos permitidos son los
que se indican en la siguiente tabla:
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Tabla 5.
TURISTICO T
[+
A
T
ZOMA s
CLAVE (LSE PREDE TE) ACTIVIDADES O GIROS g US0S ¥ DESTINDS PERMITIDOS
R
1
I
_ a0 POSGES. TURISTICO ECOLOGICO.
™" TURISTIGG Pam _.m' Al ESPAGIOS VERDES Y ABIERTOS
ECOLOGICO E:l P«mf'““?:““ REGIONALES
Villas holalaras
TURISTICO CAMPESTRE
TURISTICO Cabafias. TURISTICO ECOLOGICO
TC ESPACIOS VERDES ¥ ABIERTOS
CAMPESTRE C de A
Aeas g EAmRn REGIONALES.
Albargues © posadas TURISTICO HOTELERD DENSIDAD
TURISTICO Condohobiles F.-'I|NIF.-'III'|, .
THA HOTELERD Hatedes con lodos o8 garicsos ESPACIOS VERDES ¥ ABIERTOS
DENSIDAD Moteles de pass y similares CENTRAL
MIMIBAA Traibar sk COMERCIO ¥ SERVICIO CENTRAL
Villas holaleras.
TURISTICO HOTELERO DENSIDAD
A TEE BAA
r?f:m:{:srflﬁsf;'.ﬁ"f ESPACIOS VERDES ¥ ABIERTOS
TURISTICO Condohabees CENTRAL ) -
TH2 HOTELERD Hatstes con todos o8 seryicios, COMERCIO ¥ SERVICIO CENTRAL
DENSIDAD BAJA Maotel de paso y simdanes
Trailer park
Villas holaleras
[TURISTICO HOTELERD DENSIDAD
PAEDHA
AIDBIQUES © POsadas ESPACIOS VERDES/ABIERTOS
. Apintliyinty iy HARRLAL.
TURISTICO Casa da huéspades.
TH-3 HOTELERD Hoteles con lodos los servicios, E;SSFT';?‘E.? VERDES/ABIERTOS
DENSIDAD MEDIA :':Eﬁ:l':ﬁu,m y fratemidades ICOMERCIO Y SERVICID) BARRIAL,
e ICOMERCIO ¥ SERVICIO DISTRITAL
Albargues TURISTICO HOTELERD DENSIDAD
" iy - WAL T A
TURISTICO Casas de asistencia EPACIOE ROES % ERTOS
THA HOTELERD | Caen do hudspadas | CHORSARE
DENSIDAD ALTA | Holeles con todos los senvises. [COMERCIO ¥ SERVICIO BARRIAL,
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGOHIAS
PREDOMIMANTE COMPATIBLE  COMDICIONADO
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Articulo 94.- En los Planes Regionales de Integra-
cion Urbana, la designacién de zonas turisticas
tiene la finalidad de delimitar zonas existentes con
este tipo de actividad en forma predominante, o
bien, zonas que en razbn de su atractivo natural
son susceptibles de desarrollarse ya sea dentro
del territorio de influencia de un centro de pobla-
cion existente o fuera del mismo, para tal efecto se
clasifican en:

l. Turistico-ecologica, tipo TE: las que en
razén del alto valor de su medio natural se deben
establecer, previo andlisis del sitio, las areas y gra-
dos de conservacion de los elementos naturales
de valor, asi como el grado de compatibilidad que
se puede obtener para usos de aprovechamiento
turistico sin perturbar esos elementos, por lo que
las normas de control de la edificacion y urbaniza-
cién seran el resultado de los estudios ambientales
o urbanos que en su caso sean requeridos por las
autoridades competentes;
Il. Turistico campestre, tipo TC: son aquellos
predios, que presenten elementos naturales con
valor paisajistico, que permite el emplazamiento
de actividades humanas para el desarrollo de usos
o iliza
cion extensiva del suelo; y
Il Turistico hotelero, tipo TH: las comprendi-
das en aquellos centros de poblacion, que poten-
cialmente presentan atractivos turisticos, por los
recursos naturales, paisajisticos y ambientales con
que cuentan, podran identificar zonas turistico ho-
teleras en los esquemas de ordenamiento de los
diferentes planes o programas de desarrollo ur-
bano, estableciendo las normas especificas para
su control, sin embargo en el resto de los centros
de poblacion estas actividades pueden ser consi-
deradas dentro del sector de las actividades ter-
ciarias, por lo que estas actividades pueden
emplazarse en zonas de servicios, y en las que se
consideren compatibles, estando sujetas a las nor-
mas de control de la edificacion que para cada una
de las zonas establece el presente Reglamento.

En las zonas, turistico-ecoldgico podran determi-
narse como zonas secundarias las turistico Cam-
pestre, turistico hotelero densidad minima y
densidad baja.

Articulo 95.- Con el objeto de prever el fe-
ndmeno de la conurbacién y los efectos que éste
provoca y considerando la escala, dinamica de
crecimiento y categoria de los centros de pobla-
cién, se establece la siguiente relacion de distancia
para una zona turistico campestre en relacion al
centro de poblacion mas proximo, las zonas turis-
tico campestre tipo TC, estan sujetas a los siguien-
tes lineamientos para su ubicacion:

Distancia entre
desarrollos dal mismo tipo
1 km.

Distancia al centro de
poblacion proximio
15 km

Articulo 96.- Las zonas “turistico cam-
pestre” estaran sujetas al cumplimiento de las
siguientes normas para el control de la urbani-
zacion y edificacion:

Tabla &
TURISTICO CAMPESTRE TG

Lensidagd ;“lll I.I||| =3
habitanies ha
Densidad maxima de
wiviendas! ha
Superficie minima de
ot ol ar

Frania minima dal lote

Inchce de adificacitn 16800 e

Coalicienie de

L UL 190 dlinl Supaio
[ Es
Laalicenie de
Uitihzacion del Suelo T
(C. L. 5.}
Altura maxima de la R

i I
s .2
F. w¥, |

S80I Ents por i
¥ivienda

Restriccion frontal 10 mefiros lineales
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%% jardimado en la
resiriccion fronial.

Bi%s

Resincciones laleratas

Rasirccidn pastarior

10 mairos lineales

& metros ineakas

Meda de adilicacion

A B r
Aarng

R Las redullanies de aplicar
v iz acion del suals

aE coahcieniss 88 atupacita

o II-.III..'\"“II"I 1o condsCiongnbiEd fflurpees el larmeig W

popdnEtEn @ ciampkmianio o

#1 trminks Bries mancoiadn

oabE il SET W O O LR s i A
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W BUS realricoRNsEE alsasEs

|||‘|];|".;|||||| BEr Mend @ 3 medrns s as

Cuando este tipo de zonas se constituya en régi-
men condominal, se podran agrupar las viviendas
y sus instalaciones, quedando sin efecto la super-
ficie minima de lote, pero se debera respetar la
densidad de viviendas y habitantes por hectarea,
asi mismo las superficies libres, quedaran deter-
minadas exclusivamente como espacios verdes y
abiertos para garantizar su conservacion.

Articulo 97.- Los predios o terrenos y las
edificaciones construidas en las zonas turistico-ho-
telero densidad minima, tipo TH1, densidad baja,
tipo TH2, densidad media, tipo TH-3, densidad alta,
tipo TH-4, estaran sujetas al cumplimiento de los li-
neamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Tabla 7
TURISTICO HOTELERD TH

DENSIDAD DENSIDAD DENSIDAD DENSIDAD
MINIM A Bada MEDILA ALTA
[TH1) (THZ) (TH3) (TH4)
15 cuarios por 30 cuartos por G0 cuartos por 100 cuartos por
Densidad méwima hectirea hacldraa hectaraa heectirea
Superficie minima de lola 10,000 m* 7500 m* 5000 m* 3000 m*
Frant I 70 meatros 50 metros 40 metros 30 matros
rente minime del jote lineales lingalas linaales lineales
Coeficiente de ocupacion  del ) . -
suelo (G O 5.1 .15 0.0 0.25 030
Coaficiente de wlilizacidn  del -
"
suelo (C. U, 5] 0.30 050 9 12
Altura maxima de la edificacidn
R R R R

Cajones de estacio

AArrenlo Ver labla 48

Ver Labla 48

Ver labla 48

Ver Labla 48

Rasiriocdn frontal

10 medros linsales

10 metros linsales

5 mreirod lireakss

5 irsaslros: lirsales

Rasircoones lalerales

5 matos lineakes

S mares branalkes

J mHitros lrdaless

3 mestros lirsales

Rasiriccdn poatarior

10 matros linsales

10 metros linsales

10 metras linealas

10 metras linealas

Modo e edihicacion

Ao

Aiarto

Anierio

anwrio

R Las resultanbes de aplicar los cosficienles de coupacidn y ulilizacitn del susks
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SECCION V
Reglamentacion de Zonas Habitacionales

Articulo 98.- La reglamentacion de las
zonas habitacionales tiene la finalidad de mejorar
la calidad ambiental y el bienestar de la comuni-
dad, a través de las siguientes acciones:

l. Proteger las areas contra la excesiva con-
centracion de habitantes, regulando la densidad
de poblacion y la densidad de la edificacion en
cada zona especifica, sefialando la minima dota-
cién de espacios abiertos dentro de estas zonas
con objeto de asegurar espacios para el descanso
y la recreacién, permitiendo asi mismo aquellos
usos que complementan la actividad habitacional
y que se clasifican en la categoria de usos y des-

52 tinos permitidos de la zona, con el objeto de ga-

rantizar la autosuficiencia de éstas y evitar el
desplazamiento de los habitantes a otras zonas;
Il. Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y
aire a los espacios interiores habitacionales que per-
mitan un medio ambiente higiénico y saludable, asi
como salvaguardar la privacidad a través del control
de la separacion y altura de las construcciones;

Il Proteger las zonas habitacionales contra
explosiones, emanaciones toxicas y otros riesgos,
producidos por usos del suelo incompatibles, asi
como contra ruidos ofensivos, vibraciones, humos,
malos olores y otras influencias nocivas;

IV. Proteger las zonas contra el trafico pesado
ocasionado por usos incompatibles y contra el
congestionamiento vial producido por exceso de
automoviles estacionados en las calles;

V. Proteger el caracter de ciertas areas
caracterizadas por su valor fisonémico tradicional
e historico, en las cuales la escala y configuracion
de las edificaciones debe ser controlada de una
manera acorde con su contexto; y

VL. Permitir libertad en el disefio arqui-
tectonico individual, que produzca una deseable
diversidad de formas de la edificacion sin afectar
las edificaciones circundantes.

Articulo 99.- En todas las zonas habitacio-
nales, cuyos lineamientos se especifican en los ar-
ticulos 98 al 110 de este Reglamento, se
observaran las consideraciones generales para la
reglamentacién de zonas establecidas en este Ti-
tulo de este Reglamento.

Articulo 100.- El uso habitacional por sus
relaciones de propiedad y forma de edificar se de-
fine en las siguientes modalidades:

l. Habitacional jardin: el uso habitacional que
puede desarrollarse, en funcién de necesidades
ecolégicas, resultantes de aspectos naturales pro-
pios del lugar.

Il Habitacional Unifamiliar: una casa habita-
cion por familia en un lote individual;

M. Habitacional Plurifamiliar Horizontal: vivien-
das para dos o mas familias dentro de un mismo
lote independientemente del régimen de propiedad
gue se constituya, con la caracteristica que pue-
den ser aisladas, adosadas o superpuestas, estas
Ultimas en un numero no mayor a dos unidades; y
IV. Habitacional Plurifamiliar Vertical: viviendas
o departamentos agrupados en edificios cuyas uni-
dades estan superpuestas, en un nUmero mayor a
dos unidades.

Las modalidades sefialadas en las fracciones I, llI
y IV a su vez estan clasificadas en densidad mi-
nima, baja, media y alta.

Articulo 101.- En las zonas habitacionales
la categoria de los usos y destinos permitidos son
los que se indican en las siguientes tablas:
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Tabda B
HABITACIONAL H

DEMTRO DEL LIMITE DEL CENTRO DE POBLACION

ZOMNA CA
ACTWVIDADES O GIROS DE USO TE
CLAVE FFBEDELEENMTE; PREDOMINANTE ﬂ USDS ¥ DESTINDS PERMITIDOS
HABITACIONAL . HABITACION JARDIN
Hd JARDIN fabiacion ESPACIOS VERDES, ABIERTOS ¥
RECREATIVOS VECINALES,
HABITACIGN UNIFAMILIAR
HABITACIONAL ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Wi UNIFAMILIAR | RECREATIVOS VECINALES
DENSIDAD ! ’ EQUIFAMIENTD VEGINAL
MINIMA SERVICIOS VECINALES
COMERGIC VECINAL
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS,
PLURIFAMILIAR HORIZONTAL.
HABITACIONAL HABITACION UNIFAMILIAR.
PLURIFAMILIAR ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Hi-H HORIZONTAL | habitacin RECREATIVOS VECINALES
DENSIDAD EQUIPPAMIENTO VECINAL
MINIMA SERVICIOS VECINALES
COMERGIO VECIMAL
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
PLURIF AMILIAR VERTICAL
HABITACIONAL HABITACIONAL LUMIFAMILIAR.
PLURIFAMILIAR FLURIFAMILIAR HORIZONTAL,
Hi-V VERTICAL habsitacin, ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
DEMSIDAD RECREATIVOS VECIMNALES
MINIMA EQUIPAMIENTO VECINAL
SERVICIOS VECINALES
COMERCIOVECIMAL.
HABITACIGN UNIFAMILIAR
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS ¥
HABITACIONAL RECREATIVOS WECINALES.
HZU UNIFAMILIAR habitacitn EQUIPAMIENTO VECIMAL
DENSIDAD BAJA SERVICIOS VECINALES
COMERCIO VECIMAL
BAAMNUF ACTURAS DOMICILIARLAS
PLURIFAMILIAR HORIZONTAL,
HABITACIGN URIFAMILIAR,
HABITACIONAL ESPACIOS VERDES, ABIERTOS ¥
PLURIFAMILIAR RECREATVOS VECINALES.
HZH | omizonTaL | Mebfacon. EQUIPAMIENTO VECINAL
DENSIDAD Badh SERVICIOSE VECINALES
COMERCIC VECIMAL
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS,
PLURIF AMILIAR VERTIGAL,
HABITACICNAL UNIFAMILIAR
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL.,
H2-V PLURIFAMILIAR habilaciéa ESPACIOS VERDES, ABIERTOS ¥
VERTICAL RECREATIVOS VECINALES
DENSIDAD BAJA EQUIPAMIENTO VECINAL
SERVICIOS VECINALES.
COMERCIC VECINAL,

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
FREDOMINANTE  COMPATIBLE
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Tabla &
HABITACIONAL H
NA ca
CLAVE Tso AT A e USQ | TE | 508 Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE) A
HABITACION LUMIFAMILIAR,
ESPACIOE VERDES, ABIERTOS Y
HI::IIFT::IIE::EL RECREATIVDS VECINALES
H3-u DENSIDAD Habitaseion EQUIPAMIENTO YECINAL
T SERVICIOS VECINALES
COMERCIO VECINAL,
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS.
FLURIFAMILIAR VERTICAL
HABITACIGN UNIFAMILIAR
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
PLURIFAMILIAR ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
H3H | HORIZONTAL | Habitacion RECREATIVOS VECINALES.
DEMSIDAD EQUIPAMIENT O WECINAL
MEDA SERVICIOS VECIMALES
COMERCID VECINAL
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
PLURIFAMILIAR VERTICAL.
HABITACIONAL UNIFAMILIAR,
s::g::;?g:lﬁ PLURIFAMILIAR HORIZONTAL,
HIV VERTICAL Habitacidn ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
DENSIDAD ) RECREATIVOE VELCINALES.
et EQUIPAMIENTO VECINAL
SERVICIOS VECINALES
COMERCIO VECINAL.
HABITACION UMIFAMILIAR,
ESFACIOSE VERDES, ABIERTOS Y
HABITAGIONAL RECREATIVOS VEGINALES
Ha-U | UNIFAMILIAR | Habitaciin EQUIPAMIENTO VECINAL
DENSIDAD ALTA SERVICIOS VECINALES
COMERCIO VECINAL,
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
FLURIFAMILIAR VERTICAL
HABITACIONAL UNIFAMILIAR,
PLURIFAMILIAR HORIZONTAL.
PRI A AR | ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Ha-H | P NTAL | Habitacidn. RECREATIVOS VECINALES,
DENSIDAD ALTA EQUIPAMIENTO VECINAL
SERVICIOS VECINALES
COMERCIO VECINAL.
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
FLURIFAMILIAR WERTICAL.
HABITACIONAL UNIFAMILIAR.
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
M-y PLURIFAMILIAR Habitacidn ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
VERTICAL RECREATIVOE VECINALES
DENSIDAD ALTA EQUIFAMIENTD VECINAL
SERVICIOS VECINALES
COMERCIO VECINAL
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
PRECOMINANTE COMPATIBLE  CONDMCHINADD




Articulo 102.- Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacional
jardin, de tipo HJ, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la si-

guiente tabla:

Tablag
HABITACIONAL JARDIN HJ

HABITACIONAL UNIFAMILLIAR
H.

T
20

vl ki e vt ha

Suparhizio minima da ista

'_u":-'- BT m* wal i

Frantes minimo dal lola

41,8 molros ifealas® (cincudnla varas)

{podridEn ser 2o =20 Bhm
=

hr e e e ey e e

InaiGeE de sdifcacion

B e eer e S B

Caoaficienta de Doupacidin del Soeelo

Lajonas de estacionamienld por vivienda

(C.0.5) WE
Coeficiente de Utilizacion del Suelo 0 4
C. U5 el
Allura maxima de la edificacidn <

r _.!

Hasmcson franial

o} HAENGEE: Mnvimbes ™

e ———

e

% ardinado an la restrccin fronial

Bl 0%

o
Rasinccionas latermhes

5 mialros nadalhdas

R Lt résidtantas da aplicar o8 cosficien as e ooupa
" Cupndo o irale da prlayd
o incluys, eslocionamieno para visitanias.
"= Lo restnccion romlesl 3s apl
=2 Lo ques resulle de ap

car S OB yal CLLE

iy ubliFacos ol sualo

b i SRACIGNAMEMTG. Siias Al deharan aelad o uis delarddaa mMayor B0 mabrod da lg vivands, aata dispogicion

oo o calle local, parn los ofros lipos da vislided, var gl Capituda 1 del Tiu

Io W del presards Reglamenic

Articulo 103.- Cuando las edificaciones
que se construyan en zonas habitacional jardin
(HJ), se constituyan en régimen condominal en
alguna de las modalidades senaladas en las
fracciones Ill y IV del articulo 100 de este Re-
glamento, se podran agrupar las viviendas y sus
instalaciones, quedando sin efecto la superficie
minima de lote, pero se deberé respetar la den-
sidad de viviendas por hectéarea, y las superfi-
cies libres quedaran determinadas

exclusivamente como espacios verdes y abier-
tos para garantizar su conservacion.

Articulo 104.- Los predios o lotes y las edi-
ficaciones construidas en las zonas de habitacion
densidad minima unifamiliar, tipo H1-U, plurifami-
liar horizontal, tipo H1-H y plurifamiliar vertical, tipo
H1-V, estaran sujetas al cumplimiento de los line-
amientos que se establece en la siguiente tabla:
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Tatsla 10
HABITACIONAL DEMSIDAD MINIMA HY
HABITACIONAL HABITAGIONAL
LINIFAMILIAR PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
LIS Hi-U H1-H
Densidad maxima da habilantes! ha &0 e
Dénsidad radxirma de viviendas! ha 10 15
Superlicia minima de ole 00 m* BOO m*
Frands milnimo dal lole 20 makros lineales 20 mairog linealea
Inchics de adillcacion B0 400 m*
Coaficiania da Ocupacion dal Suelo (0. 0. 5. 0.4 1.4
Coaficianie de Lkilizaciin del Spedo (O L 5 {8 1,2
Allura maxima de la edificason = R
Cajonas de astacionarmieno por vivianda 4 4
Rasirccin Trontsl 5 malros eakas ™ 5 matron linpales "
Y fardinadd an la mestncoion fronlal 4% A%
Reslnccones laterales 2.50 matros neakas 250 makros. lineslss
Rasiriccitn posterior 3 melros linealas 3 metos neales
Modo de edificacitn Absarin Abierlo
R Las resultanies de aplicar los conficientes da ooupacidn ¥ ubllizacion oel susaio
* Cuandn sa trale de plagas do aslacionamiento, déxlas no debardn astar ourm distancia mayor a 80 malros de la vwisnda; exls disposicdn
o inche, sslpcicnamionlo pars yretaninn
" La resMicciin Irilal a8 splca & calls |1ooal, para hos OWos Lpos o8 vialkidald, var 8l Caplleo || ded Taulo ¥ o6l peesaints Hoglamisn|o
B Lin fques s ilte b aplicar S0 8 v el CLS

Articulo 105.- Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacién
densidad baja unifamiliar tipo H2-U, plurifamiliar horizontal, tipo H2-H y plurifamiliar vertical, tipo
H2-V, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Takla 11
HABITACIONAL DENSIDAD BAJA HZ
HABITACIONAL HABITACIONAL
UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
-_ul:lll'.lllul:l rmifimim de hmbilantes ha *'ﬁl‘;u H':':.r'\-H
Danslded miixims do vivlendss! ha 14 2
Supsrficie minima da lole A00 m* 500 m*
Franis minimo del ol 10 mislras linaalas 10 masiros lineales
Indice da adilicacion A00 m? 250 m?
Coaficlante de Ocupacion del Sueln (C. 0. 5.) 0.6 (.6
Coaficiante de Litilizacikan dal Sweedo (C UL S0 1.2 1.8
Allura maxima de la edificacion R R
Cajones de astacionamiens por viviénda 3 3 *
Faslrccn Trontal 5 matros lingales 5 meatros lingalas ="
| [ardinada &n |a restriccion frontal 10% 10%
Raslriccionas laterales
Fasinccidn posiorion 3 makros linoales 3 malion Enales
Pl il clificaciin S CoprT D !:-I"Iulr-l".'.l-!-
R Las renltantan o aplicar oa coslcien ey O ooupaiedn i ublizacikisn ool musbo
! Cunnds se biéli 08 playes do aalacondmeanta, dakas fo dabaran eslar 4 urd disldancia maysd a B0 m de le viviende edla Sspoalciin md
ncluyd, ERBCIonBMBNG Dars vEILRNGE
** La resfricoion fromial 59 mplca & calle local, pars los o&nos tipos oo vislided, vor of Capitiio IF del Tiulo V' del presanis Riglamanio
*=* Las resincoiones lalerales quedan sujetas a las particularidades de o zona especifica
##2% Lo quens ressuilte de aplicar sl CO.Sy CULS
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Articulo 106.- Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacion
densidad media unifamiliar tipo H3-U, plurifamiliar horizontal, tipo H3-H y plurifamiliar vertical, tipo H3-
V, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Tabka 12
HARITACIONAL DENSIDAD MEDLA HY
HABITACIONAL HABITACIONAL |
UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR HORLZONTAL
H3-U H3-H
Dansidsd maxma de habilankes) na 145 210
Lhansidnd masima dao visiendnn’ ha J5 i
Suparhicia minima da lola 140 m* 20 m*
Franie minimo dal lota 8 matres lineales 8 medros lineales
Indice da edificacidn 140 m? 190 M
Coaficionie de Ocupacien dal Susin 07 07
(G0 8)
Coafichante da Utilizacian dal Suele 14 21
[C. U 5.} ! )
Allura maxima de la edificacion |5 B
Capnas de astacionarmisnla por vivienda F i

Haslrccion Ironksl 1 makron linealon A malros linaalas **

1o jandinado en |a resticcin fonlal. 20% 20
Restiocionas latarales e i

Resinocidn posteriorn

Moda de adificacitn

3 melros lineales
Samecarrado

3 matros lineales

ST CEITRED

R Las rasultantas da aplicar |os cosficieniss da ooupacidn y ulilizacitn dal swslo

* Cuando s# frate de playas de estacioramiento, dslas no deberdn eslar a una distancia mayor 8 80 metnos de la wienda, esla disposiadn
na incluys, eslacionamienio para vistanies,

** Lo resfnccitn romlal 58 aplics & calle Iacal, pors oS obos lipos de vislidsd, ver el Capilulo || del Taulo Y del presans Reglamenlio 57
""Lns resticcionas [aleTRies qusatan s jatas & laE panicularidades de ln pona sapacifice
"5 Lov qpun roaln do aplicar dC OBy C LS

Articulo 107.- Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacién densi-
dad alta unifamiliar tipo H4-U, plurifamiliar horizontal, tipo H4-H y plurifamiliar vertical, tipo H4-V, estaran su-
jetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla y demas consideraciones:

Tabla 13

HABITACIONAL DENSIDAD ALTA H4

HABITACIONAL HARITACIONAL
UHIFAMILLIAR PLURIFARILIAR HORIZONTAL
H4-u
[ransidad maxma de habitantes' ha 260 435
Cansidad maxima de viviendas! ha 54 a7
Superficie minima do ol B0 120 m*

Frante minima dal ols

6 matras lineales

B mabnos neales

|ntnce g sdilienciin B0 m* LR
Loaficianta da Ooupacion dal Suelo (C, 0, 5 ) {18 0.8
Coaficante da Lklizackn dal Suedo (C U 50 1.6 2.4

Allura maxima de la edificacidn i R
Cajonas da estacionamienio por vivianda 1 i*
Reslrccidn ranial 2 rilros lingales®" 2 madras lineales **
%o mndinado en la restnecion Fromtal 40% 200%™

Resinccionas laterales

Resbicoion poskmrior

3 ke e

o Mglrgs ngalas

Maoda de adificacion

rad

Semicermado

Carrada
Samicemado

||1|'.|I|_p'\l'l enClonamnTin para vissianias
&2 E pin W nonlapn pxird nchiir ol irgroes a la yiionca

"5 Lo quen resulle de aplices & C0.5 y C.ULS

Las resuRanies de aplicar loe coeficeantas de ofupacidn y utlizackon del auele.
Cuando sa rale da playas 9e estacicnamiamo, tsias no Sebardn astar a una distancia mayor a 30 matros de i vivienda: esta disposicidng

* La resinccidn frontal =n aplica a calle local, para los olros ipos da visfidad, var o Capitulo 11 ded Tilulo & del presecte Reglamento

=** Lna resincciones kaleradan guedan sujetos a lna porliculandadses da [k sonn especilion
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SECCION VI
Reglamentaciéon de Zonas Mixtas

Articulo 108.- Las zonas mixtas es la
mezcla de los diferentes usos y actividades que
pueden coexistir desarrollando funciones com-
plementarias o compatibles y, se generan a tra-
vés de corredores urbanos y en parte o en la
totalidad de las unidades territoriales segun, se
defina en los planes o programas correspon-
dientes. Por su nivel de servicio se clasifican en:

l. Mixto barrial: las zonas donde la habita-
cién es predominante pero compatible con otros
usos comerciales y de servicios barriales. Ge-
neralmente se constituyen alrededor de los cen-
tros de barrio, o en corredores barriales;

I Mixto distrital: las zonas donde la habita-
cién coexiste en forma equilibrada con usos co-
merciales y de servicios cuya zona de influencia
es un distrito urbano, o el conjunto de varios ba-
rrios. Generalmente se constituyen alrededor de
los subcentros urbanos o en corredores urbanos
distritales, siendo adecuadas para ubicar los
usos de comercio y servicios de mayor impacto,
asi como actividades de trabajo de baja inciden-
cia en el medio ambiente;

Il. Mixto central: las zonas donde la habita-
cion deja de ser predominante, mezclandose
con usos comerciales y de servicios de caracter
urbano general, que sirven a la totalidad o a un
amplio sector del centro de poblacién. General-
mente se constituyen alrededor de los centros

Administracion 2

0 subcentros urbanos, o en corredores centra-
les, donde por razones de impacto en la imagen
urbana, deben excluirse los usos comerciales y
de servicios de mayor impacto; y

V. Mixto Regional: las zonas donde la habi-
tacion queda excluida, dado que las actividades
gue se ubican tienen un alcance e impacto que
rebasa el propio centro de poblacién, general-
mente se constituyen en corredores del sistema
vial primario.

Articulo 109.- Aquellas localidades que
por su categoria concentran una diversidad de
usos de suelo, que por la escala no pueden pre-
cisarse en los planes de desarrollo urbano de
centros de poblacion, podran utilizar la técnica
de consignar “zonas mixtas” en los esquemas
de ordenamiento de dichos planes, debiendo
desglosar detalladamente tales usos y compa-
tibilidades en los planes parciales de desarrollo
urbano y de urbanizacién.

Articulo 110.- Dada la diversidad de
mezclas de usos y destinos que conforman las
zonas mixtas, los lineamientos para las normas
de control de la edificacion y urbanizacion co-
rrespondera a la reglamentaciéon de la zona del
uso o destino especifico que se establece en el
presente Reglamento, considerando la similitud
del nivel de servicio, densidad e intensidad que
corresponda a la zona mixta en que se localice.

Los grupos de usos y destinos permitidos en las
zonas mixtas son los que se describen a conti-
nuacién en la siguiente tabla:




Tabla 14
Z0ONAS MIXTAS

CLAVE ZOHA us0s

ME MIXTO BARRIAL habitacional unifamiliar

habiacional horizontal

habilacional vertical

MB1 | INTEMSIDAD MIMIKA saracios vecinales

furistico hololoro

sarvicios barriales

MB: 1. INTEMSIDAD BAJA comearcio vecinal

comarcio bamal

manufaciuras menores

MB3 1] INTEMNSIDAD MEDIA edquigamienld vecinal

equigamienlta barrial

aspackas vardas, abermos v recraalivos watinalas,
MHA 1 INTEMSIDAD ALTA aapacias vardna abiaras y raarantivan barmialas

. habitacional unifarmiliar
Mo MIXTO DISTRITAL Il.  habitacional horizontal
I,  habitacional vertical
W, wrislico holelaro

V. sBPiCIiDR vecinales

MD1 [ INTEMSIDAD MINIMA, Wl servicion barriales

Wil. servicios disirilalas

Willl. comarcio vecinal 59
MD2 . INTEMSIDAD BAJA 1%, comercio barrial

X, comarcio distrital

Xl manufaciuras rmenones
MD3 . INTEMSIDAD MELA Xl manulfachuras domicilianas
XN, aquigamianls vacinal

X, squipamienia barrial

MDD V. INTEMSIDAD ALTA . aquipamianto distrital
X\l espacios verdes, abierios y recreafivos
vecinalas.
MD5 W, INTEMSIDAD MAXA X espacios  werdes, abieros y
mcraalivos barriales
EALLR espacios  werdes, abierbos  y

mcrealvos aistralas
21X, habtacional unifamiliar
AL, haoitacional horzontal
A, habitacional vartical

MC MIXTO CENTRAL =X hriglico halebess
X, Servicas vecinales
I, aarvicess Danmales
MC1 I, INTEMSIDAD MIMIEA A parvicies deabilalan
pr AR sarvicsoss canlralas
EEA ] Comarcs vecinal
MC2 . INTEMSIDAD BAJA LA comercss barrial
X, comearc distrital
XX COMmErcd oiniral
MC3 V. INTEMNSIDAD MEDIA XEXI ramdaciuras mendhss
Aaxll manudaciuras domeciliarias
X aquipamssno vacinal
MC4 V. INTEMSIDAD ALTA Y. aquipamsenio barrial

equigamianta disirital

afuipamianta cantral

MCS W INTEMSIDAD MAXIMA espacios vardes, ablerios y recreativos vecinales
espacios verdes, ablerios y recreativos barriales
@spacios verdes, abientos y recraativos distritales
es5pacios verdes, abiarios v recraativos centralas,
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Tabla 14
LZONAS MIXTAS

CLAVE ZOMA
MIXTO
R REGIONAL

Usns
Wrshco hidslan
SEMAAGHDE BETIER
5 B M lisiriia
SEMICIDS Caniralzs
SBMVILHS ||':J|i.l|h:||'h
comerncio bamal
comerncio distmial
Comenzio central
LT Ty il
nadustng ligera y de riesqo bajo
ndusna maediana y da nesgd medio
ndusira pesada v de riesgo alto
aguipamienio barrial
acpigamilanbo disfrilal
auipamianio cantral
ASpAGKE Yardas, allanos y recraativos bamalas
BSpACcKS vardes, atlertos v recreativos disintoles
UERACICE wrdes, abierios ¥ rgcraativos cenlrales
ESpatss wvardes, atlartos b recraativos
reqionsles

SECCION Vi
Reglamentacion de Zonas Comerciales
y de Servicios

Articulo 111.- La reglamentacion de las
zonas comerciales tiene la finalidad de promo-
ver las siguientes acciones:

l. Dotar al centro de poblacién de las superfi-
cies necesarias y en la localizacion adecuada para
el desempefio de las funciones comerciales, para
el desarrollo de la comunidad, tanto por ser fuentes
de trabajo como por ser satisfactores de necesida-
des de la propia comunidad;

Il Proteger tanto a las instalaciones comer-
ciales como a las zonas habitacionales cerca-
nas, contra peligros de fuego, explosion,
emanaciones toxicas, humos, ruidos excesivos
y otros riesgos o impactos negativos, regulando
la intensidad de uso de los locales comerciales,
asi como restringiendo aquellos tipos de esta-
blecimientos que generan trafico pesado e im-
pactos daninos vy, reglamentando los
requerimientos de estacionamientos para evitar

el congestionamiento vehicular; y

. Permitir una mezcla adecuada entre las
diversas actividades que pueden ser compati-
bles entre si, posibilitando la interaccion de fun-
ciones que no se afecten unas a otras.

Articulo 112.- Las zonas de usos comerciales
por su nivel de servicio y su radio de influencia
se clasifican en los siguientes tipos:

l. Comercio vecinal: las zonas donde se
ubica la concentracién de actividades comercia-
les de abasto y de servicios cotidiano para los
vecinos de una zona habitacional, por lo que su
accesibilidad sera principalmente peatonal, ge-
nerando los centros vecinales, buscando su lo-
calizacion recomendable (esquinas);

. Comercio barrial: las zonas donde se
ubica la principal concentracion de estas activi-
dades para el abasto y de servicios de los habi-
tantes de wun Dbarrio o colonia, cuyos

satisfactores de consumo son del tipo diario- se-
manal, generando los centros de barrio y corre-
dores barriales;

Comercio distrital: estas zonas general-




mente se desarrollan en forma de corredores o
nucleos comerciales, en los que se ubican acti-
vidades que sirven amplias areas del centro de
poblacion, siendo adecuadas para ubicar los
usos de comercio y de servicios para el abasto
semanal — mensual,

IV. Comercio central: las zonas donde se ubica
la principal concentracién de estas actividades
para el comercio y servicio de la totalidad o un am-
plio sector del centro de poblacion, generando los
centros o subcentros urbanos, o desarrolladas en
forma de corredores urbanos; y

V. Comercio regional: las actividades que se
ubican en estas zonas tienen un alcance que re-
basa al propio centro de poblacion, por lo que
son adecuadas en forma de corredores desarro-

llados sobre vialidades del sistema vial primario
con facil accesibilidad hacia las salidas carrete-
ras; en ellas los usos habitacionales deben que-
dar excluidos.

Articulo 113.- En todas las zonas comer-
ciales, cuyos lineamientos se especifican en los
articulos 111 al 128 de este Reglamento, se ob-
servaran ademas las consideraciones generales
para la reglamentacion de zonas establecidas
en el capitulo Ill del presente Titulo de este Re-
glamento.

Articulo 114.- En las zonas comerciales
la categoria de los usos y destinos permitidos
son los que se indican en las siguientes tablas:

Tabla 15
COMERCIAL
=
&
T
LONA ACTIVIDADES O GIROS DE USD E
CLAVE S0 PREDOMINANTE a US0S ¥ DESTINOS PERMITIDOS
FREDOMMNANTE ) L]
R
I
A
Vanla de:
COMERCIO VECIMNAL
Abarrclos, misceléneas (sin venla de HABITACION LIMIFAKILIAR
COMERCID babidas alcohdbocns) HARITACION PLURIFAMILIAR
v VECINAL L:anadura yWo manudars HLIRSN T L
Cocing acondmica HABITACION PLURIFARILIAR
INTENSIDADES Crarmerias VERTICAL
Expendios de revislas SERVICIOS VECINALES
. NI A Flrrmiscing ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
L Frut@srias HELHEATIVLS VELINALE S
BAJA Legumbras
Lve Taqueris
MEDLA
CVa Fudienda integraress & B casa habitackin
. ALTA an supericies no mayores a 50 m Ch
bve zonas donda o iIndigue al plan
" Maximo Bl mo por loca
BIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
FRE oM ARNTI COMPATIBLE CONDICIOMADD
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Tabla 15
COMERCIAL
NA CA
loLave|  “om ACTVIDADES O SIROSDEUSO | T8 | ysos v DESTINOS PERMITIDOS
FREDCMIMANTE) LA
ol INCIUYen 08 Qingd dal CoOmAno wacinasl
MAS 08 BHyuelas: COMERCIO BARRLAL
COMERCIO VECIMAL.
Venla de: HABITACIGN LUNIFAMILIAR.
Aguas frescas, patetas, HABITACION FLURIFAMILIAR
Ariculos da limpiaza HORIZOMNTAL
Arliculoa deportivos HABITACIGN FLURIFAMILLAR
COMERCIO Arficulos domésticos da hojalata VERTICAL
ce BARRIAL Arficulos fotograficos, SERVICIOS VECIMALES
AoSEricD SERVICIOS BARRIALES
Bazares y anbigissdades EQUIPAMIENTO BARRIAL
INTENSIDADES Bicichring (wenim) ESFPACIOSE VERDES, ABIERTOS Y
) Blamncos RECREATIVOS VECIMALES
CB1 | MiNIMA Boneleria, ESPACIOS VERDES, ABIERTOS ¥
Botanas y friluras. RECREATIVOS BARRIALES.
CB2Z | gaJa Calzado.
Camiceria
GBI | MEDIA Canlra da copiada
Uulceria
CB4 | arTa Expandios de: agua, billeles de loterla y
20Ma0s WAnos, Carbon, oerveza,
nuavo, kna, lebncantes, pan
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGOR|AS
PREDOMIWANTE  COMPATIBLE  CONDICIONADD

Administracion 20T0wg




CB | INTENSIDADES:

CB1

MiNIMA
CBZ | BAJA
CB3 | MEDIA
CB4 | ALTA

Perfurneria

Pescaderia

Pinturas.

Palleria

Froductos de plastion desechablas.,
Productos nalurisias.

Racauderia

Rafacciones v accesorios para aulos.
Ragalos,

Renta dé videojuagos v videns,
Ropa

Rosticeria

Semillas y cereales.

Tiendas de accesorios da vastir.
Widnics y espajos,

Yivaros,

Takla 15
COMERCIAL
ZONA e
CLAVE 50 A e o0 T | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE) Rl
Ferreteria ¥ Hapaleria.
Florarias y ariculos da jardeneria. COMERCID BARRLAL
Hiala COMERCID VECIMAL
Implemantos ¥ eqQuips pafra  gas HABITACION LIMIFAKMILIAR
doméstico. HABITAGION PLURIFAMILIAR
Jugos naturales v bouados., HORLZOMTAL
Jugueberia HABITACION PLURIFAMILIAR
Lencaria. VERTICAL
Licoreria (wenta en botella ceqrada) SERWVICIOS VECIMALES
Linaa blanca vy aparalos alactricos. SERVICIOS BARRIALES
Lancharia, EQUIFAMIENTO BARRIAL
Maroos ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Marnscos, RECREATIVOS VECINALES.
Mascaras. ESFACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Marceria RECREATIVOS BARRIALES.
Muablarias
Mawarias,
Oiplics
COMERLCID Fanaderia {venka)
BARRIAL FPapeleria y ariculos escolares.

PRECOMIMNANTE

SIMBOLOGLA DE LAS CATEGORIAS
COMPATIBLE

CONDICICNADD
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Takda 15
COMERCLAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO oy
|CLAVE uso USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMRUNTE) PREDOMINANTE 90
S0 inchuyan ks gindg dial comarncin wecingl COMERCIO DISTRITAL
y barrial s ks slgulenbes COMERCIO VECIMAL.
Vanla de COMERCIO BARRIAL.
COMERCIO SERVICIOS VECINALES
ch OIETRITAL Accesorios de  seguridad  indusinal ¥ BERVICIOS BARRIALES
dormakabica SERVICIOE NSTRITALES
Acuarios. EQUIFAMIENTO BARRIAL
INTENSIDADES Agencia de autos EQUIPAMIENTO DISTRITAL.
Formibrs ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
co1 | MiNIMA Antigiedades RECREATIVOS VECINALES
Arloannins ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
CDZ | BAJA Ariculos de dibujo. RECREATIVOS BARRIALES.
Ariculos de plastico yio madera. ESFACIDS VERDES, ABIERTOS Y
CD3 | MEDA Articulos para decoraciin, RECREATIVOS DISTRITALES
Arkculos para manualidades FAAMUFACTURAS MEMDREES
Eﬂ-l ﬁLTA .IFULIILIP.I‘_"- :f [cl= ] Sl e ]
Bésculas
CD5 | MAXIMA Boutique
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
FREDDMIMNANTE COMPATIBLE  CONDICIONADD
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Tabla 15
COMERCIAL
ZONA DES O GIROS sl
|ICLAVE {US0 ‘ETMPEEW%M“ uso ;!D USO0S ¥ DESTINDS PERMITIDOS
PREGOMINANTE | (15T
Cafelaria (con lactura a Inarmat)
Cajas da cartén, mateniales de ampagua. ggmg:g:g E!IESC-.I-IE;L#L
Compra venla de aparatos para sordera. COMERGIO E.ﬁ.HF“.I.-ﬁ.L.
Comipravents e colorantes para !
R SERVICIOS VECIMNALES
Crialalars SERVICIOS BARRIALES
SERVICIOE DISTRITALES.
Digspissras
I EQUIFABMIENTD BARFIAL
iE wiaria y Aleoi
G ket bomacpitcs EQUIPAMIENTO DISTRITA
Equipts v MECESOM0S da Carmgautaceda Lzlc}ﬁéli%ﬁuuégsjéilﬂﬂéglﬂh ¥
Farrateria de articulos espaciabizados :
Harrajas an general. ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Joyeria y bisuteria RECREATIVOS BARRIALES.
Libreris ! ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
" RECREATIVOS DISTRITALES
Materiales para la consfruccion en local
—— MAMUFACTURAS MEMDRES
Mezas de bilar, fulbolitos y videajuspos
o COMERLID [Eompravenia)
CISTRITAL Matociclelas.
Muakilas
A Pisos y cortinas
- * | Productos para repostaria.
MINIMA Ralojaria.
co1 Supermarcados
Tabagquaria.
BAJA .
co2 Telafonia & implemantos calulares.
Tiendas departamenbabes
MEDIA
chs Tinas de jacuzzi
Trofess y reconocimientss de  cristal
ALTA !
L metdlicos y simiares
Venla y renla da instremantos misdicos,
CO5 | MAXIMA artopidicos, quirirgices v mablliaro
hospialaria
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
FREDOMINANTE COMPATIBLE  CONDMCHONADD
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Agencia de SubcCamiomes.
Venia de articules pirciécnicos.,
Huesana,

Magquinaria pasada,

Tabla 15
COMERCIAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE US0O £
|GLAVE USOS5 Y DESTINDS PERMITIDOS
PRECOMUANTE FREDOMINANTE .-
S axcliyen los giros del cofmercs secinal
v e incluyen ks qgiros del comercio barrial C':-':::EFIE":' CENTRAL
y dintrilgl mis los sigsenios COMERLCID BARRLA]
cc EE:‘I’EF?:IEG Viania de: COMERCIO DISTRITAL
Abamolas, SERVICIOS BARRIALES
Accesorios, refaccionas  y  equipos SERVICIOS DISTRITALES
INTENSIDADES neumndlicos & hidronaumsaticos, SERVICIOS CENTRALES
Biuies EQUIFAMIENTD BARRIAL
cCc1 MiNIM A, Cantings EQUIFAMIENTD DISTHEITAL
Cantros comercialas. EQUIFAMIENTO CENTHAL.
GG BaJA Equipss do wanids ¥ i ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Galerla de arta. RECREATIVOS BARRIALES.
CC3 | MEDIA Rafacciones (sin fallar) ESPACIOS VERDES, ABIERTOS ¥
Rocolas RECREATIVOS DISTRITALES
[ § ABLTA Tiendas dé aniculos especializados ESPACIOS VERDES, ABERTOS Y
viclée Baies RECREATIVOE CEMTRALES
CCs | MAXIMA
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
PREDDOMIMNANTE COMPATIBLE  COMDICIOMNADD
Tabla 15
COMERCIAL
TOMA ACTIVIDAD CA
CLAVE uUso ,ﬁnﬂﬂ'ﬁ%“ use L USOS ¥ DESTINOS PERMITIDOS
PRECOMINASNTE| rd
Se excluyen bos giros del comarcio vacinal COMERCIO REGIOMAL
v _bamal,_ v se incluyen lgs giros dal COMERCIO CENTRAL
cormercin digfilal v ceniral o mads o BERVICIOS CEMNTRALES
Biuignbes SERVICIOS EEGIDONALES
EQUIFAMIENTD CEMTHAL
cp | SOMERGO Vanta do EQUIPAMIENTO REGIONAL
REGICMNAL

SERWVICIOE A LA INDUSTHRIA Y AL
COMERCIO

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS CENTRALES
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS REGIONALES.

COMPATIBLE

BIMBOLOGIA DE LAS CATEGOR|AS
PREDDMIMANTE

COMDICIONADD
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Articulo 115.- Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de comerciales
vecinal intensidad minima, CV1, baja, CV2, media, CV3, y alta CV4, estaran sujetas al cumplimiento
de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Tabla 18
COMERCIO VECINAL CV
INTEMSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD ALTA
MiMIMA (CV1) BAJA (CVZ) MEDIA (CV3) (CWd)
Superficie maxima de lole {800 50° S00 (50} 140 (50} a0 (501"

Franie minimo dal lola

20 melros linealas

10 melros linealas

B mabros hineales

& matros lineales

Coaficianta de ocupacién dal

sualy (C.0.5.) 0.4 0.6 0.7 0.8
Coaficients de ulilizacidn del suelo
(C.L.5.} 0.8 1.2 14 18
Altura mazima de la edificaciin R R R R
Cajonas di estacionamisnto Var 4B Vir {ahla 48 \iar fabla 48 Wigr iabla 48
o de franie jardinado B0 50% A% 0%

5 mlrone inoalos™ 5 melros 3 mawiron & mplros linoalas™
Raslrccian Tronkal ngabes™ lingales"

Resinccidn postario

3 mabros Breaies

3 matros lineales

3 meabnos lineales

3 metros lineales

Modo de adificacian

'Vanahia

Wariable

Vriabia

Varnable
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R. Las resullanes de aphcas oS coafioantas de ccupacka y uliesodn del suishs
Pars el establacimisnlo de el uso comencesl vecinal, se lomars como bata o ole lipo de la mona habilssonal, en vinud da gue al

comerci podrl el myrado o b vivienda, sin embarga [a superlice & ooupar pof &l comertio no deberd & ser mayar & 50 m° Cuanda

ae trads de mddulos da comercle veonal |I'||‘|-|||'\-F\-I‘-I'|H-|"'.‘|||'u' o uss habilacanal, eabos no deberin ser mayores a8 200 m' [ cata lonal na

dehovs sor mayor a SO m Localieado prednreeioemasts 8 osduinn

* L resInccitn fromlad S aplica & calle oeal, pars 8 olrms Opos de dastad, var el Laj

s 01 B Y (6] PesEniE FaCE I

Articulo 116.- Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas comerciales ba-
rrial intensidad minima, CB1, baja, CB2, media, CB3, y alta CB4, estaran sujetas al cumplimiento de
los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Tabla 17
COMERCID BARRIAL CB
INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD ALTA
MINIMA (CB1) BAJa (CB2) MEDIA (CB3) (CEd)
Saaporlicen mvinimi de kKde B A0 m SHO M 180 m’
Frante minima del kote 20 meiros linealas 10 mefros linaalas 10 medros linealas 8 matros lineales
Coaficionte de coupacsin dael
sueln (C.0.5] 0.4 0.6 0.7 0.8
Coalcianta de utilizacksn dal suala
(CLLES Y 1.2 1.8 2.1 2.4
Altura maxima de [a edificacdn
R R R R
'|:-F.||IZII'IEE da estacionamesanio Yar labla 48 Varlabla 48 var tabla 43 var tabla 44
% dn frants jardinado 50% 40% A0 20°%
5 malros lineales* 5 maros inamles® 5 miMlros 5 madros linoalos®
Hanlricoisn fromial IGERIGES
3 rmairon 3 matran linonbss 3 rron 4 matron linmalen
Rasiriccidn poslerior linaales linsalas
Modo de sdiicacion W iy Variabin Wb Wanmkhe
R Las resultantes de aplicar los cosficentes de ooupacian y ullizacdn del sueln
* Lamesincoidn onlad & aplica & calle local, para k08 olros ipos de vialidad, ver sl Capdlulo || del Tibulo Y dal presants Reglament
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Articulo 117.- Los predios o lotes y las edificaciones, construidas en las zonas comerciales dis-
trital intensidad minima, CD1, baja CD2, media, CDS3, alta CD4, y maxima CD5, estaran sujetas al cum-
plimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Tabla 18
COMERCIO DISTRITAL CD
IH'IiHBIDl.D IH‘TEI'M-IDAD INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD

Superficie minima de lota B m 00 m 420 m- 20 m 27 m

20 mefros 15 malbros 12 matros 12 mafros 12 matnos
Frants minirmo del ol lineales lirnaahes, lin@ales linaalas lirnaalas,
Coaficknie de ooupackan dal
auma (C 05 ) .4 {16 0.7 1N (1.8
Coaficlante de ulilizecion el
suain (C.LULS.} 1.2 1.8 2.1 2.4 3.8
Allura maxima de la
Edilcaciin R |5 R R H
Cajones de astacionamienio War labla 45 Vier talila 48 Vear labla 48 War labla 48 WVar lahla 48
th £l Tranis [ardinaca M 1'% U el Fii ]

5 malros 5 medros 5 medros 5 malros 5 melroa
Rastriccion frontal linaalas® linaalas® linaalas* linaalas® linaalas®
Ruastriccidn posterior 3 melros 3 metros 3 metros 3 metros 3 matros lineales

lirn@ales Tirveahes liFiEiheEs liFidales
Moda da edificacin Variabile W ATl Varniahile Variahle Variable
R Las resullaniss de apica lox cosliCianbas o oCupacion y ulikacan del suslo
' Laonesinccksn Monlal &0 splica a calle local, para los olnos Bpos de vialdnd, var &) Capitulo || del Tisale W del pregants Reglamano

Articulo 118.- Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas comerciales cen-
tral intensidad minima, CC1, baja CC2, media, CC3, alta CC4, maxima CC5, estaran sujetas al cum-
plimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Tabla 19
COMERCIO CENTRAL CC
INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD INTENSIDAD
MiNIMA [CC1) | BAJAJCCZ) | MEDIA(CC3) | ALTA (CC4) | MAXIMA (CCS5)
Superficie minima da lota
800 m* 600 m* 420 m* 270 m* 270 m’
20 mElros 15 medros 12 mebhos 12 mednos 12 metnos
Franta minimo del lola lirsegilesy linealas linealas linealas linealas
Coaficiente de ocupaciin del
sualg (G058 04 0.6 0.7 0.8 0.8
Cosficiente de ulilizacidn del
suela (C.U.5.) 1.2 1.8 2.1 2.4 a2
Alura maxima de la
edificacidn R 24 [ R R
|'_-..:'I|I'.'b'r'IES. de aslacionarmianlo
Wer tabla 48 War lala 45 Varlabla 44 War tabla 48 Warlabla 44
% o franle jardinado 0% 0% 0% 205 20%
2 meairos 3 mebnog o melras 5 melras o melros
Flestriccion frontal linealas™ Eneeabas” linaalas® linaalas® linaalas”
3 mairos Ametros 3 medros 3 metros 3 matros lingales
s et |'.'|I.'I5-1I'-_'I'ilhl' hngakes lingalas linealag lingalas
Modo de adificaciin Yanakla ariahle Wariable Varighile Wariabls
R Las resulonies de aplicar ics coefioentos de ooupackin y utizeodn del sueio
* Lo necirccidn fronisl =& aplica a calle local, para los otra Bpos de wialidad, ver sl Capditulo || del Titulo ' del pressnte Reglamenio
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Articulo 119.- Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de comercios y
servicios regionales, CR, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la

siguiente tabla:

LA el milnima da lola

Talvln 20
COMERCID REGIONAL CR

20 matros nakes

Franie minimo del lols
==

Coaficenta de ocupacion del suslo (CO0.5.)

Coafickenta de ulilizacidn del suela (CLUS)

Allura maxima oe |4 sgilicacion

LAjonas da asialionamianlo
|

War labla 48

u O frente jardinado

Fih)

Rasincoon frontal

3 matnas inealas®

FasIrCCion posteror

Sin restricoitn

Mada de adificacitin

W Lab resu®andes de apdicar | i anbnE O GOUacKn y |

Variahla

Articulo 120.- La reglamentacion de las
zonas de servicios tiene la finalidad de promover
las siguientes acciones:

l. Dotar al centro de poblacion de las superfi-
cies necesarias y en la localizacion adecuada para
el desempefio de las funciones de servicio, nece-
sarias para el desarrollo de la comunidad, tanto
por ser fuentes de trabajo como por ser satisfac-
tores de necesidades de la propia comunidad;

Il. Proteger tanto a las instalaciones de servi-
cios como a las zonas habitacionales cercanas,
contra peligros de fuego, explosién, emanaciones
téxicas, humos, ruidos excesivos y otros riesgos o
impactos negativos, regulando la intensidad de
uso de los establecimientos de servicios, asi como
restringiendo aquellos que generan trafico pesado
e impactos dafinos y, reglamentando los requeri-
mientos de estacionamientos para evitar el con-
gestionamiento vehicular; y

M. Permitir una mezcla adecuada entre las di-
versas actividades que pueden ser compatibles
entre si, posibilitando la interaccién de funciones
que no se afecten unas a otras.

Articulo 121.- Las zonas de servicios por

su nivel de atencion y su radio de influencia se cla-
sifican en los siguientes tipos:

l. Servicios vecinales: las zonas donde se
ubica la concentracion de actividades de servicio
para los vecinos de una zona habitacional, por lo
que su accesibilidad sera principalmente peatonal,
generando los centros vecinales;

Il Servicios barriales: las zonas donde se
ubica la principal concentracion de estas activida-
des para los servicios basicos de los habitantes de
un barrio o colonia generando los centros de barrio
y corredores barriales;

M. Servicios distritales: estas zonas general-
mente se desarrollan en forma de corredores o na-
cleos de servicio, en los que se ubican actividades
gue sirven a amplias areas del centro de poblacion;
IV. Servicios centrales: las zonas donde se
ubica la principal concentracion de estas activida-
des, que atienden a la totalidad o un amplio sector
del centro de poblacion, generando los centros o
subcentros urbanos, o desarrolladas en forma de
corredores urbanos; y las actividades que se ubican
en estas zonas tienen un alcance que rebasa al pro-
pio centro de poblacion, por lo que son adecuadas
en forma de corredores desarrollados sobre vialida-
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des del sistema vial primario con facil accesibilidad
hacia las salidas carreteras. En estas zonas los
usos habitacionales deben quedar excluidos;

V. Servicios regionales: las actividades que se
ubican en estas zonas tienen un alcance que rebasa
al propio centro de poblacion, por lo que son ade-
cuadas en forma de corredores desarrollados sobre
vialidades del sistema vial primario con facil accesi-
bilidad hacia las salidas carreteras. En estas zonas
los usos habitacionales deben quedar excluidos;
VI. Servicios a la industria y el comercio: son
también zonas de alcance urbano y regional que
se caracterizan por que su uso predominante lo
constituyen las actividades de abastos, almacena-
mientos y talleres de servicios y ventas especiali-
zadas, pudiendo coexistir con giros seleccionados
de tipo industrial de bajo impacto. Normalmente se

localizan cercanas a zonas industriales y centros
de abastos, debiendo excluirse los usos habitacio-
nales en estas zonas.

Los cuatro primeros tipos de zonas a su vez se
subdividen en cuatro rangos por su nivel de inten-
sidad de la edificacidén permisible, siendo estos: in-
tensidad minima, intensidad baja, intensidad
media e intensidad alta, ademas los tipos comer-
cial distrital y central tienen un rango adicional de-
nominado intensidad maxima. Los lineamientos
para todos ellos se establecen en los siguientes
articulos de este capitulo.

Articulo 122.- Los usos y destinos permiti-
dos en las zonas de servicios son los que se des-
criben en la siguiente tabla:

Tabla 21
SERVICIOS
CA
CLAVE e A oomnne . 0 | 4 | usosyopesTNOS PERMITIOS
PREDOMINANTE RIA
Bordados v cosiuraras SERWICIOS BARRIALES
SERVICIOS nias SERVICIOS VECINALES
sV VECIMALES Cal y articubos de pial HABITACION LIMIFAMILIAR
Congervas (mermaladas, embulidos HABITACION PLLURIFAMILINR
INTENSIDADES [ HORIZOMTAL
) Dl HABITACION PLURIFAMILIAR
Sv1 | MiNIMA Oficins o VERTICAL
Pasteles v § COMERCID VECIMAL
vz | BAJA Birintas COMERCID BARRIAL
Salsas EQUIPAMIENTO BARRIAL
85V MEDIA Yoour ESPACIOS VERDES, ABIERTOS ¥
! RECREATIVOS WVECIMALES
V4 ALTA * Pudiendo integrarse a la casa
acion en superficies no mayores a
S inchuyen ks g
Vi o
5B SERVICIOS A8
BARRIALES Bisr
Basas de madera pacs regalo
INTENEIDADES Botanas y friluras (alaboracsdn
Laja de ahofmo
581 MINIMA Carpinteria
Cantro de beneficencia pibic:
5B2 BAJA Caramica
SB3 MEDIA 0 e s
de anuncass, lonag v ioldos
5B4 ALTA. oROE
Elmboracion de rob
Encuadarmackin da Mbos
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
PREDMINANTE COMPATIBLE COMNDICIONADD




Tabla 21
SERVICIOS
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DEUSO | ¢
CLAVE uso Bal USOS Y DESTINGS PERMITIDOS
PREDOMUTE PREDOMINANTE —
Escudes y distinives de metal y
similaras. SERVICIOS BARRIALES
Fontameria SERVICIOS VECINALES
Foto estudio HABRITACION LIMIFAMILIAR
Irmpremnia, offsel yio libegralias HABITACION FLURIFAMILIAR
Instalackin y reparacitn de mofles y HORIZONTAL
radiadores. HABITACION PLURIFAMILIAR
Laboraorios mibdicos v dentales VERTICAL
Lavanderis COMERCID VECIMNAL
Oficinms privadas COMERCIO BARRLAIL
Palilas y halados. EQUIPAMIENTO BARRIAL.
Padicurisias, ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Peluguerias y estdbeas, RECREATIVOS VECIMNALES.
5B SERVICIOS Penslanas da aulos. ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
BARRIALES Pulids da pizos. RECREATIVOE BARRIALES.
Regaderas y bafios plblicos.
INTENSIDADES: | Feparacién de equipo da computa,
aquipo fotografico, parabasas,
sinfonolas, calzado (lusirada),
SB1 MIMIMA rrcsslled, INSIrUmano8 s cabos,
ralojas.
582 BAJA Reparaciones domésiicas y aficulos
dal hogar
583 MEDIA Sabanas y colchas
Saktn da Naglas infandiles
SB4 | aiTa Sastreria y cosiureras wo reparacion de
fopa.
Servicios de lubricacidn vehicular,
Sillo de taxis
Tallar macinico
Taller de joyeria, orfebrerla y similanes,
bésculas, aparatos aléciricos,
biciclatas, molocclatas, maquinas
da lortillas, brma condicionada,
sokdadera, arliculos da aleminio,
COmpresanes, reparackin de
equipos hidraulicos y neumatico
Tapiceria
Tinboreria
S0 SERVICIOS S Incluyven ks gincs e Sarvicos
DISTRITALES vacingl y barrial mas los sspuseniag: SERVICIOS DISTRITALES.
Adiestramiento de mascotas, SERVICIOS BARRIALES
INTENSIDADES: Agentcia de aubos con taller. SERVICIOS VECINALES
Agencias da awlo iranspora, viags, COMERCIO VECIMAIL
sS04 MiMIMA [ali]ulIle BT COMERCIOD BARRLAL.
Alguiler de konas, toldos, cubserias,
s02 BaAJA sillas, mesas y similaras. COMERCIO DISTRITAL
Armado y pegedo de cajas de cardn EQUIPAMIENTO BARRIAL
503 MEDIA Anaguradaras EQUIPAMIENTD DISTRITAI
Himnes ralces ESFALIUS VERDES, ABIERTUS Y
S04 ALTA Billares RECREATIVOS VECINALES.
Baolsa de trabajo. RECREATIVOS DISTRITALES
505 MAXIMA Casas de bolsa, cambio, decorackin.

Cantros bolanaros,

MAMUFACTURAS MEMORES

SIMBOLOGLA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE

COMPATIBLE  CONDICIONADD
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PREDOMINANTE

Tabla 21
SERVICIOB
ZONA LA
CLAVE uso A.CTMDPADHWESUI‘:'GI II‘I. InI'I‘Es DEUS0 ETE US0S ¥ DESTINDS PERMITIDOS
RiA

S0 BERVICIOS
DISTRITALES
INTEMSIDADES

a0
MINIM A

s02
BAJA

503
MEDIA

S04
ALTA

505
MA A,

| I

Construcioras sin almacan.

Contedones.

Contratisias.

Despacho de aficinas privadas

Liscotecas.

Disedo da anwncios a mano y por
computadorna,

Disdribucian de adguea

Elabaracion e anuncaas
aapkcbEcularas

Elaboracion d& mancos.

Estacionamienios publicos,

Estacionas de sanscio de combuglibla,

Finanzas v sadminisiracsian,

Furmigacionas.

Funeararia

Grabacionas da audio ¥ ChenD.

Investigaciones privedss

Jarcieria

Laboralorios da anaksis cinicos,
revelado folograficos.

Laminado vehicular

Limpigza de aformbras v muables v
corinag

Mensajeria v paguestaria

Moldas para inyeccidn de plastico.

Mudanzas

MNotaria,

Cibrdones

Crlicings curpuratwas Privaddas

Paletaria.

Protaccidn v saguridad posciaca,
pEraonsl ¥ NeQoCsE

Ranta da magquinaria y equips para ka
COvE brBscCsin,

Renta da vahiculos.

Reparacitn de aparalos fngorifcos,
quipo midics, ane
nopdcionado, alayvedoras
aubomobricas, squips ds sanida,

rmsebles de ahcina & indugiriales.

Restaurantes y banes,

Salas de balle

Salin de eventos

Servicko da grias.

Talabarteria.

Taller de harraria yio elaboracidn de
harrajes

Tallar dis irolaos ¥ reconst mssnion da
crigtal, matalicos y similaras

Tallaras de impresiin,

Welarinaria

SERVICIOS DISTRITALES.
SERVICIOS BARRIALES
SERVICIOS VECINALES
COMERCIO VECINAL,
COMERCIO BARRLAL.
COMERCIO DISTRITAL
EQUIPAMIENTO BARRIAL
EQUIPAMIENTO DISTRITAL
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECIMALES.
ESFACIOSE VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS BARRIALES.
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS DISTRITALES
MANUFACTURAS MEMORES

PREDOMINANTE

SIMBOLDGLA DE LAS CATEGORIAS
COMPATIBLE

COMMCIONADRD
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Tabia 21
SERVICIOS
CA
CLAVE znmm Acmtnp f' “H:'HTWE“E uso e USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PFREDOMINANTE A&
Se excluyen los giros de sendcios
5 SERVICIOS yegingles y 5a incluyen los girps da SERVICIOS CENTRALES,
CENTRALES PG arrial i=iritabes mas | SERVICIOS DISTRITALES
Blgulantes SERVIGIOS BARKIALES
INTEMSIDADES | Cantrales felavisoras. COMERCIO BARRLAL,
: Centros die acopes de productos de COMERCID DISTRITAL
desecho doméstios (cafan, papal, COMERCID CENTRAL
5C1 MiNIMA Wi, bedm oy perti] G mlu rmens, EQUIFAMIENTO BARRIAL
bl de cobra, masebles, EQUIPAMIENTO DISTRITAL
5cC2 BAA colchones, y enseres domésieos EQUIFAMIENTO CENTRAL.
de lamina y matal) ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
5C3 MEDIA Cantros financiencs RECREATIVOS BARRIALES.
Cantros necbemos ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
5C4 ALTA Cinas. RECREATIVDS DISTRITALES
Espaciacules para adulbos. ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
SCH MAXIA Oficings corporativas, RECREATIVOS CENTRALES
Radiodifusoras
B BECILYEN 108 QIrs de Saraecios
yacinales v bamiabes v 58 ncluyen los SERVICIOS REGIONALES
i % Y i bridale wirale SERVICIOS CENTRALES,
mis 0% siguiening: EQUIPAMIENTO CENTHRAL,
Almacensmianio de prodecios EQUIFAMIENTO REGIONAL
quimicos, sullatanias, resinas y ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
solvanbes. RECREATIVOS CENTRALES
Almacenamients y distribucsén de gas ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
L. RECREATIVOS REGIOMALES.
Almacenamiante ¥ anvasado de
lubricanias y combustiblas.
Centrales de autcbuses fordneos.
2R SERVICIOS Centros de acopin,
REGIOMNALES Dapasilo de chalarra
Depdsilo de wehiculos
Patios de almacenamiento,
Pulido de metabes en seco
Raziros ngorificos
Raparmciin da sparaios higorihcos
Reparacién de aulobuses, rader y
similaras,
Reparacisn de maguinara pesada,
Reparaciin y distribucstn da
Musuinana para consfrussion,
Terminales de autobusas de ranspodie
urbano,
SIMEOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
PREDOMIMANTIE COMPATIBLE  COMDMGIONADD
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Tabla 21
SERVICIOS
CA
CLAVE IE:.‘ MHWDFEEG%WEDE uso u':, USO8 ¥ DESTINGS PERMITIDOS
PR OGRINARTE LA,
Wil I Ir i
viecinales y barriales vy se incluyen COMERID vy SERVICIOE REGIOMAL
log giros de serviclos distritales v COMERCIO y SERVICIOS CENTRAL
cantrales mas los slguientes: COMERCICISERVICIOS DISTRITAL
SERVICIOS A Almacenamignto de estidrcol y abonos EQUIFAMIENTO CEMNTRAL
LA INDUSTRIA OFgARNICHS ¥ vegeLakes, EQUIFAMIENTD REGIDNAL
5i ¥ AL Almacenamiants y distribucsia de SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL
COMEREID combusiibles darivados dol GOMERGID
i Bt ESPACIOS VERDES, ABERTOS Y
AlmacenEs oo rmslern HRECHREATIVOS CENTRALES
Bodisgn da grands vy 8llos ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Distribuidor de inswmos agropacunnos RECHREATIVOE REGIOMALES,
MANUFACTURAS MENORES
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
PREDOMINANTE COMPATIBLE  CORDCIONADD

Articulo 123.- En todas las zonas de servicios, cuyos lineamientos se especifican en los arti-
74 culos 120 al 129, se observaran las consideraciones generales para la reglamentacion de zonas esta-
blecidas en el capitulo IV del presente titulo de este Reglamento.

Articulo 124.- Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de servicios ve-
cinales intensidad minima, SV1, baja SV2, media, SV3, y alta SV4, estaran sujetas al cumplimiento de
los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla.

Tabla 22
SERVICIOS VECIMNALES Sv*
INTENSIDAD INTENSIDAD INTEWNSIDAD INTENSIDAD
MiNIMA [S¥1) BAJA [SVZ) MEDIA (SV3 TA
Suparficie minima de loba BOO m E i 140 80 m”
20 metros linealas 10 matros 8 matros  lineales | & matros ineales
Frante minimo del loie lineales
Coaficeente de ocugacion dal suelo
(C.O5) .4 (L& 0.7 0.8
Coeficianie de ulilizacion del sueln
[C.LL.5) 0.8 1.2 1.4 1.8
Allura maxima de la edificacion
R R R R
Cajones de eslacionamisnio
Ver labla 48 Ver labla 48 Ver Labls 48 Ver labla 48
% de frenta jardinado (&8} i) 40 30
5 melros 5 melros 3 metros lineales™® 2 matros
Reglrccdn lrontal linaalas™" linealag™ linealag"™
3 meirod lineales 3 meatnos 3 matios kneales 3 melros linealas
Restriccidn postarior linaalas
Mado de edificacion Warabde Vanahls \Variable \anable

R Las resuantes de aplicar los coelioentes de coupackin y uliizacdn del susio.
*  Para el establscimienio de, el uvso Servicios vecinales, =8 |omark como bass el lobs hpo dé ks rona habacknal, en virtud de ques el

Bervices podrd aslar nbegrads & 18 wieiends, s ambaigd 18 Supaihce 8 Goupar o & Adricio nd deberd &8 S0 mayor a 50 m°

Cuanda

&0 s 46 modulas de SEfitiog wetmaled indepandisntes al uso habdacional, osios nd daberdn e mayores & 200 m™ y cada lacal fd
dobent de ser mayor a 50 m°, Localcados preferenlementa en las esqunas

** La resinccitn fronks se aplica a calle ocal, para las olros ipos de vialidad. ver capitulo Vi del presanie Reglamenio
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Articulo 125.- Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de servicios ba-
rriales intensidad minima, SB1, baja SB2, media, SB3, y alta SB4, estaran sujetas al cumplimiento de
los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Tabda 23
SERVICIOS BARRIALES 58

INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD | INTENSIDAD ALTA
_MiNIMA_(SB1) |

| BAJA (SB2) | MEDIA (SBI) (5B84]
ﬁlljmrru'.ln mintmin cda lols B |'||"l S |1|II 280 m" 180 |1|II
20 malros linsalas | 10 matros lineales | 10 medros linealos & matros inoales

Franta minimo dal lola
Coeficiente de ccupacian dal suelo

(C.05.) 0.4 [LXE 0.7 0.8
Coelicienta de ulilizacion dal suslo
(C.LU.5.) 1.2 1.8 2.1 A
Altura maxima de la edificacion
R B R B
Cajones de estacionarmienlo
Var labla 48 Ver labla 48 Vear labla 43 Ver Labla 48

% da frente jardinado 50P% A0% 0% 20%

5 miplros lineales® B mabnos naabis” 5 mafros linnales” B mabros naalos”
Fas|riccion Trontal

S rmerlros linoseles & mMalnds naales 1 mairos lirmnlss 4 maslros linaalas
RaslAociin posbsrion

| Moda da adificacién W rimhilo Wariablg W pripdbe Wariablg

R Las resulantes de aplicar los cosficentas da coupacidn ¥ U ECION O SULHHD
® La restriccién ronlal sa aplica & calle local, para los ofros lipos da vialidad, ver capitubs W1 dal pressnte RL‘ngﬂL'I'llL'n

75

Articulo 126.- Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de servicios
distritales intensidad minima SD1, baja, SD2, media, SD3, alta SD4, maxima SD5, estaran sujetas al
cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Tabla 24
SERVICIOS DISTRITALES 5D

INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENGSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD
MINIMA (SD1) | BAJA(SD2) | MEDIA(SD3) | ALTA (S04) |

Superficie minima de lole

BO0 BOOm° 420m° 270 W 270 m’
20 mairos 15 matros 12 matros 12 matros 12 mniros
Franta minimo dal lobe linaalas linealas linealas linealas hnaalas
Coaficiante de ccupacian dal
sua (C0.8) 4 0.6 0.7 0.8 0B

Coeficiante da ulilizacidn del

suala (CU.5.) 1.2 1.8 2.1 2.4 3.2
fltura maxima de la edificacion

R R R R R

C3|GT1ES da eslacianamiano Var labla 48 Wer labla 48 Vear labla 48 War labla 48 Ver labla 48
% da franta jardinado 50 % 40% 0% Feli: g

5 mabnos & malros 5 mlros & malros 5 matros
Faslnccidn Trontal hirviegbig" linealas” linealas" linealas” lirvahieg"

3 mabros 3 mlros 3 riiroa 3 malros 3 matros
HasInaeion poatanon lirtandilins lirmlms lirinmlms linmalng litandi b s
Mida di Edificacidn Wariable Warighln W iy Warighiln Wariablyg

R Las resulantes de aplicar los cosficentas da ooupacidn y wtlizacion cil suao.
* La restriccitn fronlal e aplica a calle local, para los otros lipos da vialidad, ver capitule V1 dal presante Reglamenio:
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Articulo 127.- Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de servicios
centrales intensidad minima SC1, baja, SC2, media, SC3, alta, SC4, y maxima, SC5, estaran sujetas
al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Tabla 25
SERVICIOS CENTRALES S0
INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTERSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD
MINIMA, BAJA (SC2) | MEDIA (SC3) | ALTA (SCd) | MANIMA (SC5)
(5C1)
Suparfcin Minsma de |obe ) . )
B0 m* B m™ A2 m™ 270 m® 270 m°
20 meiros 13 medros 12 matros. 12 mabnes 12 matros
Freamvla minemo dal |obe linaalas linonalas linnalas linomlos linm@les
Confickente de ocupacion del
suadny (C.0.5.) ad 0B o5 0.8 0.8
Coaficianta de utilizacidn del
sualo (C.LL5.) 1.2 1.8 2.1 2.4 3.2
Allura maxama de |a edificacion
(54 H =4 H R
C.‘]-l:\\'_‘ll'éi. e aslaceonamilants ar tabia 48 Var labla 48 ‘ar labla 48 Var tabla 48 Wearfabla 48
% de frenie jardinado S0t 40% 0% 20% 20%
Farsiriccidn frontal 5 imgbnis 5 minbhas 5 malnos 5 maros B rmuslros
hreeheg” Tt iiges” naalas® linealog® linoales®
Raslnocion [HaRtGrior o mabhs S misbnos A rislros J mwrGa J mobron lirnsmkes
lirnalas linnalas linoalon lirnmlon
76 Mado do adificacibn Yariakla Wariahlo Warahles Wbl Waripbile
R. Las resulionics do oplicar los coalicientes de ooupacitn y uliizacdn dl susio
* La restriccion fronial sa splica a calle local, pars ks otms lipos de vislidad, wer cagitula V1 del presants Reglamenio

Articulo 128.- Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de servicios regio-
nales, SR, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Tabla 26
ZOMAS DE SERVICIOS REGIONALES, SR

Superlicie minima da lola 1300 m"
Franks rilnimo cdel ols 20 melros linealae
Coaficianta de ocupackon del sualo (C0.5.)

1.8
Coalicionte do ulilizacion del seedn (LS )

2.4
Alvra maxima de la edificecion &}
Cajones dé estationamisnio Ver Labla 48
4 da franta jardinado 20%
Raslriccicn lronkal 5 madros linealss”
ResInccion pasbario Sin resinocion
Mada do adificacion Wi
R Las rasuitanios oo aplicar los cochcignies da poupacion ¥ ublizacitn dal sualn
® Larestncoitn fronind se splica a calle local, pars obro Gpo de violided, wer capliulo V1 de asts Reglamania
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Articulo 129. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de servicios a la
industria y al comercio, tipo Sl, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se estable-

cen en la siguiente tabla:

fltura maxima de la sdhencian

Takla 27
ZOMNAS DE SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL COMERCID, 51
suparhcie minima da ola BUL M
Frente minimo del lole 13 melros incalcs
Coaficienta de ocupacion del sualo (C.0.5.)
0.8
Coaficiante de ulilizecidn del gueln (CU.S)

Hm
I

Var iabln 48

% 08 ||'.'.|'|'|.|||||||.||||:

HasInc

Rasiriccian PostErion

on Tronial

Maoda da adificacion

% IMEArGs: linmplng”
Zin reslniccion

R Las resullantes de aplicar los coshcenbas da

oiupacion y ullizacon de ¢

A & calke hStal, para o obrs DEos o8 yva

REE war Caibukd v dal presanba Ri O LA el

SECCION ViIII.
Reglamentacion de zonas Industriales

Articulo 130.- La reglamentacién de zonas
industriales y manufacturas tiene por objeto pro-
mover las siguientes acciones:

l. Dotar al centro de poblacion del espacio
suficiente y en la localizacién adecuada de todos
los tipos de actividades industriales propios del
area y necesarios para el desarrollo econémico
de la comunidad;

Il. Asegurar que los espacios destinados para
estas actividades retnan las condiciones para los
usos industriales y actividades relacionadas, asi
como proteger las areas habitacionales prohi-
biendo su ubicacion en estas zonas;

Il Proteger las caracteristicas del contexto ur-
bano, de manera que las actividades industriales
que involucran potencialmente peligros de fuego,
explosion, emanaciones téxicas, humos y polvos,
ruidos excesivos y cualquier otro tipo de contami-

nacion del medio ambiente, se ubiquen en areas
limitadas adecuadas para su actividad y bajo line- 77
amientos contenidos en este Reglamento y en las
Normas Oficiales Mexicanas especificas de con-
trol, considerando la eficiencia de la produccién; y

IV. Permitir que las actividades que no repre-
senten algun tipo de efecto potencialmente nega-
tivo al medio ambiente y que sean importantes
para la economia familiar de la poblacién puedan
ubicarse cercanas a zonas habitacionales, en
zonas de usos mixtos, comerciales y de servicios.

Articulo 131.- En este capitulo se estable-
cen los lineamientos para permitir la adecuada ubi-
cacion de las actividades industriales dentro de las
areas urbanas, y en el ambito regional. Estos line-
amientos se definen a partir de los efectos que las
actividades industriales pudieran ocasionar al
medio ambiente, asi como a los otros tipos de
zonas comprendidas en el entorno urbano.

Para ello, el municipio actuara en forma coordi-
nada con las autoridades competentes en materia
de proteccidn ambiental y estaran a lo establecido




78

en las normas y ordenamientos que en el ambito
federal y estatal resulten aplicables.

Articulo 132.- Las instalaciones industria-
les existentes podran constituir una zona industrial
espontanea o tradicional en su presente ubicacion,
siempre y cuando se observe el cumplimiento de
los lineamientos sefialados en este Reglamento y
en las Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 133.- Todas las instalaciones ubi-
cadas en las zonas industriales deberan cumplir
con las Normas Oficiales Mexicanas, y los linea-
mientos estatales y municipales correspondientes
en materia de emisién de contaminantes a la at-
mésfera, agua, ruidos, residuos peligrosos, resi-
duos sélidos y liquidos, radiaciones, vibraciones y
olores. Para lo cual deberan realizar el estudio re-
querido de impacto ambiental y de analisis de
riesgo, cuando sea aplicable.

Articulo 134.- Las zonas industriales y de
manufacturas se clasifican en:

l. Manufacturas domiciliarias, MFD: com-
prende actividades dedicadas al trabajo artesanal,
normalmente de auto empleo familiar, cuya super-
ficie donde se realizan dichas actividades, inte-
grada a la casa habitacién, no debe de exceder de
50 metros cuadrados. El numero de empleados
no podra ser mayor de cinco, cuyos movimientos
de carga no rebasen el uso de vehiculos tipo ca-
mioneta; prohibiéndose la utilizacién y almacena-
miento de materiales inflamables y explosivos;

Il. Manufacturas menores, MFM: comprende
establecimientos para la elaboracion de productos
que no requieren maquinaria especializada, no ex-
ceden de 400 metros cuadrados no generando im-
pactos nocivos;

M. Industria ligera y de riesgo bajo, 11: com-

prende una amplia gama de actividades manufac-
tureras, que no causen un desequilibrio ecolégico,
ni rebasen los limites y condiciones sefialados en

Administracion 2_ , ‘.

este Reglamento, y en las Normas Oficiales Mexi-
canas emitidas por la Federacion para proteger al
ambiente y para la prevencion de siniestros y ries-
gos urbanos senalados en este capitulo, en su
nivel bajo;

Las actividades industriales de este tipo pueden
desarrollarse dentro de edificios completamente
cerrados, siendo adecuados para crear una zona
de transicion entre las zonas habitacionales o co-
merciales y otros usos industriales que involucran
mayor grado potencial de emisiones y emergen-
cias ambientales.

El uso habitacional debe quedar excluido dentro
de estas zonas con el fin de proteger a las zonas
habitacionales y asegurar la reserva adecuada de
areas para el desarrollo industrial.

IV. Industria mediana y de riesgo medio, 12:
estas zonas estan previstas para instalaciones in-
dustriales que puedan cumplir con los lineamientos
técnicos sefalados en este Reglamento para el
nivel medio, relativos a la prevencion de siniestros,
riesgos urbanos, control de emisiones e impacto
ambiental. Estas instalaciones no deben operar
en edificaciones cerradas excepto en areas colin-
dantes con alguna zona habitacional. No deberan
permitirse dentro de éstas usos habitacionales, ni
de equipamiento urbano comunitario ajeno a las
actividades de la propia zona.

V. Industria pesada y de riesgo alto, 13: Estas
zonas estan previstas para instalaciones en las
que se desarrollan procesos productivos que por
su naturaleza y/o volumen de produccion alcanzan
niveles potencialmente contaminantes de acuerdo
a las Normas Oficiales Mexicanas y a los criterios
expresados en este Reglamento;

En estas zonas no debe permitirse ningun uso ha-
bitacional ni de equipamiento comunitario y comer-
cial, que impliguen concentracion de personas
ajenas a la actividad industrial. Asi mismo tam-
poco debe existir una colindancia directa con




zonas habitacionales y comerciales, siendo el dis-
tanciamiento entre los asentamientos humanos y
las instalaciones que desarrollen estas actividades
determinado en base a lo que la autoridad federal
disponga como resultado del analisis del riesgo.

VI. Parque Industrial Jardin, IJ: estas zonas
estan previstas para alojar instalaciones Industria-
les del tipo 11, 12 y que puedan cumplir con los li-
neamientos técnicos sefalados en este
Reglamento para el nivel de riesgo medio, relati-

vos a la prevencion de siniestros, riesgos urbanos,
control de emisiones e impacto ambiental, ademas
de generar grandes espacios abiertos y areas ver-
des no deberan permitirse dentro de éstas usos
habitacionales, ni de equipamiento urbano comu-
nitario ajeno a las actividades de la propia zona.

Articulo 135.- Los grupos de usos y desti-
nos, segun la clasificacion establecida en el 134,
permitidos en los distintos tipos de zonas indus-
triales son los que se indican en la siguiente tabla:

Tabla 28
INDUSTRIA
ZOMA ACTIVIDADES O GIROS DE USOD 2o
CLAVE A FREDCRBUNTE PREDOMINANTE GTE US0S ¥ DESTINDGS PERMITIDOS
Rl
Elaboracidn casera de:
CONMERCID VECIMAL
Bordados y cosburas SERVICIOSE VECINALES
Calzado ¥ articwlos oa plal, axcapho
MAMNUFACTURA benerias, ehansbenias ¢
MFD = arfebrerias o Simdanes
DOMICILIARIAS Caramica
Pifiatas
Sasbresria
iosghiart
Elaboracidn arfesanal de: MANUFACTURAS MEMOREES
MANUFACTURAS DOMICILIARLAS
Arnasanias. ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Bases de madera paca regala RECREATIVOE VECIMALES
Bondados y cosiuras ESFACIDS VERDES, ABIERTOS Y
Botanas y friluras RECREATIVOS BARRIALES.
Calcomanias COMERCIO VECIMNAL
Calzado y articulos de piel SERVICIOS VECIMALES
Caramica
Conservas [mermaladas, embubkdos,
encuridos ¥ milares)
Dulces, caramealog y samilaras
Emcuadaemacssn dea kbrog
Escudos v distintives de metal iy
similaras
MANUFALTURA Molduras de madera para mancos de
el :E ORES Falelas, heladog aguas frascas
N Pasteles y similaras
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Fifialas,

Procasamianto de akmeanbos.
Productos iejidos, medias, calcatines,
ropa, manieles y similares

Sabanas, colchas, colchoneias,
aedradones, fundas y ssmilares.

Salsas.

Castreria v laller de ropa.

Senigralia & impresones,
Tallar de joyeria, orfebreria y simidares
(con equipo espacializado)

Tapiceria

Tomo para madera, ebanistania y
acabados en laca.

Y.

INDUS TR1A

LIGERA ¥ DE

RIESGO BAJID
Yio

PARGUE
INDUSTRIAL
JARDIN

Fabricacion de:

Adhesivoeg (exceplo la manufaciura u
obtencidn de los componentes
biasicos)
adradanas,

Aparalos alacinoos

Armado de [amparas y venbladones,
parsiangs, bokdos, juguates,
Circuibos edschncos, paraguas,
miolociclatas, rafngeradones,

lavadoras, secadoras

INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO
Ba0,

SERVICIOS CEMTRALES,

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS CENTRALES

INDUSTRIA
LIGERA ¥ DE
RIESGO BAJD

Y10

PARCLE
INDUSTRIAL
JARDIN

AMRCUI0S deporivog,

Articulos moldesdos o8 poliuratands.

Bicicletas, carriolas y similares.

Bolsa y envases de plistioo exdruida.

Calcetaria y ropa marior.

Cintas para calzado ¥ Simelangs.

Concentrados de sabores (excepto la
ranulaciura de log compoananbes
BAsKEO8)

Corcho.

Cosméticos,

Costales de plashco.

Dulces y chocolatas.

Elaboracidn de suajes.

Empacadoras de carmes frias, [abdn y
datengene.

Ensarmbilaje da prodecios de aoeno.

Esencias arcmatizantes {excepio la
rdnulaciura e 0% companeantes
basicos)

Escobas, cepillcs y irapaadoras.

Estopa,

Guanies, lilax, globos, palotas y
suelag.

Herramienias y BCcesonos.

Herraria para ventanas y simdanes,

Hielo seco (Dibxido e canbomo)

Hiala.

Hula {Inyeccidn de plistco)

Indugirializscion e ropa.

Indusirializecion &e sabanas,

INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO
Bado,

SERVICIOS CEMTRALES,
SERVICIOS REGIONALES
SERVICIOS A LA INDUSTRIAY AL
COMERCID,

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS CENTRALES




colchonatas, edredones y
similares,

Instrurmental dptico.

Instrumentos de precissdn y ralojas.

Instrurmenios miesicabes.

Laboralonos expenmentabes,

Maletas y equipss para viage.

Maquinas de escribir y calculadoras.

Muables y puartas de madera.

Fanilicadonas.

Periles da plasbco extiumda.

Perfumes.

Peniddicos y revistas (rofativas)

Persianas y boldos {fabricacion)

Pintura de plales y acabados con
pisiola de aira.

Pirdura vinibca v esmalies (excepbs la
manufaciura de los componantes
basicos)

Pisos da mosaico, granite, lerrazo, sin
utilizar eguips aspeciallzads

Plastico, molienda da.

Productos alimanticios.

Productos de cardn v paped (hojas,
bolzas, cajas, v similarns)

Productos de cera y parafina.
Productos de madera.

Productos de nydon v licra

Froductos de plasglico, vajillas, Bolonas,

INDUSTRIA LIGERA'Y DE RIESGO
BAJO
SERVICIOS CENTRALES.
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Cantera, Indusirializacion de

1 INDUSTRIA discos (depandiendo de la SERVICIOS REGIOMALES
LIGERA ¥ DE cantidad de sustancias) SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL
RIESGD BAJD. Productos farmacdubicos, aldpalas v COMERCID,

harmsbpatas ESPACIOSE VERDES, ABIERTOS Y
Productos nadurising (alaboracsia y RECREATIVOS CENTRALES
Yio ampaque)
Purlicadonas.
PARGUE Sillas, ascribonos, aglanteria, archivarog
I INDUSTRIAL y similaras.
JARDIN. Talas y producios bexides.
Vidnio soplado artesanal.
Yula, zizal, y cafiamo (knicamenia
producios)
Fapatos
j ien 106 giros in il
ligera mas ks siquiantes: INDLUSTRIA MEDLANS ¥ DE RIESGO
(2 I,:,‘E;iﬁf’, pe | Gantera, labrado artesanal de. MEDID,
RIESGO MEDID Elabaracion de producios artesanales INDLSTRIA LIGERA Y DE RIESGO
Estudios cinamaogrifcos Bl
Fabricacion de muebles v ariculos da SERVICIOS CENTRALES
Yo hlerro forjada. SERVICIOS REGIONALES
Maolinos de trigo, harina y simdanes. SERVICIOS A LA INDUSTRIAY AL
PARGUE Pasteurizadora de producios ldcleos. COMERCIO.

N INDUSTHRIAL Tallaras da sarigrafia, tomo, lanaria, ESPACIOS VERDES, ABIERTOS ¥

JARDIN abanislaria, orabraria y semilaras. RECHREATIVOS CENTRALES
Vidnio soplado, alla produccadn ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y

artesanal. RECREATIVOS REGIOMALES.

Acabados Melalicos
Acurmulsdones y pilas aliciicas INDLISTRIA PESADA ¥ DE RIESGD
Armadora de vehiculos ALTD,
Asfalio y dermvados. INDLUSTRIA MEDIANA ¥ DE RIESGO
Caleras® MEDHD,

SERVICIOS REGIDNALES
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Cartdn
Carmenlaras®

SERWVICIOE A LA INDUSTRIA Y AL
COMERCIO
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miolociclatas, biciclatas y
similaras, fracioros ¥ Mmddguenan
agricola

Fertilizantes.

Fibra dee vidng y derivados

Fundicksn de scero

Fundicksn, slescion o reduccion de
melalas,

Gelalinas, apresto y cola,

Grafito y derivados

Hiarro lornado

Hule matural

Hule sintelicD O neDprend.

Implemantos edechncos.

Indusiria guimica, fabnica de anilina,
acelilann, amonigco, carburos,
BOEA, Chushca, CeiE0la, Chord,
agantes exterminadores,
hidrdgeno, oxigena, alzohol
indugirial, resnas sinbdlicas, deada
clofidrics, dcido pienco, hesds
sullurico y derivados, aspamas
polluretdnicas, coqua.

Insechicidas, 1IJI'IQIEIIL'*\3’E. dessnieclanbes,
albg

Jabones y datergenias

Limsdibessrs

INDUSTRIA Cearnanto hadraulico. ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
13 PESADA Y DE Camenlo RECREATIVOS REGIOMNALES.
RIESGO ALTO. Cardrmica (vajilla, losetas ¥
rpcutnmigntes)
Carillos.
Circuilos alactrinicos resistancias y
similaras.
Colchongs
Corti i canbirm
Doblado, rolado y troquaelado de
medales, (clavgs, navaias,
Calaras® MEDMO,
Cantera, Industrializacidn de SERVICIOS REGIONALES
Carbdn. SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL
Carmenlaras” COMERCID,
Carminlo hdriubico ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Larmienlo HECHEATIVOS REGIOMALES.
INDUSTRIA Cardrmica (vajlla, losetias y
I3 PESADA Y DE racubnimianbes)
RIESGO ALTO, Carillos.
Circuilos elecironicos resisiencias y
gimilaras,
Colchones
Corte da canters
Dablado, ralado y froqualado de
metalas. (clawos, navaas,
utensilios de cocina, y olros)
Embotelladoras de bebidas; alcohdlicas
¥ no alcabdlicas
Equipos de aire acondiconads
13 INDUSTRIA Fabricacidn, raparacsdn y ensambla de
PESADA Y DE aubomdyiles y Camicnes, INDUSTRIA PESADA ¥ DE RIESGO
RIESGD ALTO, ambarcacksnes, aquipo farroviana, ALTO,

INDUSTRIA BMEDLANA Y DE RIESGO
MEDHO,

SERVICIOS REGIOMALES
SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL
COMERCIQ,

ESPFACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS REGIOMALES




Lubncantes

Llanias ¥ CHmMAaras.

Maquinaria pesada ¥ no pesada

Molinoa y procesamésnio e granos

Fapal an ganeral

Pintura y asrosolas,

Pliasbco recickdo

Procazamianbo para madaras v
dlarivmion

Produchos dis acsnd laminado

Produchos de aghasio cameanta,

Froduchos de resina ¥ 8 milares.,

Froduchos eatrschurales oa 80800,

Rafingio do aedcm

Rafinsdo da petrilac y demvados.

Sandblasteado da conducioras ¥
aparabos

Tahiques, blsguss v simignss

Tarrmakscbricas

Tintas

Tubos v posies de acarn

Vidriera.

Yesaras®

BIMEOLOGLA DE LAS CATEGORIAS
PREDOMINANTE  COMPATIBLE

CONDRC NN
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Articulo 136.- Los predios o terrenos y las edificaciones e instalaciones ubicadas en las zonas

de manufacturas menores, tipo MFM, tipo industria ligera y riesgo bajo, tipo |1, industria mediana y de
riesgo medio, tipo 12, industria pesada y de riesgo alto, tipo 13 y parque industrial jardin, tipo 1J, estaran
sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Tabla 29
INDUSTRIAL 1
MANUIFACT INDUSTRIA INDUSTRIA INDUSTRIA PARQUE
URAS LIGERA Y DE MEDIAMA Y PESADA Y
INDUSTRIA MEMNORES RIESGO DE RIESGO DE RIESGD :Hf#[ﬁgﬁ:ﬁli

(MFM) BaJD (1) MEDID [12) AL TO (13)
Superficle minima a
desarrollar . . . 10,000 m’
Suparficia minimn da lota

180 m”™ GO0 m° 1,200 m* 1,500 B0 m°
Superficie méxima de lota

400,000 m” ---
Frante minimo del lota 12 metros 15 matros 20 matros 3 matros 15 matres lineales
| linealas linealas linealas linsalas
Coaficianto de ccupacion dal
Buald (LS. ) 1K ] K] . . 05"
Coeficiente de ulilizacion del
syale (CUS) 1.6 B00 m’ 10,50 m’ 10,50 m* am’
Allura maxima o la
edilcacidn =4 = B = Iz
|_Calonags da aldcionamianlo War labla 48 War labla 48 Wiar labla 48 Var labla 48 War labla 48

Yo Frienle jardinado 2% 20% 20% 209% 2%

Administragion 20




3 mabnos 5 melros o melros 5 melnos 5 meatros
FHeatnocion irontka redalas "t e alan" " Aedlast” meales" " linealag™™
Rastnooanas lateralas 10 rmetros
linaalas
J Malngs 1 maknGs & mabnas 1 maings 1 malrds lnsbes
|-:.l-.|...:-.'||.:.','_||.'.| linealas linealEg™"" Myl g " line@las ™"
Modo de adificacion WARILA YWARLA WA R LA WARLA Abwers

. oa -
Al anlicar o 0.5

R COS yCUS

& superfcre hErs restantd of Ol & uredad prvalngg 58

M PAARS LAFA ANAAAE 08 AELSEMIMSMSSANS L1 SOREE LM P IPHHTLE BOMEESGH

gElEra G desirnar SOmsa mirermo & Sl O SEas werdes, v

adad, var Cagliiuko 10 ded T W del presen]s Reglamasnio

Articulo 137.- Las actividades de riesgo
bajo, son aquellas que manejan cantidades meno-
res al cinco por ciento de la cantidad de reporte de
una o mas de las substancias contenidas en los
listados de actividades altamente riesgosas, expe-
didos por las Secretarias de Gobernacion y de
Desarrollo Social publicadas en el Diario Oficial de
la Federacion con fechas 28 de marzo de 1990 y
4 de mayo de 1992, y a las que posteriormente se
expidan al respecto.

Estas actividades no requieren someterse a una
evaluacion de riesgo urbano, debiendo cumplir con
los lineamientos en materia de riesgo de incendio
y explosion sefialados en este Reglamento, en
tanto no se expida regulacién federal al respecto.

Articulo 138.- Las actividades de riesgo
medio son aquellas que manejan cantidades mayo-
res al cinco por ciento y menores al cien por ciento
de la cantidad de reporte, una o0 mas de las subs-
tancias contenidas en los listados de actividades al-
tamente riesgosas, expedidos por las Secretaria de
Gobernacion y de Desarrollo Social publicadas en
el Diario Oficial de la Federacién con fechas 28 de
marzo de 1990 y 4 de mayo de 1992, y a las que
posteriormente se expidan al respecto.

Estas actividades estan sujetas a los siguientes li-
neamientos para la prevencién de siniestros y ries-
gos urbanos, en tanto no se expida regulacién
federal al respecto:

. Contar con instalaciones de acuerdo a la
Norma Oficial Mexicana aplicable;

Il Establecer un programa de capacitacion del
personal en materia, de prevencion de siniestros
y riesgo urbano;

Il Cumplir con los lineamientos en materia de
riesgo de incendio y explosion sefialadas en este
Reglamento;

IV. Presentar un analisis de consecuencias
sobre la instalacién, que cubra como minimo los
siguientes puntos:

a) Descripcion del marco fisico natural
del entorno;

b) Descripcion de las actividades a des-
arrollarse en la instalacion; y

C) Descripcion de uso y cantidades de
las substancias a manejar en la instalacion; y

V. Presentar un andlisis de las contingencias
que se pudieran presentar por el uso de substan-

cias riesgosas, por causas antropogénicas y natu-

rales, incluyendo:

a)  Arbol defallas; y
b) Evaluacion plasmada en cartografia.

Articulo 139.- Las actividades de riesgo
alto, son aquellas que involucran materiales que
por sus caracteristicas de toxicidad, corrosividad,
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reactividad, inflamabilidad, explosividad y/o accién
biol6gica, pueden ocasionar una afectacién signi-
ficativa al ambiente, a la poblacion o a sus bienes
cuando se manejan en cantidades iguales o supe-
riores a la cantidad de reporte expedidas por la Se-
cretaria de Gobernacion en los listados 1 y 2
vigentes sobre sustancias toxicas y sustancia in-
flamables y explosivas respectivamente, y a los
que posteriormente se expidan al respecto.

Para la regulacion de estas actividades el Estado
propondra a la autoridad federal correspondiente
los acuerdos de coordinacién necesarios para su
atencion conjunta.

Estas actividades estan sujetas a la autorizacion
previa del gobierno Federal y a los siguientes line-
amientos para la prevencion de siniestros y riesgos
urbanos, cuando estos Ultimos no se contrapongan
al dictamen de la autorizacion federal:

l. Contar con instalaciones de acuerdo a Nor-
mas Oficiales Mexicanas aplicables;

Il Establecer un programa de contingencias
ambientales, que incluya la capacitacién de perso-
nal en materia de prevencion de siniestros y riesgo
urbano;

Il Contar con procedimientos de manteni-
miento preventivo y de control de operaciones;

IV. Elaborar un estudio de riesgo, de conformi-
dad con lo sefialado en la Ley General del Equili-
brio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, asi
como en la ley estatal correspondiente:

V. Elaborar un plan de contingencia.
VI.  Cumplir con los lineamientos en materia de
riesgo de incendio y explosion sefaladas en este

Reglamento; y

VII.  Contar con programas para la prevencion de

accidentes en la realizacion de tales actividades.
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Articulo 140.- Para fines de control de in-
cendio y explosion, los materiales o productos uti-
lizados en los procesos industriales se clasifican
de la siguiente manera:

l. Clase |: materiales que van de incineraciéon
lenta a incineracion moderada, incluidos los liquidos
con un punto de inflamacion de 83°C o superior;

Il Clase II: materiales que van de incineracion
libre a incineracién intensa, incluidos los liquidos
con punto de inflamacién entre 38°C y 83°C;

M. Clase Ill: materiales que son o producen va-
pores o gases inflamables y explosivos bajo la
temperatura normal del medio ambiente, incluidos
los liquidos con punto de inflamacién menor de
38°C, temperatura de ebullicion mayor a 21°C y
presion de vapor menor que 760 mmHg; vy

IV. Clase IV: materiales que se descomponen
por detonacién, incluidos los explosivos primarios
como fulminantes o tetraceno; los altos explosivos
como TNT, RDX, HMX, PETN y el acido picrico, asi
como los propelentes y componentes de los mis-
mos, tales como la nitrocelulosa, polvo negro y sus
derivados; los pirotécnicos y cohetes como polvo de
magnesio, clorato de potasio o nitrato de potasio;;
los explosivos detonantes como dinamita o nitrogli-
cerina; los compuestos organicos inestables como
acetilidos, tetrasoles u 0zonidos; y, los agentes oxi-
dantes fuertes como acido perclérico, percloratos,
cloratos, cloritos o peréxido de hidrégeno en con-
centraciones mayores del 35 % por ciento.

Articulo 141.- Las definiciones que se de-
beran tomar en cuenta a fin de ubicar los materia-
les dentro de una de las clases a que se refiere el
articulo anterior, son las siguientes:

l. Incineracion lenta: la que se da en materia-
les que no se encienden o soportan una combus-
tién activa durante 5 minutos o una temperatura de
650 grados Celsius, es decir, no constituyen un
combustible activo;
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Il. Incineracion moderada: la que se da en ma-
teriales que se consumen lentamente y pueden
contener pequefias cantidades de algun producto
con un mayor grado de combustibilidad;

I: Incineracion libre: la que se da en materia-
les que por si mismos constituyen combustibles
activos;

V. Incineracion intensa: la que se da en mate-
riales que se consumen con gran intensidad, en-
cendiéndose a temperaturas de bajo nivel y
generando una alta produccion de calor;

V. Inflamacion o explosién: la que se da en
materiales que producen vapores o gases inflama-
bles o0 explosivos bajo temperaturas normales del
medio ambiente; y

VI. Punto de inflamacion: la temperatura bajo
la que un liquido expide vapores en concentracion
suficiente para formar una mezcla susceptible de
inflamarse.

Articulo 142.- Los materiales o productos
que clasifiquen para la Clase |, pueden ser alma-
cenados, manufacturados o utilizados en todos los
tipos de zonas industriales.

Articulo 143.- Los materiales o productos
que clasifiquen para la Clase Il, pueden ser alma-
cenados, manufacturados o utilizados, sujetos a
las siguientes restricciones.

l. En las zonas tipo I1:

a) Su utilizacidbn o manejo debera realizarse
Unicamente dentro de edificaciones completa-
mente cerradas, construidas con muros exteriores
incombustibles;

b) Las edificaciones deberan estar alejadas a
una distancia de 12 metros de cualquiera de los li-
mites de la propiedad, o en su defecto, tales edi-
ficaciones y tanques de almacenamiento, deberan
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contar con un sistema automatico de extincion de
incendios;

C) La cantidad de manejo de estos materiales
estara limitado a lo establecido para las activida-
des de riesgo bajo del presente Reglamento; y
d) El almacenamiento de estos materiales en
contenedores superficiales estara limitado a
12,500 litros de capacidad total y la capacidad ma-
xima individual de cada contenedor sera de 5,000
litros;

Il. En las zonas tipo 12:

a) Pueden ser manufacturados o utilizados
con las limitaciones establecidas para las activida-
des de riesgo medio, y su almacenamiento estara
limitado a 757,000 litros, exceptuando el que se dé
en tanques subterrdneos o en contenedores origi-
nalmente sellados; y

b) Si las instalaciones se encuentran a una
distancia de 30 metros 0 menos de los limites de
una zona habitacional, de uso mixto, comercial y
de servicios, o de tipo |1, se aplicaran las restric-
ciones establecidas en la fraccién anterior para las
zonas I1;

M. En las zonas tipo I3:

a) Estos materiales o productos pueden ser
manufacturados, utilizados y almacenados sin nin-
guna limitacion; y

b) Si las instalaciones se encuentran a una dis-
tancia de 30 metros 0 menos de los limites de una
zona habitacional, de uso mixto, comercial y de ser-
vicios, o del tipo I1, se aplicaran las restricciones es-
tablecidas en la fraccion | para las zonas I1.

Articulo 144.- Los materiales o productos
que clasifiquen para la Clase lll. Pueden ser alma-
cenados, manufacturados o utilizados, sujetos a
las siguientes restricciones:

l. En las zonas tipo 11 e IJ:
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a) No estara permitida su manufactura, sola-
mente se permitird su almacenamiento y utilizacion
necesaria para la elaboracion de otro tipo de pro-
ductos, este manejo debera realizarse Unicamente
dentro de edificaciones completamente cerradas,
construidas con muros exteriores incombustibles;
b) Las edificaciones deberan estar alejadas a
una distancia de 12 metros de cualquiera de los li-
mites de la propiedad, o en su defecto, tales edifi-
caciones y tanques de almacenamiento, deberan
contar con un sistema automético de extincion de
incendios;

C) El almacenamiento de estos materiales o
productos estara limitado a lo establecido para las
actividades de riesgo bajo de este Reglamento; y
d) Los productos finales manufacturados o ela-
borados deberan ser clasificados como Clase |.

Il. En las zonas tipo 12:

a) No estara permitida su manufactura, sola-
mente se permitira su almacenamiento y utiliza-
cion necesaria para la elaboracién de otro tipo de
productos;

b) Su almacenamiento estara limitado a esta-
blecido para las actividades de riesgo medio en
este Reglamento, exceptuando el que se dé en
tanques subterraneos o en contenedores original-
mente sellados;

C) Los productos finales manufacturados o ela-
borados deberan ser clasificados como Clase Il; y
d) Si las instalaciones se encuentran a una
distancia de 30 metros o menos de los limites de
una zona habitacional, de uso mixto, comercial y
de servicios, o del tipo 11, se aplicaran las restric-
ciones establecidas en la fraccion anterior para las
zonas I1.

Il En las zonas tipo I13: Estos materiales o pro-
ductos pueden ser manufacturados, utilizados y al-
macenados sin ninguna limitacién, exceptuando
las siguientes previsiones:

a) Si las instalaciones se encuentran a una

distancia de 120 metros o menos de los limites de
una zona habitacional, de uso mixto, comercial y
de servicios, o del tipo 1, se aplicaran las restric-
ciones establecidas en el inicio | de este articulo
para las zonas I1; y

b) Si las instalaciones se encuentran a una
distancia de 90 metros 0 menos de los limites de
una zona industrial tipo 12, el almacenamiento es-
tara limitado a 250,000 litros, exceptuando el que
se dé en tanques subterraneos o en contenedores
originalmente sellados.

Articulo 145.- Los materiales o productos
que clasifiquen para la Clase IV, no podran ser ma-
nufacturados o elaborados en ningun tipo de zona
industrial y, solamente pueden ser utilizados en la
elaboracion de otro tipo de productos cuando
cuenten con un permiso especial expedido por las
Secretarias de Gobernacion y Desarrollo Social,
asi como de las autoridades estatales y municipa-
les competentes.

Articulo 146.- Las instalaciones de plantas
distribuidoras de gas LP., estaran sujetas a los li-
neamientos siguientes:

l. Se deberan localizar unicamente en las
zonas industriales, sujetandose a los limites de ca-
pacidad de almacenamiento establecidos en este
Reglamento para productos de la Clase lll;

Il. Los tanques contenedores no deberan
tener una capacidad individual mayor de 114 mil li-
tros de agua vy, el grupo de contenedores no ten-
dran una capacidad volumétrica acumulada que
exceda 757 mil litros por planta;

Il Cuando una instalacion cuente con mas de
seis contenedores o cuando la capacidad total de
almacenamiento exceda de 757 mil litros, previo
permiso de las Secretarias de Comercio y Fo-
mento Industrial, de Salud y de Desarrollo Social,
asi como de la Comision Estatal de Ecologia, los
contenedores deberan agruparse. En este caso,
cada grupo debera contar con no mas de seis con-
tenedores, cuya capacidad acumulada no exce-
dera de 757 mil litros, separado de otro grupo o
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contenedor aislado por una distancia minima de
7.50 metros;

V. Los contenedores, ya sean Unicos o en gru-
pos, que tengan una capacidad acumulada no su-
perior de 757 mil litros, deberan estar separados

de los limites de las propiedades adyacentes
donde existan o puedan existir edificios. Las dis-
tancias determinadas en funcién de su capacidad
de almacenamiento se indican en la siguiente
tabla:

Tabla 30
Distancias de Seguridad para Conlenedores
Zonas Capacidad Distancia 1 [istancis 2

[litros) imetros) [metros)

11 Menor de §,600 15 15

11 7 JB00 a 114,000 15 25

el 114,000 & 15 30
S L

12 265,000 a A5
341,000

I2eld 341,000 a a0 &0
57,000

I3 Mas de 757,000 dl 120

[Hata i i f jonide lnbarm " il 1

[ i i liPeténd i o s g T i ) Wi gl

V. Para el caso de todas las plantas distri- Su unidad es el Hertz (Hz)

buidoras de almacenamiento de gas L.P., debe-
ran cumplir con los requerimientos de diseno y
construccion establecidos en las normas oficia-
les mexicanas NOM-EM-001-SCFI11993, NOM-
021/2-SCFI, NOM-021/3-SCFl y NOM-025-SCFI
en vigor, las correspondientes a la fecha de fa-
bricacién y las que se expidan al respecto por
la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial.

Articulo 147.- Para los fines de control de
ruido de este Reglamento, se consideran las si-
guientes definiciones, contenidas en las Normas
Oficiales Mexicanas vigentes:

l. Decibel: Es una unidad de relacién, expre-
sada como 10 veces el logaritmo comudn (de base
10) del Cociente de dos cantidades proporcionales
en alguna forma a la potencia acustica, se abre-
viara dB.

Il Frecuencia: La frecuencia de una funcién
periédica es el reciproco del periodo de la misma.

M. Nivel de presion acustica (NPA): Es igual a
20 veces el logaritmo decimal de la relacion entre
una presion acustica y una de referencia determi-
nada. Se expresa en decibeles.

IV. Nivel sonoro “A”: Es el nivel de presién
acustica ajustado a la funcion de ponderacion de-
nominada “A”, con una presion eficaz de referencia
de 20 micro Pa.

V. Sonido: Es la vibracion acustica capaz de
producir una sensacion audible.

Articulo 148.- La mencioén de la intensidad
y frecuencia de sonido se hara de acuerdo a la
Norma Oficial Mexicana vigente y, se emplearan
los métodos de evaluacion e instrumentos de me-
dicibn senalados en las mismas.

Articulo 149.- En todas las zonas industria-
les, los niveles de presidn de sonido resultantes de




cualquier actividad, sea que ésta sea abierta 0 ce- permitidos designados para la banda octava que
rrada, no debera exceder mas alla de los limites son fijados segun la siguiente tabla:
de propiedad, los niveles de decibeles maximos

Tabla 31
Mivabes de Presidon de Sonido Mazimos Permitidos
TEn decibsleg )

Handa de Octavos fonns
{ciclos por segundo) T [F] I
20 a 78 7600 76 O B0.00
7h a 180 74,00 7500 75,00
150 a 300 BE.00 B8.0D 0, 0
300 & OO 59.00 B62.0 B, ()

GOO & 1,200

53.00 56.00 58,00

1,200 & & 48
2 Al A 4 3O

), L

mas oe 4 Hik

14 (M) & a5, L

Articulo 150.- Cuando una zona industrial
colinde con una zona habitacional, en cualquier
punto de la linea divisoria o dentro de la zona ha-
bitacional, los niveles de decibeles maximos per-
mitidos en todas las bandas octavas deben
reducirse en seis decibeles para los niveles maxi-
mos fijados en la tabla anterior.

Articulo 151.- Los sonidos producidos por
la operacion de motores vehiculares u otras fuentes
moviles, no se incluirdn en la determinacion de los
niveles de decibeles maximos permitidos. Siendo
éstos regulados por el reglamento de la materia.

Articulo 152.- Para los fines de control de
la contaminacion de la atmosfera, las actividades
que se establezcan en todas las zonas industria-
les, deberan cumplir con lo sefalado en la Ley Ge-
neral del Equilibrio Ecolégico y Proteccion del
Ambiente y el reglamento respectivo, asi como con
las normas oficiales mexicanas aplicables al tipo

de industria, y las disposiciones que las autorida-

des estatales y municipales emitan al respecto.

Articulo 153.- En todas las zonas industria-
les la emision de contaminantes a la atmosfera,
deben ser reducidas y controladas, para asegurar
una calidad del aire satisfactoria para el bienestar
de la poblacion y el equilibrio ecolégico.

Las emisiones de gases, olores, asi como de par-
ticulas soélidas y liquidas a la atmésfera que se ge-
neren por la fuente fija, no deberan exceder los
niveles maximos permisibles de emisién e inmi-

sidn, por contaminantes y por fuentes de contami- 89

nacion que se establezcan en las normas oficiales
mexicanas vigentes. Cuando dichas emisiones
contengan materiales o residuos peligrosos, se re-
querira para su emision la previa autorizacion de
las autoridades Federales.

Articulo 154.- Para el propésito del control
de vibracién, se definen los siguientes términos:

l. Vibracién de estado permanente (VEP): son
oscilaciones a nivel de tierra que son continuas.
Los pulsos discretos que ocurren mas frecuente-
mente que 100 veces por minuto;

Il Vibraciones de impacto: son oscilaciones a
nivel de tierra que son en forma de pulsos a una
frecuencia igual o menor a 100 pulsos por minuto:

. Frecuencia: es el nUmero de oscilaciones
por segundo de una vibracion;

IV. Sistema de medicién tricomponente: es un dis-
positivo para registrar la intensidad de cualquier vibra-
cion en tres direcciones mutuamente perpendiculares.
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Articulo 155.- Para el propésito de medi-
cion de vibraciones, debe ser empleado un sis-
tema de medicion tricomponente, y utilizado bajo
un método estandarizado para medicion de vibra-
cion de, estado permanente y vibracion del im-
pacto, en tanto no se expida norma oficial
mexicana al respecto.

Las definiciones del articulo anterior, asi como los
lineamientos sefalados en la materia de control de

vibraciones son aplicables, en tanto no exista nor-
matividad Federal al respecto.

Articulo 156.- En todas las zonas industria-
les, ninguna actividad debera causar o producir
una vibracion de estado permanente mas alla de
los limites de su propiedad, con un desplaza-
miento que exceda de los permitidos, para las fre-
cuencias fijadas, establecidos en la siguiente tabla,
para cada tipo de zona.

Tabla 32
Desplazamientos Maximos Permitidos en Vibracion de Estado Permanents
{en pulgadas)
Fracusncia Lonas
[ciclos por segundo) 11 12 13

manas da 10 Oooe Calhh k34
M & £ LIS g [A] Lk
0 & (K1 HINE] e 1 1
30 @ 40 000z 00 0007
40 a 50 o001 L 0005
50 a &0 0o LIPS OO

mas de bl LU R RS

Articulo 157.- En todas las zonas industriales, ninguna actividad debera causar o producir una
vibracion de impacto mas alla de los limites de su propiedad, con un desplazamiento que exceda de
los permitidos, para las frecuencias fijadas, establecidos en la siguiente tabla.

Tabla 33
DE!.FHE[-B!I'IiEr'I‘llD!. Maximos FPermitidos en Vibraciton de |r'r'||:lﬁl:'t'l:l
{en pulgadas)
Frocuencia Zonas
[ciclos por segundo) 1 2 1]
manos da 10 0016 s L] OOV H
M & 20 0 LT i34
20 & 30 Do0E 2 (i ]
Sl @ LHHL 1 (IR
40 a 50 noog 00, (0
50 a &0 opo2 T 0
mas de &l L [P LR
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Articulo 158.- El control de residuos peligro-
sos es competencia Federal. Estos residuos se iden-
tificardn y evaluaran mediante las pruebas y
procedimientos establecidos en las normas oficiales
mexicanas NOM-CRP-001-ECOL/93, NOM-CRP-
002-ECOL/93 y NOM-CRP-003-ECOL/93 y las que
posteriormente se expidan al respecto, asi como el
reglamento aplicable y los requerimientos ante las
dependencias federales correspondientes.

Articulo 159.- Para los fines de control de
aguas residuales, las actividades que se establez-
can en todas las zonas industriales, deberan cum-
plir con lo sefialado en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion del Ambiente, la Ley de
Aguas Nacionales y el reglamento respectivo, asi
como con las normas oficiales mexicanas aplica-
bles y las disposiciones que las autoridades esta-
tales y municipales emitan al respecto.

Articulo 160.- Las actividades industriales,
en materia de control de aguas residuales, estaran
sujetas al cumplimiento de los siguientes linea-
mientos por cada tipo de zona:

I Zonas I1: las aguas residuales generadas,
antes de cualquier tratamiento, cumpliran con
todos los parametros sefialados en la NOM-CCA-
031-ECOL/1993, a excepcion de temperatura que
podra estar entre 40 y 50°C, y pH entre 5y 10;

I. Zonas 12: las aguas residuales generadas,
antes de cualquier tratamiento, cumpliran con
todos los parametros sefalados en la NOM-CCA-
031-ECOL/1993, a excepcidn de temperatura que
podra estar entre 40 y 50°C, y pH entre 5y 10, s6-
lidos sedimentables menores a 20 ml/Ly grasas y
aceites menores a 150 mg/L; y

M. Zonas I3: las aguas residuales generadas,
antes de cualquier tratamiento podran exceder al-
guno o varios de los parametros sefialados en la
NOM-CCA-O31-ECOL/1993.

En todos los casos, deberan contar con un sistema
de tratamiento adecuado a las caracteristicas de
las aguas residuales generadas para cumplir con
la NOM-CCA-031-ECOL/1993 o la disposicion que
resulte aplicable seglin la normatividad antes se-
nalada en el articulo anterior.

SECCION IX.
Reglamentacién de zonas de Equipamiento

Articulo 161.- Dada la complejidad que re-
viste la participacion de diversos organismos, con
distintos criterios para realizar sus acciones de
equipamiento, la reglamentacion de zonas de
equipamiento urbano, tiene la finalidad de prever
la localizacion y dosificacidn mas 6ptima del equi-
pamiento basico en las unidades territoriales que
integran el territorio del Estado y los centros de po-
blacion, a través de las siguientes acciones:

l. Localizacion del equipamiento en zonas es-
tratégicas de los centros de poblacién, confor-
mando nucleos o corredores de servicio, para las
diferentes escalas urbanas, en funcion del volu-
men y periodicidad con que se demanden dichos
servicios; y

Il. Establecer los lineamientos normativos de
caracteristicas de la edificacion, cantidad de equi-
pamiento y usos de suelo que orienten a la accion
concreta de los organismos e instituciones respon-
sables de la dotacion del equipamiento.

Articulo 162.- Las construcciones o edifi-
caciones que se realicen en zonas de equipa-
miento, por su relacibn de propiedad,
administracion y operaciéon pueden clasificarse
como uso o destino, segun lo sefalado en la frac-
cion Xl del Articulo 5 del Cédigo Urbano.

Articulo 163.- Las zonas de equipamiento
urbano son el conjunto de edificios y espacios pre-
dominantemente de uso publico, en el que se rea-
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lizan actividades complementarias a la habitacién,
trabajo y desarrollo humano, o bien, en las que las
instituciones del sector publico o privado propor-
cionan en su caso a la poblacion servicios en el
rubro de salud, educacion, recreacion, cultura, ad-
ministracion y seguridad. Por su area de influencia
o nivel de servicios se clasifica en:

l. Equipamiento vecinal: las zonas donde se
ubica la concentraciéon de equipamiento escolar
basico, para los vecinos de una unidad habitacio-
nal, por lo que su accesibilidad sera principalmente
peatonal, generando los centros vecinales;

Il. Equipamiento barrial: las zonas donde se
ubica la concentracién de equipamiento de educa-
cion, cultura, salud, servicios institucionales y culto
para la totalidad del barrio, generando los centros
de barrio y corredores barriales;

Equipamiento distrital: estas zonas general-

mente se forman nucleos de equipamiento de edu-
cacion, cultura, salud servicios institucionales y
culto en los que sirven a amplias areas del centro
de poblacién, generando los centros distritales o
subcentros urbanos;

IV. Equipamiento central: las zonas donde se
ubica la principal concentracién de equipamiento
gue sirve a la totalidad del centro de poblacion, ge-
nerando los centros urbanos; y

V. Equipamiento regional: estas zonas contie-
nen equipamiento que tiene un alcance que re-
basa al propio centro de poblacién, por lo que son
adecuadas que se ubiquen sobre vialidades del
sistema vial primario con facil accesibilidad hacia
las salidas carreteras.

Articulo 164.- Los usos y destinos permi-
tidos en las zonas de equipamiento son los que se
describen en la siguiente tabla:

Tabla 34
EQUIPAMIENTOD

secundanas IZ_|IZ"I'IIZ"I'.-'I|IZ"‘E- ¥ beCnicas
Culburs

Bibliolaca.

Culto:

Iglesia

[

ol L

i F
Congullonio médics v dental de 1
Comacio

T
CLAY ACTIVIDADES O GIROS DE US0
E | 180 PRESOMNANTE PREDOMINANTE & | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
Hla
El-V EQUIFAMIENTO Educaciin
VECINAL. EOUIPAMIENTO VECINAL
Jardin de mifeos ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Pramaria RECREATIVOS VECIMALES
COMERCIO VECINAL
El-B | EQUIPAMIENTO | S& incluyan ks gings de eguipamiantno
BARRIAL. viecingl mds oS siguienbes ECQUIFAMIENTO BARRIAL
EOQUIFAMIENTO VECINAL
Educaciin ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Ezcuela de capacitacitn social yio RECREATIVOS VECIMALES
bscnica, educacin aapacial ESPACIOSE VERDES, ABIERTOS Y

RELREATIVOS BARRIALES.
COMERCIO BARRLAL
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Unidad madica da 1% Contacto.
Servicios Instibucionales:
Casela de vigilancia.
Cantros para el desamollo de e
comunidad (promocidn sacial)
Guarderias infantilas.
Sanflarios.
Se incluyan kos gines de aguipamesndo
vacingl v barrial mag log ¢ BV g EQUIPAMIENTD DISTRITAL.
EQUIFAMIENTO BARRIAL
Educacitn: EQUIPAMIENTO VECINAL
Escuela de educackin media supsnor ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
(preparateria) RECREATIVOS VECIMALES,
Escuela de idiomas. ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIWOS BARRIALES.
Culbura; ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
go [ EQUIPAMIENTO | ,.oiomia de baie. RECREATIVOS DISTRITALES
DISTRITAL. Cinateca. COMERCIO BARRIAL
Fonoteca COMERCIO DISTRITAL
Fatoleca,
Hemerslaca,
Madiabeca.
Teatrp,
Culto:
Convento.
Salud:
Climica
Consullario médico wa dental
Sanwlorio
Unidad de urgancias.
Servicios Institucionales:
Academias en ganaral alipicos,
capacitacion laboral
Ca%a cundg,
Estacion de bomberos, aubbbuses
urbanog,
Hogar de anciamnos
Valatarion y funaralas
Se axcluyen los giros da equeipamianto
vacingl, y sa incluyen los giros dae EQUIFAMIENTO CEMTRAL.
equipamianto barrial y desinial mas los EQUIPAMIENTO DISTRITAL.
Siguisntes: EQUIFAMIENTO BARRIAL
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Eduscackn, HECHEATIVOS BARRIALES.
Instituio de educacion suparior, ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Lniversidad RECREATIVOS DISTRITALES
ESPACIOE VERDES, ABIERTOS Y
Cuilburgs RECREATIVDES CENTRALES
Auditorio COMERCIO BARRLAL
Casa de la culiura, COMERCIO DISTRITAL
Musen, COMERCID CENTRAL
ElC EQUIPAMIENTD | Salud
’ CENTRAL. Clinica hospital.
Hospilal de especialidadas.
Hospital general.
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Soervicios Inglibucionalas
Adminisiracion de cormraos
dministracién publica

Agencias v delegaciongs municipabss

Coentro de acopio y disbribascion de
FEHOIATRON O -"\-"-'.'\-'rlll N Y T I:||-|" HIL N
para banficendcia

Centra de inlegracsin juwen

Dlanabos

Salas de raunion

S axgluyen |08 qinos de eguipamianbo

vacingl y barrial, v se incluyen los giros EQUIFAMIENTO REGIONAL
de aquipamienio distrital y ceniral mas EQUIFAMIENTO CEMTRAL.
e minuinntes: ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS CENTRAL
Cultura ESPACIOS VERDES, ABIERTOS W
Cantro cultural RECREATIVOS REGIOMNAL
Musiso de sitia COMERCIO CENTRAL
Museo regional, COMERCIO REGIOMAL
%4 EQUIPAMIENTO
El-R REGIONAL Salud:

Hospital nesgicmal.

Sarvicies Inslitucionalng
Asropusros cvilas y millaras
Cantro da rehabidiacin.
Estacidn de ferracarril de canga y
PASAEIDS

Instalaciirmed Eorluaring
Laboratono e Invasligacsin ciandifica
Mercado de abastos (mayonao)
Varrming da sidablusas lordnnon l l
SIMBOLOGIA OF LAS CATEGOMIAS

P REDOMINANTE COMPATIBLE _ CONDHCINADD

Articulo 165.- Para efecto de hacer operativo el funcionamiento del equipamiento en las unida-
des territoriales de nivel vecinal y barrial respectivamente, se establecen como requerimientos minimos
los pardmetros mencionados en la Tabla 35 de este Reglamento. Para determinar las caracteristicas y
dimensionamiento del equipamiento con nivel de servicios distritales, centrales y regionales, se estara
a la reglamentacion del sistema normativo nacional de equipamiento urbano, o similares que emitan
las autoridades estatales o municipales.




Tabla 35
EQUIFAMIENTO EI

NORMAS DE CONTROL DE LA EDIFICACION

(C.0.8)
(C.US)
lineales

Lineales

Mival di

Servicio Rubro Giro

Frenmte minimo de lobe en Betros
Altura maxima de la edificacion
% de frente jardinads
Ragiriccion posterior an Matros
lineales
Mada de ad ificacion

Superdicie minima de lote en M*

Coeficiente de Ocou paciin de | suelo
Coeficiervte de Utilizacion del suelo
de
Restriccion franial en Metros Breales
Restriccicnes late rales en Metros

Livs Wi
Jaidin e feiios &3 i 04 i ~uym| ralsHa 438 L] £l R0 i Al s
I8 ] L
VECINAL |Educackin
SEr M rix
PFrimana & S} M} R E (1] i Eabls 48 L] b1 ™ K S
Escumnbin de 95
Capacitacadn social y i
o Eduackin 2 500 15 015 0.3 R tabla 43 5.00 5% 5.00 L T
s Pl
Educacidn 1000 | 15 ag | o6 Ln i 00 | sof | 500 | 500 | Atsds
Crinfdaiia Inlans J Fvil eabila 43
Bacureianias ganarabes v S04 War
CrC A : 18 0.1% ol A Eabin 42 500 11, L] SO0 | Abwrin
BaRRIAL \
i
Lulurs itdivtaac e 18 1.4 (1] M Eabda 44 .00 L A0 L] At
SEr
Culto igiosia o0 | 15 tabladd | 500 | 0% | 500 | 500 | Abed
Saiud Linidad mddica da 17 LU War
codiacio 400" 16 L] 0.6 e tabda 42 500 5% 5.00 B0 | Abesric
Cardirla S viilance War

200 15 a8 o2 R tabda 42 5.00 0% 5.00 5.00 Al

Servicips | Lt por ol

[
Instituciona sl | prmaciin a00* 15 0a& 012 R Wi 500 S | 500 | 500 | Adwsis
los R0l | Ealsla 42
war
" 18 [ [ER F H rabls 48 B % L] Ll n ] PN ]

" Los cakulos de superlicsd minma de Kile a5 indicabva, v efla condadarada proporconaimenta 8 la poblason mirema de 18 unidad Dasica y
slomental de Ll esiniciues orbana gue justhean s dokacion de a30as aqUpamBnos
R Las resullanies de aplicar los cosliclenias de ocupacidn ¥ ulikzacion del Suso




SECCION X.
Reglamentacion de Zonas para Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos

Articulo 166.- Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, aun cuando forman parte
del rubro de equipamiento se clasifican de manera independiente por la importancia de las mismas
para los centros de poblacién, por su area de influencia y actividades se clasifica en vecinales, barriales,
distritales, centrales y regionales.

Articulo 167.- Los usos y destinos permitidos en las zonas de espacios verdes, abiertos y re-
creativos son los que se describen en la siguiente tabla:

Tabla 36
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS ¥ RECREATIVOS
ZONA ACTIVIDADES O GIRDS DE WSO u‘.'.‘:.
CLAVE LSO PREDOMMANTE PREDOMINIANTE Eﬂ USOSE ¥ DESTINDS PERMITIDOS
Espacizs verdes y abiertos: ] ESFACIOS VERDES, ABIERTOS Y
ESPALCIOS Jardim wecinal RECREATIVODS VECINALES.
VERDES, Plazolatas y nnconadas 1] ECQUIFAMIENTO VECIMAL
96 EV-V ABIERTOS ¥
RECREATIVOS Enpacics recraativos
VECINALES | Juagaos infantilas
Se incluyan bos gines vecanales mas los ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
sigquiantes RECREATIVOS BARRIALES.
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Espacics vardas y ablartos: RECREATIVOS VECINALES.
ESPACIOS Jardines yio plazas ) EQUIPAMIENTD VECIMAL
VERDES, Pwrigue da busimio EQUIFAMIENTD BARRIAL
EW-B ABIERTOS Y Flaza civics
RECREATIVOS
BARRIALES Espacics recraativos:
Alberca plblica
Canchas de lolbal 7
Canchas di Wibal ripado
Canchas deporivig
Sip inchuyan ks QNG Y OCaaM L ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
DusrmikEs MAaS |08 e ss RECREATIVOS DISTRITALES
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Espacias verdas y abiaros RECREATIVOS VECINALES.
Pargue urbano dsbnlal. J ESFACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Unidad deporiva. RECREATIVODS BARRIALES.
ESPALCIOS EQUIPAMIENTO VECINAL
VERDES, Espacios recreativos EQUIPAMIENTO BARRIAL
EW-D ABIERTOS ¥ ArEnng ! ECQUIFAMIENTO DISTRITAL
RECREATIVOS Cantra dapartvg
DISTRITALES Escuela de ares marciales.
Escuela da nalackn,
Gimnasio. 3
Pista de hiedo.
Sguash 1
}
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SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

o8 excluyan los gios vecinales y S ESPACIDS VERDES, ABIERTOS Y
imcluyen los barriales v distrilales mas RECREATIVOS CENTRALES
bos siquianbes: ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATINOS BARRIALES.
Espacios verdes v abierlos ESPACIOS VERDES, ARIERTOS Y
Jardines yo plazas. RECREATIVOS DISTRITALES
ESPACIOS Lagos arificialas. EQUIPAMIENTO BARRIAL
VERDES, Pargue urbano general. EQUIFAMIENTO DISTRITAL.
EV-C | ABIERTOS Y Zooldgico. EQUIPAMIENTO CEMTRAL.
RECREATIVOS
EE"mALEE' EHFIII[:E)H rsCreavos:
Balnearios
Carnpos de golf.
Estadics
Plazas da toros ¥ lienzos charros.
S8 axcluyen  los  Qinog  vedcinaleg ESPACIOE VERDES, ABIERTOS Y
barnales v distntales y se incluyen os RECREATIVOS REGIOMALES.
qQires cantrales MAs los skpsenias: ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS CENTRALES
Espacios verdes y abiertos: EQUIFAMIENTO CENTRAL.
Cobos di CaFa y pesch. EUIFAMIEMNTD REGHINAL
Jardines yo plazas. 97
52:;&'5?5 Lagos arificialas. _
EV-R | ABIERTOS ¥ i:::i;ﬁ?;ﬂgf::“ :
2:2?5&;{2@5 Sanifarios naturales
Espacios recreabivos:
Aulddrom.
Cantros de fenia y axposiciones.
Galgédromo
Hipddroma
Pista de Maobseross

FPREDOMINANTE  COMPATIBLE  CONDRCIONADO

Articulo 168.- Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos de nivel vecinal y barrial
se sujetaran a los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla. Los céalculos de superficie
minima de lote, esta considerada en base a la poblacion de la unidad basica y elemental de la
estructura urbana.
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Tabla 37
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SECCION XI.
Reglamentacion de zonas de Instalaciones Especiales e Infraestructura

Articulo 169.- Las zonas de instalaciones especiales e infraestructuras, por su dimensién, radio
de cobertura, y grado de riesgo, se clasifican en urbanas y regionales.

Articulo 170.- Los usos y destinos permitidos en las zonas de instalaciones especiales e in-
fraestructura son los que se describen en la siguiente tabla:
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Tabia 38
INSTALACIONES ESPECIALES E INFRAESTRUCTURA
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO | 1¢
CLAVE T - PREDOMINANTE Eﬂ USO0S ¥ DESTINDS PERMITIDOS
Acueduclos,
Estruchuras para equipos de & INFRAESTRUCTURA URBAMA,
P EC OTILANGC 8 Cadiy
LColacloras
Planias da iratemianis, polabillzadoras
INERA- termoalaciricas
INU | ESTRUCTURA | Jepatcoras
URBAMA 1Srul:uaﬁta:u:-n E_f-.':tr:a
anques de almacenamianto da agua
Tendido de redas agua polabla,
dranaje, alaciricidad, {alafonia,
telavisitn par cabla
Wihisg phimanas
Vias da larrocan
Se incluye la infraestrechura urbana
Bordos y canalas . INFRAESTRUCTURA URBARMA,
Cableados estiruciurados
INFRA- E:-I|r-r,l-E:.I:rl:.l.!.:.-_i.T.:!::::!::ﬁ.?; Iﬁr-c!qr';l LE
IN-R ESTRUCTURA |||.'I.|I. |.|..|| ::'h.l.'.l": ;'1'.r||||||.|
REGIONAL )
InSla s Crirvies G Or S Ok nErg i
Linga dhe alky bension
Fregas,
Vigles regionales
. INSTALACIONES ESFECIALES
INSTALACIONES | rrematorios. LIRBAMNAS,
IE-U ESPECIALES | paptsones y cementesios ESPACIOS VERDES, ABIERTOS ¥
URBANAS v | RECREATIVOS REGIONALES,
S8 Incluyan Las instalacionas w INSTALALCIONES ESFECIALES
espaciales wrbanas REGIOMALES.
INSTALACIONES | Ce, Re. 50.Y Ce. Fa. Re. So. INSTALACIONES ESPECIALES
IE-R ESPECIALES Gasoducios. : URBAMNAS.
REGIONALES. Inslalaciones militares y cuarbeles. ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Oleoductos RECREATIVGS REGIGOMALES
]
SIMBOLOGLA DE LAS CATEGORIAS
FREDOMINANTE COMPATIBLE CONDRCIONADD

Articulo 171.- Los predios o terrenos y las
edificaciones construidas en las zonas de instala-
ciones especiales (IE), e infraestructura (IN), esta-
ran sujetas al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

l. Las dimensiones de los predios y de las edi-
ficaciones, sefialadas en este articulo, se estable-
ceran en funcién del género especifico de que se
trate y del alcance del servicio a prestar. Debiendo
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acatar, en su caso, la legislacion vigente en la ma-
teria, aplicada por las instituciones concurrentes,
segun el ambito de su competencia. Para el caso
de las estructuras para equipo de telecomunica-
cién (radio, television, telefonia u otros), debera de
respetarse una restriccion de 5 metros con res-
pecto a los predios colindantes, a partir del pafio
exterior de la base de la estructura.

Il En el Plan Parcial de Urbanizacién se de-
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beran indicar las restricciones para instalaciones
especiales, que se sefalen por la legislacion vi-
gente en la materia, aplicada por las instituciones
concurrentes, segun el ambito de su competencia.

M. En el caso de las servidumbres generadas
por el paso de infraestructuras las restricciones
seran las que marque la legislacién vigente en la
materia, aplicada por las instituciones concurren-
tes, segun el &mbito de su competencia.

SECCION XIL.
Reglamentacion de areas de
Cesion para Destinos

Articulo 172.- Queda sujeta a la obligaciéon
de otorgar areas de cesién para destinos toda ac-
cion urbanistica mayor de acuerdo a la definicidén

100 €stablecida en la fraccion | del articulo 2 de este

Reglamento y en concordancia con lo establecido
en el articulo 175 del Cédigo Urbano.

Las areas de cesidn para destinos se clasifican en:

l. Cesiones para equipamiento: las corres-
pondientes a las instalaciones de uso comun para
el desarrollo de la comunidad, debiendo consig-
narse aquellas que son para los espacios abiertos,
y las relativas al equipamiento urbano; y

Il. Cesiones para la vialidad y servicios publi-
cos: las correspondientes a las vias publicas y ser-
vidumbres de paso para infraestructuras, asi como
las areas necesarias para sus instalaciones, las
cuales se sujetaran a las disposiciones de este Re-
glamento.

Quedaran exentas de otorgar areas de equipa-
miento las acciones Urbanisticas menores, asi
como las acciones urbanisticas que ya hubieran
sido afectadas por este concepto y no sobrepasa-
ran las densidades con las que se autorizaron.

Articulo 173.- Las areas de cesién para
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equipamiento y cesiones para vialidad (incluyendo
la vialidad primaria municipal sehalada en el arti-
culo 178 del Cédigo Urbano) seran de dominio pu-
blico, por lo que al término de toda accién
urbanistica para la expansiéon o renovacion ur-
bana, debera de consignarse el caracter de inalie-
nable, imprescriptible e inembargable que dichas
areas o bienes tendran en lo sucesivo.

Articulo 174.- Toda accion urbanistica que
genere vialidades publicas, genera con ello cesio-
nes para vialidad, por tanto queda obligada a
donar a titulo gratuito a la autoridad municipal las
superficies determinadas por dichas vialidades.

Articulo 175.- Las cesiones para equipa-
miento se aplicaran tanto en areas de expansion
urbana como en areas de renovacion urbana, bajo
las siguientes consideraciones:

l. En areas de expansién urbana, se aplicaran
en todas aquellas urbanizaciones que pretendan
transformar predios rusticos, pertenecientes a la
reserva urbana, en areas urbanizadas, segun lo
estipulado en el Plan de Desarrollo Urbano del
centro de poblacion.

Il. En areas de renovacion urbana, se aplica-
ran en zonas ya urbanizadas, que se pretenda mo-
dificar cambiando la utilizacion del suelo o
alterando la densidad de edificacion existente, y
gue, como consecuencia, se incremente la densi-
dad de poblacion, demandando por tanto mayores
servicios publicos, o por no contar anteriormente
con ellos, en el entendido de que el equipamiento
existente que corresponda al nivel de servicio re-
querido, contara para la dosificacién respectiva.

Para las zonas habitacionales, la superficie relativa
de 4.50 metros cuadrados por habitante, tomando
en estos casos 4.5 (cuatro punto cinco) habitantes
por unidad de vivienda, 0 42.00 m2 por vivienda.
A la superficie resultante del calculo establecido se
le restara el area de cesidn existente dentro del
poligono a desarrollar. Si las areas de cesion se



mailto:.9.02@6N;.9.FB;A.:62;A<@20.90B9.?J.?.GN;

encuentran fuera del poligono a desarrollar, fueron
pagadas en numerario o permutadas por otras
fuera del poligono no se aplicara ninguna disminu-
cion del calculo resultante.

Articulo 176.- Para el calculo de las areas
de cesién para equipamiento, de predios que re-
sulten afectados por areas de proteccion (playas
y zonas federales) originadas por los causes, es-
currimientos, arroyos o cuerpos de agua, donde se
pretenda llevar a cabo una accion urbanistica, se
estara en lo dispuesto en los articulos 180 del Co-
digo y al siguiente procedimiento:

l. Las areas de proteccién seran determina-
das en el proyecto definitivo de urbanizacion, de
acuerdo a lo estipulado en el Titulo Primero, arti-
culo 3, fracciéon VIl y articulo 113, fraccion 1V, Ley
de Aguas Nacionales, 0 en su caso en los decretos
de declaratoria de zona protegida determinados
por el gobierno federal.

Il. La propuesta sera presentada en el plano
del proyecto definitivo respectivo con una memoria
técnica de criterio y célculo de la determinacion y
firmadas por el Director Responsable. Una vez
aprobada la propuesta por la Direcciones de Obras
Publicas y el Organismo Operador del Agua Pota-
ble y Alcantarillado, se determinara la superficie
total afectada.

Il Para el célculo final de las areas de cesion
para equipamiento se tomara la superficie bruta a
la cual se restara la superficie afectada y sobre
esta Ultima se estableceran los porcentajes esta-
blecidos en el articulo 180 de este reglamento.

IV. En caso de no existir acuerdo en la deter-
minacion de la superficie afectada el promovente
podra contratar un perito en la materia, para que
realice los estudios necesarios y se puedan deter-
minar las areas de protecciéon y que una vez con-
cluidos estos, los presentara para su aprobaciéon a
la Comision Nacional del Agua o bien, podra optar
por el arbitraje técnico de la Procuraduria de Des-

arrollo Urbano. Con la aprobacion o el arbitraje de
las instancias, el funcionario encargado realizara
el célculo establecido en la fraccion anterior.

Articulo 177.- En ningln caso, las areas de
proteccidbn mencionadas en el articulo anterior, po-
dran entregarse, como parte de las areas de cesién
para destinos, en virtud de que son bienes naciona-
les, de conformidad con el articulo 113 de la Ley de
Aguas Nacionales. Sin embargo, los propietarios de
predios o lotes que colinden con areas de proteccidon
y que pretendan hacer uso de ellas, deberan solicitar
la concesidn correspondiente a la Comision Nacio-
nal del Agua, organismo que sefialara las disposi-
ciones que juzgue pertinentes al respecto.

En el caso de que la Comision Nacional del Agua,
otorgue a un particular la cesion antes senalada,
tendra este, la obligacién de presentar a la autori-
dad municipal, el o los documentos que amparen

la concesion referida, cuando pretenda hacer uso 101

de las areas mencionadas.

Articulo 178.- Cuando a juicio de la auto-
ridad municipal las areas de cesion a que se re-
fiere este Capitulo no sean utiles para fines
publicos, éstas podran permutarse por otros terre-
nos, sujeto a las siguientes reglas:

l. No podran permutarse areas de cesion por
vialidades salvo en el caso que éstas sean de uti-
lidad para el Municipio y estén en concordancia
con los planes vigentes;

Il. Solo podran ser objeto de permuta las
areas destinadas a areas verdes o equipamiento,
cuando no sean Utiles para el Municipio;

M. Unicamente se podran recibir a cambio
areas que constituyan reserva territorial o para la
proteccion ambiental de los centros de poblacion
previstas en los planes municipales aplicables;

IV. Para cuantificar los términos del intercam-
bio las areas de cesion se valoraran incorporando
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el costo del terreno, mas el costo prorrateado de
la infraestructura y del equipamiento, por metro
cuadrado, que el urbanizador haya sufragado o
deba sufragar; contra el valor comercial del terreno
que se proponga permutar;

V. El terreno que entregara el urbanizador al
municipio por motivo de la permuta, debera ser
dentro del mismo plan de centro de poblacion o en
Su caso, previo dictamen de la dependencia res-
ponsable por areas de proteccion al patrimonio
cultural o natural del municipio;

VI. Se requerira acuerdo del ayuntamiento para
la permuta de que se trate;

VIl. Se permitirdn permutas en los siguien-
tes casos:

a) En Zonas habitacionales se permitiran per-

102 Mutas de la totalidad de la obligacion para los usos

H1y H2, salvo aquellas indispensables para el fun-
cionamiento y operacion de los servicios munici-
pales. En areas determinadas como H3 y H4, no
se permitird permuta alguna.

b) En Zonas Comerciales, Industriales y de
Servicios se permitira una permuta hasta del 100%
de la superficie obligada.

C) En Zonas Turisticas y Zonas de Granjas y
Huertos y campestres, se permitirdn permutas de
la totalidad de la obligacidn, salvo aquellas indis-
pensables para el funcionamiento y operacion de
los servicios municipales.

VIII. En ningln caso podra hacerse pago en
efectivo, Unicamente procedera la permuta por
suelo que permita la constitucion de reservas te-
rritoriales 0 asegure politicas de conservacion con
las excepciones establecidas en los decretos para
la regularizacion de los asentamientos humanos,
en cuyo caso se estara en sus términos.

Articulo 179.- Las areas de cesiéon para
equipamiento y cesiones para vialidad incluyendo
la vialidad primaria municipal seran patrimonio mu-
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nicipal con caracter de dominio publico, por lo que
al término de toda accion urbanistica para la ex-
pansion o renovacion urbana, debera de consig-
narse el caracter de inalienable, imprescriptible e
inembargable que dichas areas o bienes tendran
en lo sucesivo.

Las vialidades primarias y secundarias contem-
pladas en los planes de desarrollo urbano de cen-
tro de poblacién o en los planes parciales de
desarrollo urbano que afecten a un predio y no
estén contempladas en los proyectos presentados
por los particulares, seran tomadas a cuenta con-
tra las areas de cesion para destinos las cuales se
especificaran en el proyecto definitivo de urbani-
zacion, asi como cualquier otra vialidad que esté
contemplada en los planes o programas de des-
arrollo urbano y sean de prioridad estratégica para
el municipio.

Articulo 180.- La determinacién de la su-
perficie de las areas de cesion para equipamiento,
se efectuara considerando el tipo de zona de que
se trate, determinadas en los Planes de Desarrollo
Urbano de Centros de Poblacion y en los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano, aplicandose los
siguientes porcentajes:

l. En las zonas de granjas y huertos (GH), la
cesion al municipio comprendera el seis (6%) por
ciento de la superficie bruta del area de aplicacion,
de la accion urbanistica a desarrollar. Esta cesidon
se destinara a lo establecido en el articulo 176,
fraccion IV, del Codigo, o bien, podran servir como
franjas de amortiguamiento, con otro tipo de
zonas. Dichas franjas, invariablemente, deberan
ser utilizadas como espacios verdes y abiertos.

Il. En las zonas, turistico-campestre (TC), la
cesion al municipio comprendera el seis (6%) por
ciento de la superficie bruta del area de aplicacion,
de la accion urbanistica a desarrollar. Esta cesidon
se destinara a lo establecido en el articulo 167
fraccion |, tabla 36, del presente Reglamento.




Il En las zonas turistico-hoteleras (TH), la ce-
sién al municipio comprendera el once (11%) por
ciento de la superficie bruta del area de aplicaciéon
de la accion urbanistica a desarrollar. Esta cesidon
se destinara a lo establecido en el articulo 167
fraccion |, tabla 36, del presente Reglamento.

IV. En las zonas habitacionales (HJ, H1-U, H1-
H, H1-V, H2-U, H2-H, H2-V, H3-U, H3-H, H3-V y
H4-U), la cesion al ayuntamiento comprendera el
dieciséis (16%) por ciento de la superficie bruta del
area de aplicacion de la accion urbanistica a des-
arrollar. Esta cesién se destinara a lo establecido
en el articulo 167 fraccion |, tabla 36 del presente
Reglamento, especialmente en los rubros de es-
pacios verdes, abiertos y recreativos, y de educa-
cion o bien, podran servir de amortiguamiento con
otro tipo de zonas.

En las zonas habitacionales de densidad alta
(H4-U, H4-H y H4-V) las areas de cesién para
destinos deberan proveerse necesariamente en
la propia area de aplicacion de la accion urbanis-
tica a desarrollar.

Tratdndose de zonas habitacionales de densidad
minima y tipo jardin, las areas de cesion para des-
tinos podran, a juicio de la autoridad municipal,
permutarse parcialmente o en su totalidad con-
forme lo justifique el estudio que promueva el Pro-
yecto Definitivo de Urbanizacion.

Tratandose de zonas habitacionales de densida-
des baja y media, las areas de cesion para des-
tinos correspondientes a las del nivel vecinal,
deberan proveerse necesariamente en la propia
urbanizacioén, las que se deduciran atendiendo
los criterios técnicos de dosificacion previstos en
el articulo 165 de este Reglamento, ver tabla 35,
y pudiendo permutarse las areas de cesion res-
tantes, atendiendo a criterios técnicos de dosifi-
cacion, conforme a lo establecido en el articulo
177 del Cbdigo.

V. En las zonas mixtas (M), la cesi6n al muni-

cipio se calculara aplicando el porcentaje corres-
pondiente de cada una de los usos que la confor-
men, destinandose a los mismos fines sefalados
para cada uno de ellos para lo cual se presentara
una memoria técnica descriptiva conteniendo los
criterios del célculo efectuado, la cual formara
parte del expediente autorizado.

VL. En las zonas comerciales (C), la cesion al
municipio comprendera el trece (13%) por ciento
de la superficie bruta del area de aplicacion de la
accion urbanistica a desarrollar. Esta cesion se
destinara a lo establecido en el articulo 167 frac-
cion |, tabla 36, del presente Reglamento, o bien,
podran servir de amortiguamiento con otro tipo de
zonas.

VIl.  En las zonas de servicios (S), la cesién al
municipio comprendera el trece (13%) por ciento
de la superficie bruta del area de aplicacion de la
accion urbanistica a desarrollar.
destinara a lo establecido en el articulo 167 frac-
cion |, tabla 36, del presente Reglamento, o bien,
podran servir de amortiguamiento con otro tipo de
zonas.

VIll.  En las zonas de servicios a la industria y al
comercio (Sl), la cesidén al municipio comprendera
el trece (13%) por ciento de la superficie bruta del
area de aplicacion de la accion urbanistica a des-
arrollar. Esta cesidn se destinara a lo establecido
en el articulo 167 fraccion |, tabla 36, del presente
Reglamento, o bien podran servir de amortigua-
miento con otro tipo de zonas.

IX. En las zonas industriales (l), la cesion al
municipio comprendera el trece (13%) por ciento
de la superficie bruta del area de aplicaciéon de la
accion urbanistica a desarrollar. Esta cesion se
destinara a lo establecido en el articulo 167 frac-
cion |, tabla 36, del presente Reglamento, o bien,
podran servir de amortiguamiento con otro tipo de
zonas.

Cuando se promuevan acciones urbanisticas, bajo
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la modalidad de parques industriales jardin (IJ), la
cesion al Ayuntamiento comprenderd el seis (6%)
por ciento de la superficie bruta del area de apli-
cacioén, de la accion urbanistica a desarrollar, la
cual se destinaréa a lo establecido en el Articulo 167
fraccion |, tabla 36, del presente Reglamento.

Articulo 181.- Las areas de cesién para
destino, resultantes en las zonas turistico hotelero
(TH) siempre y cuando estas no cumplan signifi-
cativamente con los fines que se sefiala en el los
incisos lll, IV, V, VI y VIl del articulo 177 del Cédigo
Urbano, podran otorgarse en aquellos asentamien-
tos, que la autoridad sefale, dentro del centro de
poblacién.

Articulo 182.- En las obras de urbaniza-
cion que se realicen por etapas, como se sefala
en el articulo 184 del Codigo urbano, se debera
garantizar el total de la superficie de las areas de

104 Cesiones para destinos, realizandose las obras mi-

nimas de urbanizacién y las de equipamiento, en
proporcion al grado de avance de la urbanizacion.

Articulo 183.- Las areas de cesion para
destinos deberan contar con las obras de urba-
nizacion que les permitan su inmediata opera-
cion y funcionamiento, sin lo cual el predio en
cuestion no podra obtener la declaratoria formal
de incorporacion o reincorporacion, por parte del
Ayuntamiento.

Las obras minimas de urbanizacion que deben
tener las areas de cesion para destinos son las si-
guientes: redes de agua potable, alcantarillado y
sanitario, sistema de drenaje pluvial, red de elec-
trificacion y alumbrado; asi también, los elementos
de vialidad como calles, banquetas, andadores,
estacionamientos dispositivos de control vial como
sefalizacion semaforizacion, y la jardineria y mo-
biliario urbano necesario; ajustandose en todas
ellas a las disposiciones correspondientes senala-
das en el presente Reglamento.

Articulo 184.- Las areas de cesion para
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destinos deberan estar habilitadas para su inme-
diata utilizacion, por lo que requeriran del dimen-
sionamiento y de las obras de edificacidon
necesarias para esos efectos, de acuerdo a lo es-
tipulado en la seccion IX del capitulo Il del pre-
sente Titulo. Las obras de edificacion minimas al
respecto seran las siguientes:

l. Las dedicadas a espacios verdes, abiertos
y recreativos, que deberan contar con las obras de
jardineria en general, pavimentos, mobiliario ur-
bano en general y edificacion necesarias para su
operacioén, sanitarios, casetas o controles de in-
greso, y otras. Dichas obras seran con cargo a
quien realice la accién urbanistica.

Il. Las dedicadas al rubro de educacion, debe-
ran contar con la edificacion e instalaciones nece-
sarias para cumplir con las funciones que se les
asignen. Dichas obras seran realizadas por
cuenta del gobierno municipal, estatal o federal.

M. Las dedicadas a la organizacion y adminis-
tracion vecinal y cultura tales como salas de reu-
nion, oficinas de asociaciones de vecinos, casetas
de vigilancia, bibliotecas y otras, que deberan con-
tar con las edificaciones e instalaciones propias
para esos efectos, a razén de un metro cuadrado
de construccidn por cada diez habitantes en zonas
habitacionales; cien metros cuadrados de cons-
truccion por cada hectarea de superficie bruta en
zonas comerciales; cien metros cuadrados de
construccién por cada hectarea de superficie bruta
en zonas de servicios; cincuenta metros cuadra-
dos de construccién por cada hectarea de superfi-
cie bruta en zonas de servicios a la industria y al
comercio; y cincuenta metros cuadrados de cons-
truccion por cada hectarea de superficie bruta en
zonas industriales. Dichas obras seran con cargo
a quien realice la accién urbanistica.

En caso de que, con fundamento en el proyecto
Definitivo de Urbanizacién del predio, la autoridad
municipal considere que la edificacion que se pre-
tenda realizar deba de ser de mayores dimensio-




nes, costeara la diferencia a cuenta del erario mu-
nicipal.

Articulo 185.- Para los casos previstos en
el articulo 266 del Codigo Urbano, se podra
substituir las obras de edificaciobn minimas, a que
hacen mencién las fracciones | y Il del articulo
anterior, de este Reglamento, en forma total o
parcial, por el pago del valor comercial que co-
rresponderia a la construccién, a valores de mer-
cado ratificados, cuando fuere necesario, por
uno o mas peritos reconocidos y aceptados por
el Ayuntamiento. Estos recursos se aplicaran en
la construccidén de equipamiento urbano o su me-
joramiento, en la misma colonia, barrio o distrito
donde se localice el predio.

TiTULO TERCERO
NORMAS DE DISENO URBANO

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 186.- Toda accion urbanistica de-
bera ejecutar las obras minimas de urbaniza-
cion que indican el Cédigo Urbano y el presente
Reglamento, sin importar si esta en el medio
rural o urbano.

Queda prohibida la urbanizacién fuera de los li-
mites de los centros de poblacién, con las ex-
cepciones para los desarrollos industriales,
comerciales, turisticos, campestres, granjas y
similares en cuyo caso, en los términos estable-
cidos por este Reglamento o en su caso por lo
dispuesto en el articulo 234 del Cédigo Urbano,
gue requeriran de la elaboracion y aprobacion
del plan parcial correspondiente.

Articulo187.- Las modalidades de la acciéon

urbanistica mayor se clasifican como sigue:

l. Urbanizacion del suelo, mediante la incor-
poraciodn, liga o conexidén de areas o predios a las
redes de vialidad, hidraulicas o de energia eléc-
trica de la mancha urbana existente, que permitan
el asentamiento humano;

Il. La subdivision o fraccionamiento de areas
y predios para el asentamiento humano;

M. El desarrollo de conjuntos urbanos habita-
cionales, comerciales, industriales, mixtos, de ser-
vicios 6 condominios horizontales en zonas de
reserva O en predios rusticos intraurbanos que no
hayan sido incorporados.;

IV. La rehabilitacion de zonas urbanizadas o in-
corporadas mayores a una hectarea o de mas de
55 viviendas;

V. La introduccion redes publicas de infraes-
tructura con objeto de acciones de crecimiento.

VL. Las edificaciones para aprovechamientos
que rebasen la norma establecida en el presente
reglamento y estén condicionadas a estudios y dic-
taminaciones especiales.

Articulo 188.- Los planes de centros de po-
blacion o parciales de desarrollo urbano determi-
naran las normas y  especificaciones
complementarias al Cédigo Urbano y a este Re-
glamento en materia de vialidad, redes hidraulicas
y sanitarias, equipamiento, servicios, proteccion
del medio ambiente, patrimonio cultural e imagen
urbana a que deberan sujetarse las distintas mo-
dalidades de la accidn urbanistica.

Articulo 189.- Las acciones urbanisticas se
sujetaran a las normas de disefio urbano de este
Reglamento, en las siguientes materias:

l. Movilidad:
Il. Infraestructura hidraulica y sanitaria;
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Il Redes de energia eléctrica, alumbrado y te- Articulo 190.- Las obras minimas de urba-
lefonia; nizacion para los distintos tipos y zonas a que se
V. Equipamiento; sujetaran las acciones urbanisticas que establece
V. Servicios; y el siguiente cuadro:

VI. Cesiones para destinos.
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Articulo 191. Cuando se desarrollen obras me-
diante el sistema de accidn urbanistica de objetivo
social, independientemente de cumplir con los re-
querimientos de zonificacion, las obras minimas
que se exigiran antes de la ocupacioén en este tipo
de zonas son las siguientes:

Opcidn a
I Aprovisionamiento de agua potable, me-
diante hidrantes localizados en una de las esqui-

sante para sefalar las vialidades publicas.

Opcion b

l. Red de agua potable

Il Conformacion de terreno a nivel de subra-
sante con machuelos para sefalar vialidades

Opcidn ¢
l. Red de agua potable, red de drenaje y red
de electricidad.

nas;y Il Pavimentacion de calles con asfalto y cons-
Il Conformacién del terreno a nivel de subra- truccién de machuelos
Tabda 40
VELOCIDADES DE PROYECTO PARA TIPOS DE VIALIDAD [Km/hora)
CLASE TOPOGRAFLA
PLAND LOMERID MONTANA 107

Ragionales 110 a0 A0

Subragianal an BO FL

Prirmaria |cantra) 20-65 =55 20-65

Primaria (periferia) 65-80 6075 50-65

Sacundaria J0-65 J0- 650 F0-55

Local 30-80 3050 30-50

Tabla 40 &
RADIOS MINIMOS EN LAS ESOUINAS

VEHICULOS PESADOS

CRUCE CON CALLES TRANSVERSALES

damn vuelta

POR HORA Carriles de entrada Meatros
Menos de 50 vahiculos que z & mis
damn vuslla -
6 mis
Mas de 50 wehiculos gque % mis. *

o curvas de tres radios de 30, 60 v 20 meiros

La curva compuasia daba sar ubilizada onicamanta an zonas con bajos volimanas de paalones




Tabda 41
COMPATIBILIDADES DE FUNCIONAMIENTD
GRADOS DE CONECCION
CLASE ACCESO A PREDIOS | INTERSECCIONES | ESTACIONAMIENTO F MAL
¥ FINCAS UNCIO
Ragionales Hingunao Dasnival Prohibiclo Subragional! primaria
Subragional Controlado * Dasnivalinial Prohibido Regional’ Primaria/
Primaria {centra) Controlsdo Dasnrvalinresl Prohibudics Subregional!
Secundaria’ local
Primaria {periferia) Controlisgo Dasnrvalindvel Prohilycio SaecundanaSubragional
Secundaria nesgulado™™ Mheed Fegulado Frimanal local
Lereal Parmitido Mgl Panmitids Lacal’ Secundaria

* Acceso Controlado - S permile e acceso a propiedades adyacenies siempre y csando (odas las enlradas y sabdas lengan una
dislancia adesusda de visibilidad, rado de ging y, donde sea necesario, camiles de sceleracidn o dessceleracidn. El prindpio o sér
risgpalado as que b snirada v salida del irdndita o debss interfedin oon el rdngils de pasa.

" Acceso Hegulade - El accesd 8 las propiadades adyaceniss puede parmilime sl exile una distancia de visibilidead adeciada, Las
srilradas clegos no debien ser parmitidas

Talbka 42
108 PENDIENTES MAXIMAS
Velocidad PENDIENTES MAXIMAS %
CLASE de PLAND LOMERID MONTANA
Proyecto a b i [+ a b
Regional B0 6 5 T i B T
a0 5 4 B 5 7 6
100 d 3 5 i & 5
110 4 3 5 A & 4
Subraglonal T Th B.5 B B 10 a
B 8.5 5.5 g f B B
80 55 4.5 7 & B 7
Frimaria 50 g g 10.5 9.5 12 11
G0 & 7.5 10 0.1 11.5 105
0 8.5 ¥ H.5 B.5 11 10
i} 7 & & a 10 f
Secundaria A0 12 1 13.5 12.5 15 14
40 " 10 12.5 11.5 14 13
50 10 G 11 L] 13 12
&0 a a8 10.5 0.5 12 11
Local A0 12 1 14 13 16 15
40 1 10 13 12 15 14
50 10 2 12 11 14 13
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Articulo 203.- Para el disefio de vialidades,
como normas complementarias, se utilizaran las
normas establecidas en el Manual de Disefo Ge-
ométrico de Vialidades, Tomo 4, de la Secretaria
de Desarrollo Social y en su caso a lo dispuesto
en el Capitulo XI del Manual de Disefio par Pro-
yecto Geométrico de Carreteras de La Secretaria
de Comunicaciones y Transportes (SCT).

Articulo 204.- Normas especiales para ci-
clovias:

Conforme a lo expuesto en esta seccion, las ciclo-
pistas deberan ser parte de las banquetas para
todas la vialidades de acceso controlado, vialida-
des principales y vialidades colectoras, y por tanto
su ancho se indica en el derecho de via respectivo,
mientras que su alineamiento vertical y horizontal
lo dicta primordialmente la geometria longitudinal
de tales vialidades. No obstante deberan cuidarse
que cumplan con las siguientes normas:

l. Radio de curvatura: minimo de 10 metros.
Il. Distancia de visibilidad de parada:

a) Para pendiente de bajada del 0 al 10%: 25
metros.

b) Para pendiente de bajada del 10 al 15%: 30
metros.

C) Para pendiente de bajada mayor al 15%:
suspender ciclo-pista (forzar desmontado de bici-
cleta).

M. Galibos debajo de pasos superiores:

a) Altura libre vertical: maxima 3 metros, mi-
nima 2.5 metros.

b) Distancia libre a objetos fijos: maxima 0.60
metros, minima 0.20 metros.

IV. Pendiente maxima:

a) En tramos mayores a 300 metros: 5%

b) En pasos a desnivel mediante rampas: 12%

CAPITULO TERCERO
INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA
Y SANITARIA

Articulo 205.- Las acciones urbanisticas
contempladas en el Titulo noveno del Cédigo Ur-
bano para el Estado de Jalisco, se sujetaran a las
normas en materia de infraestructura hidraulica y
sanitaria que establece este Reglamento.

Articulo 206.- En congruencia con el arti-
culo 45 de la Ley de Aguas Nacionales, se esta-
blece que son las autoridades municipales, a
través de los organismos encargados del sistema
de agua potable y alcantarillado, las responsables
del abastecimiento oportuno en calidad y cantidad
del agua potable a los centros de poblacion, asi
como del correcto tratamiento y desalojo de las
aguas residuales.

Articulo 207.- Los proyectos y la construc-
cion de las redes de agua potable y alcantarillado
deberan ser revisados y aprabados por la autori-
dad municipal, en coordinacidén con el organismo
responsable del sistema.

Articulo 208.- El Proyecto Definitivo de Ur-
banizacion debera incluir tanto el proyecto ejecu-
tivo de agua potable como el proyecto ejecutivo de
la red o del sistema de desalojo de las aguas resi-
duales y pluviales. estos proyectos ejecutivos de-
beran realizarse por un director responsable de
proyectos de infraestructura y observar segun lo
indicado en las siguientes normas:

l. "Manual de disefio de agua potable, alcan-
tarillado y saneamiento”, de la Comision Nacional
del Agua;

Il. Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento;

Il Las normas oficiales mexicanas (NOM);
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110 IV.

Las especificaciones particulares del organismo
responsable del sistema de agua potable y alcan-
tarillado del centro de poblacién.

Articulo 209.- Para la ejecucion de sus res-
pectivas obras deberan realizarse por un director
responsable de obras de infraestructura, observar
y tomar como base lo estipulado en:

l. “Normas Técnicas para la construcciéon e
instalaciones de la Obra Publica”, de la Secretaria
de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

Il “Normas de Construccion”, de la Comisién
Nacional del Agua;

M. Las especificaciones particulares del orga-
nismo responsable del sistema de agua potable y
alcantarillado del centro de poblacion;

La norma oficial mexicana (NOM); y

V. Las disposiciones establecidas en el regla-
mento de construcciones del municipio.

Articulo 210.- En la captaciéon hidraulica
para usos urbanos, se deberan prever las siguien-
tes medidas:

l. No se debe permitir descargas de aguas re-
siduales sin tratamiento previo directamente sobre
cualquier cuerpo hidraulico;

Il. No se deben permitir captaciones aguas
abajo de una descarga residual, aun cuando éstas
sean tratadas; y

Il El agua captada, antes de su distribucion a
un centro de poblacidén debera ser potabilizada.

Articulo 211.- En zonas sujetas a fenéme-
nos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras
y de tratamiento de aguas residuales, deberan
contar con plantas auxiliares de energia indepen-
dientes del suministro eléctrico normal.
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Articulo 212.- Para el tendido de la red hi-
draulica de distribucion se deberan considerar los
siguientes criterios:

l. Los objetivos principales para el abasteci-
miento de agua potable a cualquier tipo de des-
arrollo urbano son: proporcionar agua potable, en
calidad y en cantidad suficiente, las 24 horas del
dia y con las presiones adecuadas, siendo estas
de 1.5 a 5.0 kg/cm? y en casos excepcionales una
presién minima de 1.0 kg/cm?, todas las presiones
se consideraran para condiciones de saturaciéon
ocupacional y en la hora de maxima demanda.

I. So6lo se permitira la realizacién de acciones
urbanisticas en terrenos donde su topografia se lo-
calice a menos de 15 metros de nivel, con res-
pecto a la linea piezométrica, para condiciones de
maxima demanda, en el sitio de alimentacion al
desatrrollo.

En el caso contrario se evaluara entre las siguien-
tes alternativas:

a. Entregar el agua en bloque hasta un tan-
que, que permita rebombear hasta garantizar pre-
siones adecuadas al usuario; y

b. Disponer el desarrollo de un sistema propio
de agua potable.

Il Toda tuberia de agua potable se alojara en
una zanja. Sélo en casos excepcionales, se usara
tuberia de acero con instalacién superficial.

Cuando el agua tenga propiedades incrustantes se
debera estabilizar desde su captacion para evitar
danos en la tuberia y conexiones.

IV. El sistema de abastecimiento se dividira en
circuitos para el mejor control, cuya extension de-
pendera de las condiciones especiales de las fuen-
tes de abastecimiento y de las localidades a servir,
debiéndose presentar los planos que consignen
los datos que contengan las memorias técnicas y
descriptivas correspondientes para su revision y




aprobacion por la autoridad competente.

V. Las tuberias de distribucion deberan ser de
cuando menos 10 centimetros de didmetro. Tanto
las tuberias maestras como las distribuidoras po-
dran ser de fibrocemento, PVC, 6 polietileno de
alta densidad, y satisfaran la calidad y especifica-
ciones que al efecto sefale la autoridad compe-
tente y que cumplan las normas oficiales
mexicanas vigentes.

VI. En las vialidades de menos de 20 metros
de ancho, la red de agua se instalara en el arroyo
de la calle a 1 metro de la guarnicion hacia el
arroyo y en las vialidades publicas de mayor an-
chura que la antes indicada, se construira doble

linea a 1 metro hacia el interior del arroyo a partir
de las guarniciones.

VII. Ladistancia minima de separacion entre la
tuberia hidraulica principal y la sanitaria, telefénica
o eléctrica, deberéa ser de 2.50 metros. Toda tube-
ria hidraulica se tendera por encima de la sanitaria,
a una distancia minima de 0.50 metros.

VIll.  En zonas inundables o de fuertes lluvias,
los rellenos posteriores al tendido de las redes de-
beran tener una compactacién equivalente a la del
terreno en que se instalan. Para la dotacion de li-
tros de agua potable por habitante al dia, se debe-
ran manejar los parametros indicados en la
siguiente tabla:

Talily 43
DOTACIONES DE ARASTECIMIENTDO DE AGUA FOTABLE
Calido Templado Frio

{habitantes) LITROSDIARICS POR HABITANTE
2,500 & 15,000 154 | 26 160
15,000 & 30,000 150 125
S0 OCHD & F D00 T 200 150
0 DO a1 25, O L) 229 175
150, L & mas & ] 2ol 200

Chmin Templedo: coungm Barmrips fim nraim F

anhes TR
poliem g vy

P o e
16w A0

Los rangos de clima corresponden a grupos deri-
vados de las cartas del Instituto Nacional de Esta-
distica, Geografia e Informatica (INEGI), la
denominacién es especifica para los fines de este
Reglamento, considerando las caracteristicas del
Estado de Jalisco. Estos parametros son indicati-
vos, y podran variar de acuerdo a las caracteristi-
cas propias de cada zona o centro de poblacion.
En los casos que se requiera, se debera llevar a
cabo un estudio de dotaciones de acuerdo a las
necesidades propias de la zona.

Para otros tipos de zona se debe consultar el ma-
nual de la Comision Nacional del Agua (CNA).

Articulo 213.- Para el tendido de la red sa-
nitaria se deberan considerar los siguientes criterios:

l. Para el céalculo del gasto medio de aguas
residuales, se considerara del 70 al 80 por ciento
de la dotacién de agua potable sefialada en el ar-
ticulo anterior, adicionando los gastos industriales,
pluviales en sistemas combinados, y si es el caso,
las filtraciones freaticas;
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Il. Las descargas domiciliarias se deberan co-
locar una por cada predio hacia la red de atarjeas
de la calle, previniendo pendientes mininas del 2
por ciento, ademas de un registro en el interior del
predio, en su lindero frontal, y con medidas mini-
mas de 0.40 por 0.60 metros, por 0.90 metros de
profundidad;

Il Las descargas domiciliarias o albafales
tendran un diametro minimo de 15 centimetros,
empleandose codo y slant, o su equivalente, para
la conexion de registros terminales del drenaje do-
miciliario en la via publica;

IV. Para evitar rupturas ocasionadas por car-
gas vivas y muertas, las tuberias con diametro
hasta 0.45 metros deberan tender un colch6n mi-
nimo de 0.90 metros, entre el nivel de rasante y el
lomo superior de la tuberia. Para diametros entre
0.61 y 1.22 metros, el colchon minimo sera de 1
metro, y para diametros mayores sera de 1.50 me-
tros. Este colchdn se aumentara lo necesario, para
permitir las descargas domiciliarias en los casos
que los predios del frente de las manzanas se en-
cuentren en contrapendiente topografica respecto
al nivel de la calle;

V. Para el célculo de diametros de las atar-
jeas, colectores o emisores debera tomarse en
cuenta que para el gasto minimo se alcance un
tirante de 1 centimetro en caso de pendientes
fuertes y de 15 centimetros en caso de pendien-
tes normales; respecto al gasto maximo extraor-
dinario su consideracion se basara a que el
agua escurra siempre por gravedad, sin presion
ni a tubo lleno. Ademas, la velocidad minima
efectiva sera de 0.30 m/s y la maxima depen-
dera del tipo de tuberia a utilizar;

VI. Seran inadmisibles tuberias con diametro
menor a 25 centimetros;

VIl.  En las vialidades de menos de 20 metros

de ancho, los colectores se instalaran bajo la linea
del eje de la calle y en las via publicas de mayor
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anchura que la antes indicada, se construira doble
linea de colectores ubicada cada una a 2.50 me-
tros hacia el interior del arroyo a partir de las guar-
niciones;

VIIl.  Sera obligatoria la construccién de pozos
de visita o caidas de agua en todos aquellos pun-
tos en donde las lineas cambien de direccion, dia-
metro, pendiente, o existan entronques, y en
tramos rectos, aln sin darse estas circunstancias,
estos pozos de visita o registros no se espaciaran
entre si a distancias mayores que los lineamientos
del organismo operador sefalen;

IX. Toda tuberia para alcantarillado sanitario
debera tener juntas herméticas en su union, para
evitar cualquier fuga en las juntas. La tuberia de-
bera ser probada tanto en fabrica como en campo
para resistir una presion interna minima de 0.75
kg/cm? para el caso de atarjeas, y de 1.5 kg/cm?
para el caso de colectores y emisores; y

X. Cuando las aguas residuales domésticas
fluyan hacia una planta de tratamiento, la red de
su sistema sera separada, es decir, para alcanta-
rillado sanitario exclusivamente.

Articulo 214.- Las plantas de tratamiento
estaran sujetas a la observacion de los siguien-
tes criterios:

l. Deberan estar cercadas en su perimetro, y
preferentemente alejadas por lo menos a 500 me-
tros de cualquier cuerpo hidraulico importante,
para evitar su contaminacion. Cuando esta distan-
cia no sea posible de obtenerse, se deberan tomar
las medidas necesarias para evitar filtraciones y
prevenir la contaminacion de cuerpos de agua;

Il. Se deberan emplazar en las partes mas
bajas del desarrollo urbano, para facilitar la cone-
xién y operacion de los colectores convergentes a
ellas. Sin embargo, cuando la Unica opcion para la
ubicacion de la planta sea en terrenos con niveles
superiores a las plantillas de los colectores, se
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construira previamente una estacion de bombeo;

Il No se deberan construir en suelos freaticos
inmediatos, y si es el caso, hacer las obras nece-
sarias para garantizar que no se produzcan filtra-
ciones;

V. Se debera prohibir cualquier uso recreativo
en sus instalaciones o en su entorno inmediato;

V. Se debera separar, por lo menos, 100 me-
tros de tiraderos de desechos solidos; y

VI. Para determinar el tipo de tratamiento de
las aguas residuales, asi como los parametros de
disefio de cada una de sus unidades, se tomaran
como base las normas correspondientes de la Co-
misién Nacional del Agua.

Articulo 215.- Los sistemas de drenaje plu-
vial consideraran los siguientes criterios:

l. En zonas de nuevo desarrollo se debera in-
cluir la construccion de sistemas separados para
la conduccion de aguas residuales y pluviales, y
donde el subsuelo lo permita, la perforacién de
pozos de infiltracion con capacidad para captar los
escurrimientos pluviales sobre las superficies cu-
biertas, previa aprobacién del organismo operador
del sistema;

Il. El caudal de aguas pluviales se calculara
con los lineamientos del organismo operador o, en
su defecto, con las recomendaciones de la Comi-
sion Nacional del Agua;

M. A falta de indicaciones especificas de la au-
toridad competente, la intensidad de lluvia se
adoptara para un periodo de tiempo que depen-
dera de la ubicacion de la zona, segun se indica a
continuacion:

a) Zonas centrales: 5 a 10 anos;
b) Zonas urbanas periféricas: 2 a 5 afos; y
C) Zonas suburbanas: 1 a 2 afos.

IV. Las aguas pluviales se conectaran a los co-
lectores existentes, siempre y cuando tengan la
capacidad para recibirlas. En caso contrario, se di-
senara un sistema de evacuacion independiente
hasta alejar el agua a un cuerpo receptor que
tenga capacidad suficiente o por medio de un sis-
tema propio, con escurrimiento superficial y cap-
tacion en sitios estratégicos por medio de
coladeras de piso, piso y banqueta, bocas de tor-
menta, transversales o coladeras de disefio espe-
cial, las cuales se conectardn a pozos de
absorcién. Siendo preferente esta ultima opcién,
cuando las condiciones de estabilidad y permea-
bilidad del subsuelo lo permitan, ya que ademas,
permitiran la recarga de los mantos freaticos;

V. En las nuevas acciones urbanisticas y de
edificacion, cuando el subsuelo tenga capacidad
para recibir el agua pluvial, sin poner en riesgo la
estabilidad de las construcciones, sera obligatorio
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en forma independiente hasta pozos de absorcién
ubicados dentro de cada predio;

VI. Cuando no sea posible lo anterior, sera obli-
gacion del responsable de las obras, la evacuacion
y alejamiento del agua pluvial, sin ocasionar dafnos
a terceros, del agua captada en vialidades y ban-
quetas, asi como la correspondiente a los lotes o
nuevas edificaciones;

VIl.  El disefio en la zona de captacién de agua
pluvial por medio de coladeras o bocas de tor-
menta, sera de tal manera que se eviten cambios
bruscos dependientes, que afecten la circulacion
de vehiculos; y

VIIl. La ubicacion de todo sitio de captacién se
llevara a cabo en puntos donde no afecten a los
peatones al cruzar las vialidades.

Articulo 216.- En los sistemas de drenaje
pluvial, se permitira la opcion de drenaje pluvial su-
perficial, como son escurrimientos naturales, cu-
netas y canales, cuando se considere que se
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cumplen los criterios de conservacion de la confi-
guracion urbana y no represente peligro para la
salud o la integridad de la poblacion.

Debera preverse planta o sistema de tratamiento
de aguas residuales y manejo de aguas pluviales
para la recarga de los mantos acuiferos o la apor-
tacion econbébmica correspondiente cuando esté
prevista la construcciéon de sistemas de trata-
miento, los cuales deberan sujetarse a las dispo-
siciones vigentes en materia ambiental.

Debera de garantizar la infiltracién o rehuso del
80% de la precipitacion pluvial anual que incida en
el area del proyecto.

CAPITULO CUARTO
REDES DE ENERGIA ELECTRICA,
ALUMBRADO Y TELEFONIA

Articulo 217.- El alumbrado publico es un
servicio municipal, y es por ello que son los Ayun-
tamientos los encargados de la planeacion, di-
sefo, construccidén, supervision, operacion y
mantenimiento de ese servicio. En efecto el brin-
dar los servicios de alumbrado publico es una res-
ponsabilidad municipal, pero la construcciéon o
instalacién de su infraestructura basica para poder
hacerlo no parece ser de su Unica responsabilidad,
habria que precisar obligaciones en la materia por
parte de los urbanizadores y, en general usuarios

Articulo 218.- Todos los proyectos y obras
de electrificacion y alumbrado deberan realizarse
por un director responsable de proyectos u obras
de infraestructura y ajustarse a las leyes, regla-
mentos, normas y especificaciones que se men-
cionan a continuacion:

l. Ley del Servicio Publico de Energia Eléc-
trica y su Reglamento;

Il. Lineas de distribucion o extensiones de
alta y baja tension, norma CFE;

Il Norma NOM-001-SEMP-1994;

IV. Especificaciones para el disefio y construc-

cién de alumbrado publico expedidas por la auto-

ridad municipal; y

V. Los criterios que a continuacion se sefalan,
asi como todos los deméas ordenamientos legales
que sean aplicables a la materia.

Articulo 219.- Para el tendido de lineas de
energia eléctrica, se deberan considerar los si-
guientes criterios:

l. Las alturas minimas para tendido de lineas
sobre postes, deberan ser de 7.50 metros en baja
tension y 10.50 metros en alta tensién.

Il La separacion maxima entre postes debera
ser de 50 metros en baja tensién y de 90 metros
en alta tensién; y

Il La altura minima de acometida eléctrica a
predio debera ser de 5.50 metros, con un desarro-
llo maximo de linea de 35 metros.

Articulo 220.- Para el tendido y distribucion
de luminarias de alumbrado publico, se deberan
considerar los siguientes criterios:

l. La altura minima permisible de luminarias de-
bera ser de 4.80 metros, y la maxima de 12 metros;

Il Su espaciamiento minimo deberé ser de 25
metros; y

. La intensidad luminica minima deberéa ser
de 2.15 luxes.

Articulo 221.- En la construccion de lineas
telefonicas nuevas, del tipo aéreo con postes de
madera, se proyectaran estas instalaciones to-
mando la acera contraria a la que ocupa, o en la
gue se tiene proyectada, las instalaciones eléctri-
cas de la Comision Federal de Electricidad, cum-
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pliendo las normas emitidas por la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes (SCT).

Articulo 222.- En las instalaciones telefoni-
cas tipo subterraneo, en donde existan servicios
de agua, drenaje u otras instalaciones subterra-
neas, se debera consultar con los distintos orga-
nismos responsables acerca de la ubicaciéon y
profundidad de estas instalaciones, apegandose a
las especificaciones aplicables para el caso de la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

Articulo 223.- Para el tendido y distribuciéon
de lineas de energia eléctrica, alumbrado, y tele-
fonia se procurard conservar congruencia con la
imagen urbana existente.

CAPITULO QUINTO
NORMAS DE IMPACTO EN EL TRANSITO

Articulo 224.- Se requerira de estudios de
impacto en el transito, como parte integral de los
planes de urbanizacién, en aquellas acciones ur-
banisticas y de edificacidbn que por su naturaleza
o la magnitud de sus efectos en el contexto ur-
bano, se prevea que presenten impactos significa-
tivos de alcance zonal, urbano o regional, tales
como los siguientes tipos o similares:

l. Centros comerciales;

Il. Centros de espectaculos publicos, como
estadios y plazas de toros;

M. Conjuntos universitarios y de educacion supetior;

V. Conjuntos hospitalarios y centros médicos;

V. Conjuntos administrativos publicos y privados;
VI. Centros de exposiciones y ferias permanentes;
VII. Torres de oficinas, apartamentos y usos
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mixtos; y

VIIl.  Conjuntos habitacionales de alta densidad
plurifamiliar vertical de mas de 55 viviendas.

Articulo 225.- Los estudios de impacto en
el transito se deberan realizar tanto para los des-
arrollos urbanos en el proceso de ejecucién de su
proyecto como para las obras de edificacion du-
rante la elaboracién de los estudios y proyectos
ejecutivos.

Con los resultados de estos estudios, se debera
conocer la forma como la utilizacién del uso del
suelo puede afectar el sistema vial y de transporte
en donde se encuentre enclavado, los requeri-
mientos que deban aplicarse para mantener o me-
jorar el nivel de servicio de estos sistemas y
garantizar la seguridad vial. De la misma forma se
debera conocer la compatibilidad en materia de
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Plan de Desarrollo Urbano correspondiente.

Articulo 226.- Los estudios de impacto en
el transito deberan contener:

l. El conjunto de estudios estadisticos, fisicos
y humanos, relativos a las variables que inciden en
el incremento de accidentes y la seguridad en las
vias publicas. Con la finalidad de contar con datos
suficientes para la toma adecuada de decisiones
y proyectos adecuados de las mismas;

Il Determinaciéon de la situacion fisica de la
vialidad en el momento del estudio;

IR Establecimiento de los horizontes del estudio;

IV. Investigacion de los usos del suelo, actua-
les y futuros;

V. Determinaciéon de la operaciéon del trans-
porte colectivo en el area y de sus perspectivas de
desarrollo;




VI. Levantamiento de la informacion sobre volu-
menes de transito en dias y horas representativas;

VII.  Establecimiento de un pronédstico de creci-
miento de los flujos viales a los horizontes establecidos;

VIIl.  Evaluacion de las condiciones de la vialidad
mediante analisis de capacidad y nivel de servicio;

IX. Estimacion del trafico generado en funcion
de los usos del suelo;

X. Estimacién del trafico total, incluyendo el
transito inducido, el transito generado y el transito
de desarrollo para los horizontes previstos; y

XI. Andlisis de la compatibilidad de las accio-
nes propuestas con el contenido del Plan de Des-
arrollo Urbano del Centro de Poblacion.

Articulo 227.- El analisis del funciona-
miento de una vialidad existente o en proyecto,
conducente a determinar el nivel de servicio y ca-
pacidad, requiere de un proceso detallado que per-
mita conocer la forma como opera u operaré en
toda su longitud, tomando en consideracion de que
toda via urbana o rural de—bera analizarse en cada
uno de sus componentes en forma independiente
y después lograr obtener un resultado general de
la via en general.

Este andlisis representa una parte del proceso de
disefio, que se continda con la realizaciéon del di-
mensionamiento geométrico, incluyendo el de los
aspectos de seguridad; para concluir con el pro-
yecto de la sefalizacidén y obras complementarias.

En el analisis se deberan incluir todas las partes
que componen una vialidad, siendo las siguientes:

. Entradas o Salidas de Rampa: las areas
que se forman en el punto en donde se integra un
volumen de transito con la via rapida o en donde
se separan los flujos para tomar una salida de la
misma;
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Il Tramos basicos de vialidad: los segmentos
de movimiento vehicular continuo que no se ven
afectados por ningun movimiento de entradas o
salidas de vehiculos; y

M. Zonas de entrecruzamiento: las zonas en
donde se realizan los cambios de carril para incor-
porarse a los carriles continuos de la vialidad des-
pués de haberse integrado desde una rampa de
entrada, o cuando se desea cambiar un carril para
tomar una rampa de salida de la via rapida para
integrarse a otra vialidad.

Articulo 228.- El procedimiento de analisis
de capacidad de vialidades comprendera las si-
guientes fases:

l. Establecer los conceptos basicos como
son: el nivel de servicio deseado, los volumenes
de demanda esperados y sus caracteristicas de
composicion; determinar las condiciones de aline-
amiento tanto horizontal como vertical y proponer
las posibles ubicaciones de rampas de ingreso y
salidas de la vialidad.

Il Determinar el nUmero de carriles necesa-
rios para cada una de las partes de la via en que
haya sido dividida previamente, siguiendo los pro-
cedimientos establecidos en los manuales técni-
cos de la materia.

Il Analizar la operacién de las zonas de in-
greso y salida en la vialidad donde pudieran for-
marse areas de entrecruzamiento realizando los
pasos siguientes:

IV. Evaluarlas como ingreso y salida en forma
aislada; y

V. Evaluarlas junto con el tramo de vialidad
hasta la rampa anterior segun el sentido del tran-
sito. El resultado a utilizar sera el que presente las
peores condiciones de funcionamiento.

VI. En los analisis de capacidad de estas viali-
dades las zonas de entrecruzamiento representan




los puntos mas criticos para la adicionar carriles
especiales para facilitar los movimientos.

VIl. Ademas de la adicién de carriles las si-
guientes pueden ser otras alternativas para man-
tener la capacidad necesaria:

a. Modificar la cantidad o la ubicacién de ram-
pas de entrada o salida; capacidad ofrecida al tran-
sito vehicular. En estas condiciones, el analisis
efectuado debera revisarse con caracteristicas es-
peciales en estos tramos tomando en considera-
cion la posibilidad de

b. Cambiar el disefio de rampas o el de la in-
corporacion al carril de circulacion;y
C. Cambiar el disefio de las principales inter-

secciones para lograr configuraciones diferentes
de ubicacion de zonas de entrecruzamiento prin-
cipalmente.

TITULO CUARTO
NORMAS DE DISENO PARA
LA EDIFICACION

CAPITULO PRIMERO
NORMAS BASICAS DE DISENO

Articulo 229.- Toda obra, construccion o edi-
ficacion que se realice en el territorio del municipio
de San Julian, Jalisco. Requerira de la licencia de
construccion, expedida por el municipio, de acuerdo
con los dictamenes, la zonificacion establecida en
los planes y programas de desarrollo urbano y con-
forme a las normas de este reglamento.

Todo proyecto de edificacion que se presente para
ser autorizado debera cumplir con los lineamientos
sefialados en este Titulo.

En areas urbanizadas cuya consolidaciéon se haya
dado hace mas de 40 afios, para todo tipo de cons-
trucciones, al ubicarse en el terreno, se tomaran en
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cuenta los patios vecinos para hacer que coincidan
estos y lograr mayor ventilacion e iluminacion.

Articulo 230.- En areas urbanizadas cuya
consolidacion se haya dado hace mas de 40 anos,
para cualquier edificio que pretenda construir mas
de tres niveles o nueve metros de altura, deberan
respetar una servidumbre posterior minima de tres
metros y en caso de alturas mayores la dimensién
minima sera correspondiente a un tercio de la altura.

Articulo 231.- Las circulaciones necesarias
en los conjuntos de dos 0 mas médulos o edificios,
seran independientes la de los peatones de las ve-
hiculares, debiendo quedar estas ultimas preferen-
temente en la periferia y donde no sea posible,
deberan evitarse sus intersecciones.

Articulo 232.- Los pasillos en todo tipo de
edificios de uso publico, no tendran menos de un

metro veinte centimetros de ancho, y aumentara 117

en un metro como minimo cuando exceda de cin-
cuenta usuarios. Cuando asi lo requiera contaran
con protecciones de noventa centimetros de altura
como minimo.

Articulo 233.- Todas las viviendas, oficinas,
despachos o similares deberan tener salidas a pa-
sillos o corredores que comuniquen directamente
a las salidas generales.

Articulo 234.- Las circulaciones verticales
deberan regirse por las siguientes normas:

l. Las escaleras que sirvan a viviendas unifami-
liares, tendran una anchura minima de un metro y las
gue integran a mas de una vivienda tendran un metro
veinte centimetros minimos de anchura y nunca se
serviran de estas mas de 10 viviendas o mil metros
cuadrados de construccién para cada nivel.

Il. En el caso comercios, Oficinas y todos los
que provoquen aglomeraciones, las escaleras de-
beran tener huellas minimas de veintiocho centi-
metros y peraltes no mayores de dieciocho
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centimetros y en todo caso tendran protecciones
con pasamanos.

M. Para los edificios de més de 4 niveles ade-
mas de lo anterior se obligaran a instalar elevado-
res con la capacidad necesaria.

IV. En caso de utilizar rampas para servicio pu-
blico, nunca tendran una pendiente maxima del
quince por ciento y su anchura tomara en cuenta
el uso a que se destine.

V. Las edificaciones de mas de 25 metros de
altura requieren escalera de emergencia, y

VI. En edificaciones de riesgo alto hasta de 25
metros de altura cuya escalera de uso normal des-
embarque en espacios cerrados en planta baja, se
requiere escalera de emergencia

Articulo 235.- Los accesos a todo tipo de
edificio de uso publico deberan tener un metro veinte
centimetros minimo y crecer en multiplos de sesenta
centimetros y siempre en proporcién a las anchuras
de las escaleras o pasillos a las que sirva.

Articulo 236.- Todas las construcciones ha-
bitacionales, en todos los pisos deberan tener ilumi-
nacion y ventilacion por medio de vanos, cuya area
nunca sera menor de un octavo de la superficie del
piso, dando directamente a los patios o a la via pu-
blica y evitando cualquier obstruccion. o en su caso
se dispondra de ventilacidbn mecanica en los términos
del articulo 238 de este reglamento.

Articulo 237.- Los patios que sirvan a las
piezas habitacionales, dormitorios, salas, estudios,
comedores, oficinas, despachos o similares, ten-
dran las siguientes dimensiones minimas con re-
lacion a la altura de los muros que limiten:
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DIMEMSIONES MINMIMAS DE PATIOS DE ILUMINACION ¥ VENTILACION

ALTURA HASTA

DIMENSIONES MINIMAS

Licho maknos

[r@s maktnos vainbcinco candimabnos

Doce melros

Couadro mabnis

En caso de alturas mayores la dimensiones mi-
nima del patio nunca seran inferiores de un cuarto
total del parametro de los muros, para los efectos
de este Reglamento se consideran como espacios
no habitacionales los destinados a cocinas, banos,
lavaderos, cuartos de planchado circulaciones;
para estos deberan utilizarse vanos que tengan
utilizarse vanos que tengan como minimo un do-
ceavo del area del piso.

Articulo 238.- Todos los espacios habita-
bles o no habitables exceptuandose los que se
destinen a dormitorios, salas, estudios, alcobas y
comedores que no cumplan con los requerimien-
tos minimos de iluminacién y ventilacion, deberan
contar invariablemente con sistemas adecuados
de extraccidn, aire acondicionado e iluminacion ar-
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tificial suficiente, misma que debera estar debida-
mente especificada en los proyectos ejecutivos y
no se autorizara habitabilidad si estos dispositivos
mecanicos no se encuentran debidamente insta-
lados y funcionando.

Tratandose de casas habitaciéon las puertas
de comunicacién tendran un ancho minimo de
ochenta centimetros y las de ingresos mayo-
res de noventa; con una altura no menor de
dos metros diez centimetros.

Articulo 239.- Cuando las condiciones del
terreno lo permitan la direccién de obras publicas
exigira la construccidon de pozos de absorcion para
captacion de aguas pluviales, uno por cada dos-
cientos cincuenta metros cuadrados, incluyendo




los pavimentos impermeables, con medidas mini-
mas de un metro veinte centimetros de seccion, y
un metro ochenta centimetros de profundidad; en
caso especial se requerira un estudio hidrologico.
Las aguas, lluvias se canalizaran a fosas de alma-
cenamiento para usos auxiliares cuidando que por
ningun motivo se mezcle con las aguas residuales,
previendo canales de rebosamiento que conduci-
ran los excedentes a lineas de drenaje.

Articulo 240.- En los casos donde no exista
drenaje municipal se permitird la construccioén,
condicional al uso de fosas sépticas, siempre y
cuando la zona en cuestion no tenga densidad
mayor a cien habitantes por hectarea. Cuando se
trate de conjuntos y rebase la densidad antes se-
falada. Se obligara la construccion de plantas de
tratamiento, ubicadas de modo estratégico para el
riego de las zonas verdes.

Articulo 241.- Las dimensiones para cual-
quier capacidad de aljibes, estara determinada por
la dotacion en litros por habitante establecida en
la tabla 43 del articulo 212 de este reglamento,
mas una reserva con capacidad para un posible
desabasto minimo de tres dias.

Articulo 242.- La instalacion de calde-
ras, calentadores o aparatos similares y sus
accesorios, se autorizan de manera que no
causen molestias ni pongan en peligro la se-
guridad de los habitantes.

Articulo 243.- Las instalaciones eléctricas
de las edificaciones deben ajustarse a las disposi-
ciones establecidas en las Normas y las Normas
Oficiales Mexicanas y Normas Mexicanas.

Articulo 244.- Los locales habitables, coci-
nas y bafios domésticos deben contar, por lo
menos, con un contacto y salida para iluminacion
con la capacidad nominal que se establezca en la
Norma Oficial Mexicana.

Articulo 245.- El sistema de iluminacién

eléctrica de las edificaciones de vivienda debe
tener, al menos, un apagador para cada local; para
otros usos, se debe prever un interruptor o apaga-
dor por cada 50 m2 o fraccion de superficie ilumi-
nada. La instalacion se sujetara a lo dispuesto en
la Norma Oficial Mexicana.

Articulo 246.- Las edificaciones de
salud, recreacion, comunicaciones y trans-
portes deben tener sistemas de iluminacion
de emergencia con encendido automatico,
para iluminar pasillos, salidas, vestibulos,
sanitarios, salas y locales de concurrentes,
salas de curaciones, operaciones y expul-
sién y letreros indicadores de salidas de
emergencia en los niveles de iluminacién
establecidos en las Normas y las Normas
Oficiales Mexicanas.

Articulo 247.- Los proyectos deben conte-
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eléctricas, lo siguiente:

l. Planos de planta y elevacion, en su caso;

Il. Diagrama unifilar;

[ll. Cuadro de distribucion de cargas por circuito;
IV. Croquis de localizaciéon del predio en relacion
a las calles mas cercanas;

V. Especificacion de materiales y equipo por utilizar, y
VI. Memorias técnica descriptiva y de calculo, con-
forme a las Normas y Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 248.- Es obligatorio en los edificios
destinados a habitacién, el dejar determinadas su-
perficies libres o patios, destinados a proporcionar
luz y ventilacién a partir del nivel en que se des-
planten los pisos, sin que dichas superficies pue-
dan ser cubiertas con colados, pasillos, corredores
o escaleras.

Articulo 249.- El destino de cada local sera
el que resulte de su ubicacién y dimensiones, mas
no el que se le quiera fijar discrecionalmente.

Articulo 250.- La dimensién minima de una
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pieza habitable serd de ocho metros cuadrados y
su altura no podra ser inferior a 2.30 metros en cli-
mas frios y 2.50 metros en climas calidos.

Articulo 251.- Solo se autorizara la cons-
truccion de viviendas que tengan como minimo
una pieza habitable con servicio completo de
bafo, que tenga una proporcion minima equiva-
lente a cinco metros cuadrados y ancho de un
metro cincuenta centimetros minimos.

Articulo 252.- Todas las piezas habita-
bles, en todos los pisos, deberan tener ilumi-
naciébn por medio de vanos que Daran
directamente a patios o a la via publica. La
superficie total de ventanas libre de toda obs-
truccion para cada pieza, sera por lo menos
de un doceavo para las habiles; tomando en
cuenta por ciento de esta area Unicamente
por ventilacién.

Articulo 253.- Todas las viviendas de un
edificio deberan tener salidas y pasillos o corredo-
res que conduzcan directamente a las puertas de
salida o a las escaleras; en caso de requerir ilumi-
nacion artificial, el minimo de diez a un maximo de
veinte watts.

Articulo 254.- Los edificios de dos o mas ni-
veles siempre tendran escaleras que comuniquen
todos los niveles, aun contando con elevadores.

Articulo 255.- Es obligatorio construir las
instalaciones necesarias que se resuelven las fun-
ciones de lavar y tender, de acuerdo a la densidad
de habitantes por vivienda. En edificios multifami-
liares el area de tenderos, debera estar integrada
en conjunto de preferencia en azoteas destinado
un espacio para cada vivienda, protegidos de la
vista, pudiendo emplear muros, celosia, alum-
brado o similares. Asi mismo deberan preverse y
disenarse recipientes adecuados para desechos
en tal forma que faciliten su retiro, por lo las insta-
laciones antes sefialadas para su aprobacion.
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Articulo 256.- Todas las disposiciones an-
teriormente senaladas, seran aplicables a cual-
quier tipo de construccion.

Articulo 257.- Las edificaciones deben con-
tar con las instalaciones y los equipos necesarios
para prevenir y combatir los incendios.

Los equipos y sistemas contra incendio deben
mantenerse en condiciones de funcionar en cual-
quier momento, para lo cual deben ser revisados
y probados periddicamente.

En las obras que requieran Visto Bueno de Protec-
cion Civil segun Titulo Quinto de este Reglamento,
el propietario o poseedor del inmueble llevara un
libro de bitacora donde el Director Responsable de
Obra registrara los resultados de estas pruebas,
debiendo mostrarlo a las autoridades competentes
cuando éstas lo requieran.

Para cumplir con el dictamen de prevencién de in-
cendios a que se refiere la Ley de proteccion Civil
del Estado y el reglamento municipal aplicable, se
deben aplicar con las disposiciones de esta Sec-
cién y con lo establecido en las Normas.

Articulo 258.- Las caracteristicas que
deben tener los elementos constructivos y arqui-
tecténicos para resistir al fuego, asi como los es-
pacios y circulaciones previstos para el resguardo
o el desalojo de personas en caso de siniestro y
los dispositivos para prevenir y combatir incendios
se establecen en las Normas.

Articulo 259.- Durante las diferentes eta-
pas de la construccion de cualquier obra deben to-
marse las precauciones necesarias para evitar
incendios, y en su caso, para combatirlos me-
diante el equipo de extincion adecuado de acuerdo
con las Normas y demas disposiciones aplicables.
Esta proteccion debe proporcionarse en el predio,
en el area ocupada por la obra y sus construccio-
nes provisionales.




Los equipos de extincidn deben ubicarse en luga-
res de facil acceso y se identificaran mediante se-
Aales, letreros o simbolos claramente visibles.

Articulo 260.- El disefio, seleccién, ubica-
cion e instalacion de los sistemas contra incendio
en edificaciones de riesgo alto deben estar avala-
dos por un Corresponsable en Instalaciones.

Articulo 261.- Los casos no previstos en
esta Seccion quedaran sujetos a la responsabili-
dad del Director Responsable de Obra y/o Corres-
ponsable, en su caso, quienes deben exigir que se
hagan las adecuaciones respectivas al proyecto y
durante la ejecucion de la obra.

CAPITULO SEGUNDO
EDIFICIOS PARA COMERCIOS Y OFICINAS

Articulo 262.- Cuando se trate de edificios
de comercios y oficinas de gran influencia, el
ancho de las escaleras sera de metro ochenta
centimetros para areas de mil metros cuadrados y
de dos metros cincuenta centimetros hasta dos mil
cuadrados, construyendo las necesarias.

Articulo 263.- Sera obligatorio dotar a
estos edificios con servicio sanitario de uso publico
destinado a hombres y mujeres en forma indepen-
diente para cada nivel y por cada 300 metros cua-
drados o fraccion tomando en cuenta un
excusado, un mingitorio y un lavabo para hombres,
un excusado y un lavabo para mujeres.

Articulo 264.- En estos servicios se podra
permitir iluminar y ventilar artificialmente, cuando
por consideraciones del proyecto no sea factible
hacerlo naturalmente, y sea aceptado por la Direc-
cion de Obras Publicas.

Articulo 265.- Debera contarse, segun las
caracteristicas y capacidad del inmueble con sis-
temas de seguridad tanto de proteccién contra in-

cendios como de salidas de emergencia, indepen-
dientemente del tipo de uso que tenga.

Articulo 266.- Toda edificacién debera con-
tar con la funcionalidad, el numero y dimensiones
minimas de los espacios para estacionamiento de
vehiculos, incluyendo aquellos exclusivos para
personas con discapacidad que se establecen en
las Normas en proporcion a sus dimensiones, uso
e intensidad, para tal efecto se atendera a lo dis-
puesto en las normas de Zonificacion del Capitulo
Segundo, Capitulo Séptimo del presente Titulo de
este reglamento y a la Tabla 48 del mismo.

Articulo 267.- Las soluciones en areas de
estacionamiento deberan prever andadores y cru-
ces con el transito vehicular, tomando en cuenta
dos metros como minimo de seccion y ademas
con recubrimientos apropiado.

Articulo 268.- Estas areas deberan canali- 121

zar las aguas pluviales a pozos de absorcion.

Articulo 269.- La area perimetrales y las
dispuestas a estacionamientos, pasillos y servicios
auxiliares en las zonas comerciales, deberan con-
servase en perfecto estado y en lo que a ilumina-
cién se refiere, estas deben asegurar una optima
visualidad.

Articulo 270.- Los comercios que produz-
can desechos sélidos deberan prever areas aisla-
das y protegidas utilizando contenedores en
lugares de modo estratégico localizados, que faci-
liten la maniobra de recoleccion, de preferencia en
zonas de estacionamiento.

CAPITULO TERCERO
DE LAS ESCUELAS Y HOSPITALES

Articulo 271.- La ubicacion recomendable
sera preferentemente en zonas de condiciones cli-
maticas favorables, con distanciamientos a las




vias del tren, a las avenidas de intenso traficoy a
sus incompatibles lo posible deberan integrarse a
las zonas verdes con regreso y caminamiento de
acceso sin peligroso.

Articulo 272.- Para consideraciones gene-
rales de proyectos de las escuelas deberan en
principio cumplir con las disposiciones y normas
establecidas con el comité administrador del pro-
grama federal de construccidon de escuelas.

Articulo 273.- Los hospitales que se cons-
truyan deberan sujetarse a las disposiciones que
rigen sobre la materia y ademas a lo siguiente:

Las dimensiones minimas de los corredores y pa-
tios para enfermos, se sujetan a lo dispuesto en el
capitulo general de habitaciones en lo que res-
pecta a escaleras y servicios auxiliares, a lo dis-
puesto para comercios y oficinas.

Articulo 274.- Sera necesario que estos
edificios cuenten con planta eléctrica de emergen-
cia con capacidad requerida del 25% de la ilumi-
nacion y fuerza general y el 100 % de las areas de
quiréfanos y servicios de emergencia.

Solo se autorizara que un edificio construido se des-
tine a servicios de hospital, cuando cumplan los re-
querimientos senalados en sanidad y seguridad.

Articulo 275.- Todo proyecto y edificacién di-
sefados para el equipamiento institucional, para ser
autorizados deberan contar con espacios seguros y
adecuados para posibilitar concentraciones en caso
de emergencias, proporcionales y adecuados a la
afluencia de personas que concurran habitualmente
a las instalaciones de que se trate.

Articulo 276.- Todo proyecto y edificacion
disefados para el equipamiento institucional, para
ser autorizados deberan contar con sefialamiento
de seguridad para orientar a usuarios operarios y
visitantes tanto en las tareas cotidianas como en
caso de riesgo inminente.

CAPITULO CUARTO
DE LAS CONSTRUCCIONES
PARA INDUSTRIAS Y DE SERVICIOS
A LA INDUSTRIAY EL COMERCIO

Articulo 277.- No se autorizaran proyectos
ejecutivos de construcciones industriales o de ser-
vicios a la industria y el comercio que no tengan
patios de maniobras adecuados a los vehiculos
gue proponga su uso, Yy si no se demuestra que
estan ubicados dentro de los predios de las insta-
laciones en cuestion. Su operacion fuera de estas
normas sera motivo de clausura temporal y defini-
tiva en caso de ser reincidente.

Articulo 278.- Todo proyecto y edificacion
de uso industrial o de servicios a la industria y el
comercio, para ser autorizado debera cumplir con
las disposiciones correspondientes que se esta-
blecen en la seccion VII, del Capitulo Segundo del
Titulo Segundo del presente Reglamento.

Articulo 279.- Todo proyecto y edificacion
de uso industrial o de servicios a la industria y el
comercio, para ser autorizado debera contar con
espacios seguros y adecuados para posibilitar
concentraciones en caso de emergencias, propor-
cionales y adecuados a la afluencia de personas
que concurran habitualmente a las instalaciones
de que se trate.

Articulo 280.- Todo proyecto y edificacion
de uso industrial o de servicios a la industria y el
comercio, para ser autorizado debera contar con
senalamiento de seguridad para orientar a usua-
rios operarios y visitantes tanto en las tareas coti-
dianas como en caso de riesgo inminente.

CAPITULO QUINTO
DE LAS INSTALACIONES
PARA ESPECTACULOS




Articulo 281.- Las instalaciones para es-
pectaculos donde generalmente se provocan aglo-
meraciones, deberan ajustarse a las siguientes
disposiciones:

a) En las salas de espectaculos cerradas, se
dejaran corredores centrales y laterales siendo la
dimension minima para los primeros de un metro
ochenta centimetros y los laterales de un metro
veinte centimetros y los laterales de un metro
veinte centimetros siempre y cuando no de servi-
cio 0 mas de siete lugares por fila.

b) Para la anchura de puertas, guardaran re-
lacion de un metro por cada ciento veinticinco per-
sonas, cuando el local no exceda de seiscientas
plazas. Cuando su cupo sea mayor, la anchura se
incrementara en un metro por cada ciento sesenta
y cinco personas.

C) Las salidas de emergencia deberan tener
una anchura de un metro ochenta centimetros, de-
biendo comunicar estas a la via publica directa-
mente y al mismo nivel. Si existe desnivel entre el
paso de la sala via publica, este se resolvera me-
diante rampas cuya pendiente maxime sera del
quince por ciento, debiendo contar con dispositivos
que permitan su apertura con una minima presion
desde el interior.

d) La superficie de vestibulos estara en re-
lacion de un metro, por cada cinco espectado-
res. La amplitud minima de los pasillos que
conduzcan a vestibulos deberan ser de un
metro ochenta centimetros y cuando el cupo de
la sala sea mayor de seiscientas plazas, debera
tener como minimo dos pasillos.

Articulo 282.- Las taquillas se ubicaran en
un lugar estratégico para que sean visibles y no
obstruyan las circulaciones y debera ser, una por
cada seiscientos espectadores o fraccion que ex-
ceda de la mitad, en lugares cerrados; en lugares
abiertos, una taquilla por cada cinco mil especta-
dores, o fraccién que exceda de la mitad.

Articulo 283.- Los servicios, sanitarios es-
tardn dispuestos a vestibulos y deberan estar en
la proporcidén de un excusado a dos mingitorios y
un lavado por cada cien hombres, y un excusado
y un lavado por cada cien hombres, y un excusado
y un lavado por cada cien hombres, y un excusado
y un lavado por cada cincuenta mujeres, conside-
rando la proporcion de los espectadores, de se-
tenta y cinco por ciento de hombres y treinta y
cinco mujeres.

El proyecto para la sala observara las normas téc-
nicas de los manuales especializados para el cal-
culo de iséptica, panoptica y acustica, asi como las
especificaciones para cumplir con las condiciones
de ventilacion e iluminacién o6ptimas de la sala.

Articulo 284.- Todos los eventos y activida-
des que congreguen a cien gentes en adelante
que se realicen en lugares abiertos o cerrados de-

beran cumplir con los sefialamientos de seguridad 123

e higiene, y en su caso contar con los cajones de
estacionamiento que se sefialan normas de Zoni-
ficacion del Capitulo Segundo, Capitulo Séptimo
del presente Titulo de este reglamento y a la Tabla
48 del mismo. Estas mismas obligaciones deberan
cumplir aquellas instalaciones que se improvisan
para cualquier tipo de espectaculo, ya sea de es-
tructura y temporal, graderias desmontables, car-
pas o similares.

Articulo 285.- Las instalaciones que se im-
provisan para cualquier tipo de espectaculo, ya
sea de estructura y temporal, graderias desmon-
tables, carpas o similares, que congreguen a mas
de cien personas deberan contar, para su autori-
zacion con la firma de un Director Responsable de
obra. Y si se tratara de estructural para eventos o
espectaculos que congreguen a mas de mil perso-
nas se requerira de un corresponsable especialista
en estructuras para dicha autorizacion.

Administracién 2 ,



CAPITULO SEXTO
DE LAS INSTALACIONES
DEDICADAS AL CULTO

Articulo 286.- Toda edificacion dedicada al
culto debera contar con la funcionalidad, el nUmero
y dimensiones minimas de los espacios para esta-
cionamiento de vehiculos, incluyendo aquellos ex-
clusivos para personas con discapacidad que se
establecen en las Normas en proporcién a sus di-
mensiones, uso e intensidad, para tal efecto se aten-
dera a lo dispuesto en normas de Zonificaciéon del
Capitulo Segundo, Capitulo Séptimo del presente
Titulo de este reglamento y a la Tabla 48 del mismo.

Articulo 287.- Todo proyecto y edificacion
dedicada al culto, para ser autorizado debera con-
tar con espacios seguros y adecuados para posi-
bilitar concentraciones en caso de emergencias,

124 Proporcionales y adecuados a la afluencia de per-

sonas que concurran habitualmente a las instala-
ciones de que se trate.

Articulo 288.- Todo proyecto y edificacion
dedicada al culto, para ser autorizado debera con-
tar con sefnalamiento de seguridad para orientar a
usuarios operarios y visitantes tanto en las tareas
cotidianas como en caso de riesgo inminente.

Articulo 289.- Los pasillos, ingresos, vesti-
bulos salidas de emergencia o similares, se regi-
ran por lo dispuesto para las salas de
espectaculos.

CAPITULO SEPTIMO
DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Articulo 290.- Se denominara estaciona-
miento a aquel lugar de propiedad publica, o pri-
vada, destinado a la estancia de vehiculos.

Articulo 291.- Los estacionamientos debe-

ran tener carriles separados para la entrada y sa-
lida del vehiculo con una anchura minima de dos
metros cincuenta centimetros. Deberan contar
ademas con areas para ascenso y descenso de
personas, a nivel de las aceras y cada lado de los
carriles de que habla el parrafo anterior.

Articulo 292.- El estacionamiento o espa-
cio para la detencibn momentanea o temporal de
vehiculos debera considerarse como parte de la
vialidad, ya sea que este se encuentre en la calle,
dentro o fuera del arroyo de circulacion, o dentro
de los predios o edificaciones.

Articulo 293.- Toda utilizacién del suelo, ya
sea en edificaciones nuevas, remodelaciones, am-
pliaciones o cambios de uso, debera satisfacer la
propia demanda que genere de lugares de esta-
cionamiento dentro de su propio predio o edifica-
cién, salvo en los casos definidos por este propio
reglamento.

Articulo 294.- La ubicacion del estaciona-
miento en la via publica se regird conforme a los
lineamientos establecidos sobre las caracteristicas
geométricas de los diferentes tipos de vialidades,
mencionados en el capitulo Il del titulo tercero de
este reglamento.

Articulo 295.- Los predios o edificios desti-
nados a estacionamientos, ya sean de uso publico
o privado, deberan cumplir los lineamientos relati-
vos a facilidades para personas con problemas de
discapacidad, especificados en el Capitulo Décimo
Cuarto del presente titulo de este reglamento.

Articulo 296.- Los accesos a los estaciona-
mientos estaran sujetos al cumplimiento de las si-
guientes normas:

. Las entradas o salidas de los estaciona-
mientos deberan estar ubicadas sobre calles se-
cundarias y lo mas lejos posible de las
intersecciones.




Il. En estacionamientos publicos se contara
como minimo con dos carriles de circulacion, uno
de entrada y otro de salida, las cuales pueden
estar juntos o separados.

M. Las entradas y salidas de los estacionamien-
tos deben permitir que todos los movimientos de los
automoviles se desarrollen con fluidez sin cruces ni
entorpecimientos al transito en la via publica.

IV. Toda maniobra para el estacionamiento de
un automovil debera llevarse a cabo en el interior
del predio, sin invadir la via publica y en ningun
caso deberan salir vehiculos en reversa a la calle.

V. La caseta para control de los estaciona-
mientos debera estar situada dentro del predio,

como minimo a 4.5 metros del alineamiento de la
entrada. Su area debera tener un minimo de 2 me-
tros cuadrados.

VI. En estacionamientos de servicio particular
se podra admitir que cuenten con un solo carril de
entrada y salida por cada planta que no exceda de
30 cajones de estacionamiento. El numero de
plantas por predio para este requisito sera de dos.

VIl.  La anchura minima de cada carril de circula-
cion de las entradas y salidas sera de 2.5 metros.

Articulo 297.- Las dimensiones minimas
para los tipos de vehiculos considerados para pro-
yecto deberan ser los siguientes:

Tabla 45
CAJOMES DE ESTACIONAMIENTO

Tipe de Aulamdwil

Dimenslones del cajin
(metros)

En bateria

En cordan

6.0 % 240

U R 1]

4.2 % F20

6.0l 1 240
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Articulo 298.- Las dimensiones minimas para los pasillos de circulacion dependen del angulo
de los cajones, debiéndose respetar los siguientes valores:

Tabla 46
PASILLOS DE CIRCULACION

Angulo del cajdn

Ancho del pasillo (metros)

Tipo de automdbvil

Chicos

I,"_l

[

125



Articulo 299.- Los estacionamientos se
proyectaran con 60% de los cajones para autos
chicos, 30% para autos medianos, 5% para autos
grandes y 5% de cajones para personas con ca-
pacidades diferentes, las cuales tendran de forma
obligatoria ubicacion a los accesos preferente.

Articulo 300.- Los diferentes tipos de circu-
lacion vertical para automoviles dentro de estacio-
namientos son:

a) Rampas rectas;

b) Rampas rectas entre medias plantas a al-
turas alternas;

C) Rampas helicoidales;y

d) Por medios electromecanicos.

Articulo 301.- La pendiente maxima de las
rampas de circulacion en estacionamientos sera
del 15 por ciento. En rampas rectas con pendien-

126 tes mayores del 12 por ciento, deberan construirse

tramos de transicion en la entrada y salida de las
rampas, siendo esta de 3.6 metros de longitud y
pendiente del 6 por ciento.

Articulo 302.- Las rampas con estaciona-
miento en la propia rampa deberan cumplir con las
siguientes normas:

a) La pendiente maxima sera del 6 por ciento.

b) Las rampas con doble sentido de circulacidon de-
beran tener una faja separadora central, la cual
serd para rampas rectas de 30 centimetros y las
rampas curvas de 45 centimetros. Asimismo la an-
chura minima del arroyo de las rampas en recta
sera de 2.5 metros por carril.

c) Los pasillos de circulacion para vehiculos debe-
ran tener un radio de giro minimo de 7.5 metros al
eje. Los pasillos de circulacion proyectados con el
radio de giro minimo deberan tener un anchura mi-
nima libre de 3.5 metros.

Articulo 303.- Las rampas helicoidales de-
beran cumplir con las siguientes normas:
a) Radio de giro minimo al eje de la rampa (del ca-
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rril interior): 7.5 metros
b) Anchura minima del carril interior:

3.5 metros
c) Anchura minima del carril exterior:

3.2 metros
d) Sobre-elevaciéon maxima:

0.1 m/m
e) Altura minima de guarniciones centrales y late-
rales: 15 centimetros.
f) Anchura minima de las banquetas laterales: 30
centimetros, en recta y 50 centimetros en curvas.
g) En rampas helicoidales, una al lado de la otra, la
rampa exterior se deberd destinar para subir y la
rampa interior para bajar. La rotacion de los automé-
viles es conveniente que se efectle en sentido con-
trario al movimiento de las manecillas del reloj.

Articulo 304.- Altura minima libre en los lo-
cales para uso exclusivo de estacionamiento de-
beran tener una altura de 2.1 metros minimo. En
los casos donde la utilizacién de los locales sea si-
multaneo con otros usos, la altura sera la dis-
puesta para los otros usos siempre y cuando no
sea inferior a lo dispuesto por este articulo.

Articulo 305.- En estacionamientos de au-
toservicio, toda rampa de salida debera terminar a
una distancia minima de 2.5 metros antes del aline-
amiento. En esta distancia de 2.5 metros se podra
permitir una pendientes maxima del 5 por ciento, pu-
diendo incluirse en la misma la transicion.

Articulo 306.- Las columnas y muros que
limitan pasillos de circulacién deberan tener una
banqueta de proteccion de 15 centimetros de al-
tura y 30 centimetros de anchura, con los angulos
redondeados.

Articulo 307.- Las Circulaciones verticales

para p
estaran a lo dispuesto en las siguientes normas:

a). Para edificios hasta de tres plantas, a partir del
nivel de calle, se puede prescindir de los elevado-
res y disponer la comunicacién por medio de es-
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caleras, que deberan estar sefialadas claramente
y tener como minimo 1.2 metros de anchura.
b) Cuando el edificio tenga mas de tres plantas, in-
cluyendo la planta baja, debera tener elevadores.
Para determinar el nUmero necesario de elevado-
res se admite que su capacidad total sea del orden
de 3 a 5 personas por cada 100 cajones de esta-
cionamiento situados fuera del nivel de calle.
Articulo 308.- Todos los estacionamientos
deberan contar con topes para las llantas, de-
biendo tener estas 15 centimetros de altura, y co-
locadas tanto para cuando el vehiculo se
estaciona de frente como en reversa. Cuando el
estacionamiento es de frente el tope se ubicara a
0.8 metros del limite del cajon, y cuando es en re-
versa se ubicara a 1.2 metros.

Articulo 309-. Los estacionamientos con
servicio de acomodador o valet, tendran areas te-
chadas para peatones destinadas a la recepcion y
entrega de vehiculos, ubicadas en un 50 por ciento
del lado del carril de entrada y el otro 50 por ciento
en el lado del carril de salida de vehiculos, con una
anchura minima de1.2 -metros y por lo menos una
longitud de seis metros, su superficie minima sera
de 10 metros cuadrados por los primeros 100 ca-
jones subsecuentes. El area de espera tendra el
piso terminado con una pendiente maxima del 1
por ciento y elevado 15 centimetros sobre el de la
superficie de circulacién de vehiculos.

Articulo 310.- Todo estacionamiento desti-
nado al servicio publico debera estar pavimentado y
drenado adecuadamente, y bardeado en sus colin-
dancias con los predios vecinos. Las pendientes para
el escurrimiento laminar de aguas pluviales o de otra
indole deberan ser del 2 por ciento como minimo.

Articulo 311.- La ventilacidon natural se hara
a través de vanos en fachadas, de preferencia con
ventilacién cruzada. Estos vanos tendran una su-
perficie minima del 10 por ciento con relacion al
area de la planta correspondiente. Cuando no se
pueda cumplir con el 10 por ciento en los vanos se
debera instalar ventilacion artificial adicional.

Este tipo de ventilacion se hara por medios elec-
tromecanicos, para lo cual se instalaran los extrac-
tores necesarios para permitir un minimo de 6
cambios del volumen de aire de cada piso, por
hora. La concentracién de mondxido de carbono
se debera mantener abajo de una proporcion de
100 partes por millon.

Articulo 312.- Todos los estacionamientos
de servicio publico tendran servicios sanitarios
para el publico y empleados. Deberan proveerse
sanitarios para hombres y mujeres por separado.
En los sanitarios para empleados deberan insta-
larse regaderas.

Articulo 313.- Para lo concerniente al nu-
mero de muebles sanitarios y su instalacion hi-
draulica y sanitaria, se deberd cumplir con un
excusado, un mingitorio y un lavabo para hombres,
un excusado y un lavabo para mujeres por cada
100 cajones de estacionamiento o cada nivel.

Articulo 314.- El sefialamiento para los
conductores y para los peatones tanto dentro del
estacionamiento como fuera de él para entrar y
salir, estara sujeto a lo dispuesto en el manual téc-
nico vigente sobre el particular. Se deberan incluir
tanto los sefalamientos verticales como los hori-
zontales pintados en el piso.

Articulo 315.- En los estacionamientos de
edificios deberan preverse en cada entrepiso los
equipos e instalaciones necesarias para cualquier
caso de incendio. No deberan emplearse materiales
combustibles en su estructura y sus acabados. Para
los requisitos de prevencion contra incendio se es-
tara en lo dispuesto en la normatividad vigente.

Articulo 316.- Todo proyecto y edificacion
dedicada para estacionamiento, para ser autori-
zado debera contar con sefialamiento de seguri-
dad para orientar a usuarios operarios y visitantes
tanto en las tareas cotidianas como en caso de
riesgo inminente.
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Articulo 317.- Los estacionamientos para camiones y autobuses estaran sujetos a los siguientes
lineamientos:

a) Los estacionamientos deben ser proyectados segun las dimensiones de los autobuses o camiones.
Si se trata de camiones unitarios, es decir, no articulados, se les consideraran dimensiones y radios de
girao semejantes a los autobuses.

b) Las entradas y salidas a un estacionamiento de autobuses o camiones deben tener un minimo de 4
metros por carril si estan separadas. Sila entrada y la salida estan ubicadas en el mismo lugar, tendran
8 metros de anchura libre conjunta.

c¢) En la entrada y dentro del estacionamiento cualquier techo o estructura no podra tener menos de
4.5 metros de altura libre en el punto mas bajo.

d) Para los vehiculos que representan el mayor porcentaje en cuanto a sus dimensiones en vehiculos uni-
tarios, las dimensiones en metros para estas areas de estacionamiento son las siguientes:

Tabla 47
PASILLOS DE CIRCULACION

Longitud dil

Fosicidn -EH_]L'H'I

Ancho do pasilla Ancho del cajon
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e) La longitud del cajon a 45° corresponde a la distancia perpendicular al pasillo de circulacion.

f) Para camiones con semiremolque se puede admitir el estacionamiento en reversa; para camiones
con remolgque no se admitiran estacionamiento en reversa, sino que deberan ser de frente.

g) Las dimensiones de pasillos, en metros, para cada acomodo seran los sefialados en la siguiente tabla:

PAEILLDETIE_'!I:I; i:.'.!LILIIEIilé.Llil_nlllu'EII'.:II'-I

Longitud Ancho dal | Longitud Ancho dal pasillo

wihiculo Cajn dhed cagtn Cinirghdsn 45° Qe
10 4 12 10 7.5 15
12.2 4 13 10 7.5 15
135.43 4 14.5 1 i3 13
15.25 d 15.5 10 1.5 15
20 ciramolgue 4 20 S ) 12
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Articulo 318.- Para el calculo de los espacios de espacios de estacionamiento necesarios para un
uso dado, se aplicara el siguiente procedimiento:

a) Para zonas de granjas y huertos, tipo GH; turisticas campestres, tipo TC; y para todos los tipos de zonas
habitacionales, se aplicaran las normas indicadas en los capitulos VI y VII de este reglamento y sintetizadas
en el cuadro 5.

b) Para los demas tipos de zonas se aplicaran las normas expresadas en el cuadro 7, el cual esta basado
en la clasificacién de usos y destinos descritos en el capitulo IV de este reglamento.

c) La cantidad de espacios resultante de la aplicacion del cuadro 7, podra ajustarse de conformidad con
los siguientes parametros:

d) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacidén sea superior a 5.1 veces el salario minimo
vigente, se aplicara el 100 por ciento del valor obtenido en la Tabla 48;

e) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacion sea entre 3.1 a 5 veces el salario minimo vi-
gente, se aplicara el 80 por ciento del valor obtenido en la Tabla 48; y

f) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacion sea inferior a 3.1 veces el salario minimo vi-
gente, se aplicara el 70 por ciento del va-lor obtenido en la Tabla 48.

g) La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos diferentes
giros y usos, sera la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

h) Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 25 por ciento en el caso de edificios o
conjuntos que tengan usos mixtos complementarios con demanda horaria de espacio para esta-

cionamiento no simultanea. 129
Tabla 48
CAJUONES DE ESTACGIINAMIENTO
MORMA
GRUFOS DE UsQS ALTIVIDADES O GIKLDS
Un cajon por cada
3.1 Alpjamianto temporal lodos los dal grupo 3L M SO bnusdios
rl"!'rlﬁ:II!'!'-
a.8 r"l.l:'|_|.'|l"'!.|"|l'_:'| '_|'I'I|':|':|'.I| mixlo lodos los dal U HI M oS busdos
51 Comercios y Servicios hisioos Todos los del grupo, exceplo  los |40 mT oonds nmdos
I.II|IIII'II|I".
5.1.3 Calelerias y restauranies sin venla de |15 m" consbuedos
bebedas alcaholicas
L] Farrabariae A M ool bruichie
.1 Hancos [swcureales | 153 M CoDine brusdios
B, 1.52 Lavandarias, orarias v sasirerias I - S o
.15 Palueguerias v salonas de bellaza UM ooines bnusdos
5.1.54 Reparacsonas domasticas v de arliculos | 30 m™ oo busdas
i ||||u.||
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52 Comercios ¥ servicios Todos los del grupo, exceplo los|40 m’ construsdos
especializadas sigulentes:
5280 Agentcias da viajes 15 m” construsdos
5256 Rentay alquiler de articulos en general |30 m" construidos
5.3 Cenfros da divarsion lodos los dal gropo, exceplo los|/l.5 m° consiruldes
siguianbes:
5431 Billlpres y bolchas 40 m® construdos
53.7  Salones di banquetes y lieslas 15 m" construsdos
54 Centros comerciales Todos los del grugo 40 m” conslrusdos
55 Comercie vy sarvicios de|551 Aulo banos, lanteras y semvicios de|lS m’ conatrusdos
impacta mayor lubricacsin vehscular
552  Materiges de construccidn en local| 150 m® constuidos
carrado
553 Mudanzas
5.5.4 Fedelarias
555 Taleres mecanicos y laminado de |30 m* construdos
vithiculos
56 Venta de vehlculos Todos los del grupo, excepto los|100 m* construides
maquinaria siguianbes:
5.6.3 Depdatos de vehiculos 150 m” consbrusdos
6.1 Oficinas de paquefa escala Todos los del grups 30 m" construsdos
6.2 Oficinas on gonaral Todos los dal grups 30 m” conabrusdon
7.1  Tallares da sedvicios y vantas Todos los dal grupo 150 m* consbruidos
pspacializadas
7.2  Almacenes, bodegas y vantas Todos los dal grupo 150 m® construidos
al mayorao
B.1  Manufacturas domiciligrias Tadog los del grugs 250 m” construdos
8.2 Manufacturas menoros Todos Ios del grupo 200 m” construidos
B.3  Indusiria dé bajo impacio Todos o8 dél i 200 m° consbuidos
B4 Indusinia de alto impscho Todog 108 dil g 200 m” GG ysios
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5.54 Falaslariasg
555 Tallares mecdnicos y laminado  de |30 m* constrdos
vohiculos
56 ‘Venta de wehliculos vy Todos los del grupn, exceplo los| 100 m® construsdes
maquinaria siguianbes:
5.6.3 Deposios de vehiculos 150 m”° construides
6.1 Oficinas de pequaela escala Todos los dal grups 30 m" construidos
6.2 Oficings &n ganaral Todos loa dol grugs 30 m’ conabrsdon
7.1  Tallaras de sarvickes y vantas Todos los dal grugo 150 m* construidos
pspacializadas
7.2  Almacenes, bodegas y vantas Todos los dal grupao 150 m” construidos
al mayoras
B.1  Manulacturas domiciliarias Todos los del ghupo 250 m” consbruidos
8.2 Manufaciuras menores Todos |05 del grupo 200 m” construidos
B.3  Indusiria di bajo impaclo Todogs |68 dsl ghugs 200 m”° consbrudos
B4 Indusiria de aito Impacto Todos 106 del grugs:; 200 m_congsinsdos
9.1 Equipamigntd Urbano Barrial Educacsin y Cullura 40 m” construidos
Salud 30 m* construidas
Asigtencia poblica 50 m° construdos
Recreacidn v Deporte 75 m” construidos
SV ICR0E WianOs 50 m° consbrusos
il A0 m* consbnudos
8.2 Equipamignto Urbano General Educacidn y Culiura 40 m" construidos
Sakud 30 m® construidos
9230  Cenbros de integracion puvenil 50 m” construsdos
8231 Cramalornos 10 m” conalrusdos
‘Yelalorios y funerarias 30 m” construides
9240 Unidades deportivas 75 m” construsdos
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B.241 Albercas plblicas 40 m* construidas
9242 Estadics, arenas y plazas de boros. 1 m" construidos
para espactadoras

0250 Ovicinas y admon. de cormeos 20 m° conslnsdos
6.251 Oficings y admdn. de ielégrafos 20 m” construidos
9270 Comandancia de policia 50 m* construidos
0271 Estaciones de bomberos 50 m’ consbusdes
8280 Agencias muncipalas 50 m” consbnidos
5.281 Delegaciones municipalas S0 m” construidos

8.3 Equipamientd regional 9.3.1 Agropueeriog civiles ¥ milares 20 m° conslnsdos
G232 Tarminales de autcbuses foraneos 50 m" consbrsdos
833 Tarminales da canga 80 m” construidos
9.3.4 Estacion de lerrocarril, canga y pasajpe |20 m" consbnusdos

8.4 Espacios ablerios RN Pargues hasta 500 hectireas 1,000 m° de drea iotal

Pargues de mds de 500 hectareas 10000 m* de &rea
tatal

042 Jardinas 1,000 i’ dhe drea iotal
843  Plazas 1,000 m" de drea iotal

0.5 Equipamignio gspecial 51 Gagolineras b= |1|':I oo Ll
955 Inalalacsones militanes ¥ cuarleles 10 I'|1"I ConEnudos
656  Cantros de readaptacidn social 100 m" construidos
95T Cermenterios, hasta 1000 fosas 200 m® de Atea total

Cemenierios de mas de 1000 fosas 500 m° de drea total
8.6 Instalac. de infreestricturs fi6.4 Estacionas da bombeo 100 m” consbrsdos
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Articulo 319.- Las columnas y muros del
estacionamiento para vehiculos deberan tener una
banqueta de quince centimetros de ancho con ar-
tistas boleadas.

Articulo 320.- Si las areas de estaciona-
miento estuvieran a nivel, los cajones se dispon-
dran en tal forma que en caso de falla del sistema
de frenos el vehiculo quede detenido en los topes
del cajon.

Articulo 321.- Cuando no se construyan
edificios para estacionamiento de vehiculos, sino
solamente se utilice el terreno, este debera inva-
riablemente pavimentarse para drenar adecuada-
mente haciendo concurrir el agua pluvial hacia
pozos de absorcién, y cuando el terreno no lo per-
mita esta canalizara hacia un deposito con las mis-
mas caracteristicas de los propuestos en el
articulo correspondiente a habitacion, contar con
entradas y salidas independientes, delimitarse las
areas de circulacion con los cajones y contar con
topes para ruedas, bardas propias en todos los lin-
deros a una altura minima de dos metros veinti-
cinco centimetros respetando las servidumbre que
se sefialen asi como con casetas de control y ser-
vicios sanitarios, todo ello con las mismas carac-
teristicas sefaladas o para los edificios de
estacionamiento en este capitulo.

CAPITULO SEPTIMO
DE LOS CEMENTERIOS

Articulo 322.- La ubicacién de los cemen-
terios sera tomando en cuenta las areas de transi-
cion senaladas por la direccion de obras publicas
a fin de que los cementerios puedan ser absorbi-
dos por la mancha urbana y nunca donde el manto
freatico sea superficial.

Unicamente se autorizaran aquellos que se consi-
deren de tipo de jardin y cumplan con las con las
normas sanitarias y disposiciones en la materia.

CAPITULO OCTAVO
NORMAS BASICAS PARA
LA CONSTRUCCION

Articulo 323.- Previo al inicio de los traba-
jos de cualquier especie, el constructor o Director
Responsable de Obra (perito), estan obligados a
verificar las medidas y linderos del predio en
donde se pretenda construir.

Articulo 324.- El desmonte debe hacerse a
mano 0 con equipo, estando estrictamente prohi-
bido realizarlo con fuego.

Articulo 325.- S6lo se permitira el deposito
de producto excavado, desechar escombro, des-
perdicio, basura y similares, en los tiraderos oficia-
les, que sefale la dependencia municipal
correspondiente, quedando prohibido hacer uso de
dicho material.

Articulo 326.- Solo sera exigible la cons-
truccidon de bardas colindantes, a peticién de parte
legitima, a quien se le cause molestias y a juicio
de la direccidn, con la altura minima y maxima que
se sefalan en los reglamentos aplicables.

Es obligatorio de todo propietario, mantener el
buen aspecto de bardas o construcciones que re-
basen el nivel de los colindantes exigentes.

CAPITULO NOVENO
DE LAS EXCAVACIONES

Articulo 327.- Al efectuarse la excavacion
en las colindancias de un predio deberan tomarse
las precauciones necesarias para evitar el volteo
o deslizamiento de los cimientos existentes. Que
eviten el derrumbe de las construcciones anexas.

Los parametros de las cimentaciones, deberan
estar separados un minimo de tres centimetros,




mismos que deben conservar en toda la altura de
los muros colindantes, debiendo sellar el remate
para evitar el ingreso o filtracién de agua que pro-
duzca humedad.

Articulo 328.- De acuerdo con la naturaleza
y condiciones del terreno, se adoptaran las medidas
de proteccion necesarias, tanto a los servicios pu-
blicos, como a las construcciones vecinas.

Articulo 329.- Para excavaciones en zona
de alta densidad de poblacién y en profundidades
superiores a la del desplante de cimientos vecinos
debera excavarse en las colindas por zonas que
pueden ser inmediatamente ademadas y en todo
caso en etapas no mayores de un metro lineal, el
ademe se colocara a presion.

Articulo 330.- Se quitara la capa de tierra
vegetal y todo relleno artificial en estado suelto he-

134 terogéneo, que no garantice un comportamiento

satisfactorio de la construccién, desde el punto de
vista de asentamientos y capacidad de carga.

Articulo 331.- Las excavaciones cuya pro-
fundidad méaxima no exceda de un metro cincuenta
centimetros 0 mayores que la del nivel freatico o
la del desplante de los cimientos vecinos, pero que
no excedan de dos metros cincuenta centimetros,
debera presentarse una memoria en la que se de-
talle las precauciones que se tomara al excavar.

Articulo 332.- Para una profundidad
mayor de dos metros cincuenta centimetros, las
excavaciones se efectuaran por medio de pro-
cedimientos que logren que las construcciones
y calles vecinas, no sufran movimientos que
afecten su estabilidad.

Articulo 333.- Para una profundidad mayor
de dos metros cincuenta centimetros, las excava-
ciones se efectuaran por medio de procedimientos
que no afecten la estabilidad.

Articulo 334.- En caso de suspension de
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una excavacion debera tomarse las medidas de
seguridad necesarias para lograr que la excava-
cion efectuada no produzca perturbaciones en los
predios vecinos o en la via publica y representen
peligro para transeuntes o estacionamientos de
agua pluvial y basura.

CAPITULO DECIMO
DE LOS RELLENOS

Articulo 335.- La comprensibilidad, resis-
tencia y granulometria de todo el relleno seran
adecuadas a la finalidad del mismo.

Articulo 336.- Cuando un relleno vaya a
ser contenido por muros deberan tomarse los em-
pujes no excedan a los del proyecto. Se prestara
especial atencion a la construccion de drenajes,
filtrados y demas medidas tendientes a controlar
empujes hidrostaticos.

Articulo 337.- Los rellenos que vayan a re-
cibir cargas de construccién, deberan cumplir los
requisitos de confinamiento y resistencia de sue-
los. Se controlard a su grado de compactacion
contenido de humedad mediante ensayos de labo-
ratorio y de campo, y se detallaran en las especi-
ficaciones del proyecto.

CAPITULO DECIMO PRIMERO
DE LAS DEMOLICIONES

Articulo 338.- La direccion de obras publi-
cas tendra el control para que quien efectué una
demolicion, adopte las precauciones debidas para
no causar dafos a las construcciones vecinas o la
via publica.

Articulo 339.- Quienes pretenden realizar
una demolicion deberan recabar la licencia respec-
tiva que a juicio de la direccion, estara avalada por




un perito, quien sera responsable de los efectos y
consecuencias de estas, asi como los sistemas
utilizados. De acuerdo con la zona donde se rea-
lice, debera ajustarse al horario que determine
dicha dependencia.

Articulo 340.- Quienes pretenden realizar
una demolicion debera recabar la licencia bajo los
siguientes requisitos:

l. Escrituras (Copias)

Il. Copia de Identificacion Del Propietario
Il Planos del Proyecto

IV. Foto de la Finca (Actual)

Articulo 341.- La Direccion de Obras Publi-
cas Municipal determinara, apoyandose en los cri-
terios de autoridades y  organismos
especializados, las normas para las demoliciones
0 en su caso, la prohibicion para demoler elemen-
tos y construcciones de valor documental, histo-
rico, patrimonial o de identificaciébn urbana. Es
responsabilidad del propietario aquellas que se
ejecuten sin autorizacion.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO
DE LAS CIMENTACIONES

Articulo 342.- Los cimientos en ningln
caso podran desplantarse sobre tierra vegetal, re-
llenos sueltos, los cuales seran removidos en su
totalidad, aceptando cimentar sobre ellos cuando
se demuestre que estos se han compactado, al
noventa y ocho por ciento minimos y no sean des-
echos organicos.

Articulo 343.- Sera requisitos indispensa-
bles adjuntar a la solicitud de construccion, la me-
moria del calculo donde necesariamente se
incluya el estudio sobre mecénica del suelo con
excepcidn de estructuras simples.

Articulo 344.- El parametro exterior de toda
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cimentacion quedara a una distancia tal, que no se
desarrollo friccibn importante por desplazamiento
relativo de las construcciones vecinas.

Articulo 345.- Cuando exista diferencia de
niveles en colindancia, sera obligacion tomar las
medidas de proteccidn necesarias para que quien
desplante posteriormente, no debilite o afecte la
estructura existente.

Articulo 346.- Todo tipo de cimentacion ele-
gido por el perito responsable asi como su disefio
y ejecucion; deberan asegurar que los movimien-
tos verticales ya sean totales o diferenciales, que
ocurran durante la construccion del edificio y la via
del mismo no afecten la estabilidad de construc-
ciones vecinas, el buen funcionamiento de las ins-
talaciones en la via pulblica, ni el de sus
respectivas conexiones.

Articulo 347.- Para el proyecto de la cimen- 135

tacion de una estructura deberan tenerse en
cuenta las condiciones de estabilidad, los hundi-
mientos y agrietamientos. Desplomes de la cons-
trucciones colindantes, asi como las medidas de
seguridad, adicionales para las construcciones
que se pretenden establecer sobre el corredor sis-
mico sefalado en las cartas de anexo al presente
documento.

Articulo 348.- Las estructuras se conforma-
ran, en base a los criterios técnicos establecidos
en los manuales aprobados por instituciones de in-
vestigacion, universidades, colegios u organizacio-
nes de profesionistas, siendo responsabilidad del
Director Responsable de Obra y en su caso del Di-
rector Responsable de Proyecto.

CAPITULO DECIMO TERCERO
DE LA EDIFICACION

Articulo 349.- El calculo de los esfuerzos y
de las deformaciones provocadas por las fuerzas
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aplicadas en una construccion, asi como el disefio
de los diversos elementos de la misma, deberan
hacerse utilizando los métodos usuales del calculo
elastico o bien los métodos reconocidos del cal-
culo plastico a la ruptura.

Articulo 350.- En caso de que se empleen
métodos distintos, deberan ser sometidos a revi-
sion por parte de la direccion, para su examen
quien dictaminara su aprobacion o rechazo.

Articulo 351.- Toda estructura debera ser
disenada para resistir como minimo las siguientes
condiciones de cargas:

I Todas aquellas cargas muertas, vivas y ac-
cidentales que puedan ser aplicadas durante una
de las etapas de la construccion tomando en
cuenta ademas, la resistencia de los materiales
de estructura a la edad en que vayan a ser some-

136 tidos dichas cargas.

Articulo 352.- Durante el proceso de cons-
truccién deberan considerarse las cargas vivas
transitorias que puedan producirse; estas cargas
deberan incluir el peso de los materiales que pue-
dan almacenarse temporalmente, el de vehiculos
y equipo, el del colocado de plantas superiores
que se apoyen en la planta que se analiza y el del
personal necesario. No siendo este Ultimo menos
que la carga viva que se especifica para azoteas.
Articulo 353. El poseedor, sera responsable de los
perjuicios que ocasionen el cambio de destino de
una construccién. Cuando produzca cargas mayo-
res que las del disefio aprobado.

Articulo 354.- Toda estructura que se vaya
a construir, debera ser convenientemente calcu-
lada de acuerdo con los métodos elegidos y to-
mando en cuenta las especificaciones relativas a
pesos unitarios, cargas vivas, muertas y acciden-
tales maximas, administrables para los materiales
normalizados.

Articulo 355.- No sera necesario suponer
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la accién simultdnea de sismos y vientos para di-
sefar los diversos elementos de la estructura; to-
mando en cuenta solamente la carga accidental
mas critica.

Articulo 356.- Las estructuras en ningun
caso podran ser autorizadas; si no se justifica pre-
viamente su estabilidad y duracién bajo la accion de
las cargas que van a soportar y transmitir al sub-
suelo, es decir, si no se presentan las memorias de
calculo estructural correspondiente. En el caso de
elementos estructurales de capacidad resistente
comprobada por la experiencia, sometidos a esfuer-
zos moderados, como los relativos a estructura sim-
ples, aceptara de antemano su realizacion sin la
justificacion del calculo correspondiente, siemprey
cuando, dichas estructuras no reciban cargas supe-
riores a las habituales.

Articulo 357.- Por lo que respecta a estruc-
turas de acero, se adoptaran las denominadas es-
pecificaciones para el disefio y montaje de acero
estructural para edificios y el cédigo de practicas
generales del instituto americano de construccidn
de acero.

Articulo 358.- En cuanto a las estructuras
de concreto reforzado, prefabricado, laminar o si-
milares, se aplicaran las normas, especificaciones
y practicas recomendadas por el instituto mexi-
cano de concreto y por el instituto mexicano de ce-
mentos y concreto.

Articulo 359.- Todos los materiales de
construccién, deberan satisfacer las especificacio-
nes y normas de calidad que fije la direccion Ge-
neral de formas y las aplicables de la sociedad
americana de pruebas materiales.

Articulo 360.- Las estructuras de mampos-
teria, madera y mixtas se calcularan por los pro-
cedimientos elasticos de mecanica, estabilidad y
resistencia de materiales.

Articulo 361.- Los proyectos que se pre-




senten a la Direccidn para su eventual aprobacion,
deberan incluir todos aquellos datos que permitan
juzgar la estabilidad de la estructura, como son:

l. Descripcién detallada de la estructura pro-
puesta y de sus elementos, indicando dimensio-
nes, tipo o tipos de la misma; manera como
trabajara en su conjunto y la forma en que trans-
mitira la carga del subsuelo.

Il. Justificacion del tipo de estructura elegido,
de acuerdo con el proyecto en cuestién y con las
normas especificadas en este articulo, relativos a
dimensiones, fuerzas aplicadas y métodos de di-
sefo de la estructura de la que se trata.

M. Descripcién del tipo y de la calidad de los
materiales de la estructura, indicando todos aque-
llos datos relativos a su capacidad y resistencia,
como son las fatigas de la ruptura. Las fatigas ma-
ximas admisibles de los materiales los mddulos
elasticos de los mismos, y en general, todos los
datos que definan las propiedades mecanicas de
todos y cada uno de los elementos de estructura.
IV. Indicacién de los datos relativos al terreno
donde se va a cimentar la obra como son: corte
geolbgico de mismo hasta la profundidad, angulo
de reposo y angulo de friccidén interna del material
y en general, todos aquellos datos que definan el
suelo en cuestién. Se dispensaran de las indica-
ciones anteriores, aquellos terrenos cuya capa re-
sistente elegida para cimentar, reciba carga poco
importante. Inferiores a una fatiga de cinco kilome-
tros sobre centimetro cuadrado, y que dicha capa
resistente, tenga una capacidad de soporte ya
aprobada por la experiencia superior desde luego
al valor anterior, como por ejemplo, las capas de
arena amarilla situadas a mas de un metro de pro-
fundidad.

V. Descripcion del procedimiento constructivo
que se va a seguir para llevar a cabo de la estruc-
tura, indicandose en aquellos casos en que la es-
tructuras de equilibrio delicado, o bien en el caso
de estructuras autoportantes durante la etapa
constructiva, como se absorberan los esfuerzos de
ereccion durante la construccion.

VI. Presentacion obligada de en ejemplo tipico

de calculo de cada uno de los grupos de elemen-
tos estructurales de la construccion, en el que se
presenten secuelas de calculo diferente; indicando
detalladamente en cada caso, el analisis de cargas
de elemento en cuestion. Independientemente de
lo anterior, la direccion exigira cuando asi lo juzgue
conveniente, la presentacion de los célculos com-
pletos para su revisién.

VIl.  Todosy cada uno de los requisitos anterio-
res deberan comprender los planos estructurales
correspondientes, los cuales deben tener escala
adecuada a juicio de la direccion y deben contener
los datos relativos a dimensiones y particularida-
des, de los diversos elementos de construccion,
asi como una nomenclatura conveniente que per-
mita la facil identificacién de los elemento

VIIl.  En general todos los calculos y planos que lo
acompafan deberan ser perfectamente inteligibles.

Articulo 362.- Todos los casos que no se

tengan previstos en el presente reglamento seran 137

resueltos bajo las normas o disposiciones que el
criterio de la direccién aplique al respecto.

CAPITULO DECIMO CUARTO
DE LA NORMATIVIDAD
PARA DISCAPACITADOS

Articulo 363.- Los Proyectos, construccion
o remodelacion de edificios publicos, y aquellos
gue presten servicios hospitalarios, deberan tener
dispositivos para facilitar el acceso, transito y per-
manencia de los discapacitados, y por tanto, cum-
pliran con las disposiciones sefaladas en el
presente Titulo, las cuales seran aplicables a en-
tradas, puertas, rampas, escaleras, escalones,
elevadores, pasillos, sanitarios, vestidores y esta-
cionamientos.

|. Para indicar la proximidad de rampas, escaleras y
otros cambios de nivel, el piso debera tener textura
diferente con respecto al predominante, en una dis-
tancia de 1.20 metros por el ancho del elemento.
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Il. Los pasamanos deberan tener las caracteristi-
cas siguientes:

a) Tubulares de 3.8 centimetros de diametro.

b) Deberan tener un color contrastante con res-
pecto al elemento delimitante vertical (muros, can-
celes, alfardas, etc).

c¢) Deberan estar colocados a 90 centimetros y un se-
gundo pasamanos a 75 centimetros del nivel del piso.
d) deberan tener una separacion minima 5 centi-
metros de los muros u otros elementos verticales.
e) En rampas y escaleras deben de prolongarse 40
centimetros minimo en el arranque y en la llegada.

lll. Las puertas deberan tener las caracteristicas
siguientes:

a) En todos los accesos exteriores y de intercomu-
nicacion debera tener colores de alto contraste en
relaciéon a los de la pared.

138 b) Ancho minimo de 1.00 metro.

c) Si estan cerca de la esquina o en la esquina
de una habitacion, deberan abatir hacia el muro
mas cercano.

d) Las de emergencia estaran marcadas clara-
mente con letreros y color contrastante y deberan
abrir hacia afuera.

e) Las manijas y cerraduras deberan ser resisten-
tes, de facil manejo y estar instaladas a 90 centi-
metros del nivel del piso.

f) Los picaportes y jaladeras deberan ser de
tipo palanca.

IV. En las areas de acceso, transito y estancia se
pondran sefialamientos que deberan apegarse a
las especificaciones siguientes:

a) Los letreros y graficos visuales deberan tener
letras de 5 centimetros de alto como minimo, en
color contrastante con el fondo, y colocados a 2.10
metros sobre el nivel del piso.

b) En los letreros tactiles, las letras o0 niumeros ten-
dran las dimensiones siguientes: 2 milimetros de
relieve, 2 centimetros de altura y colocarse a 1.40
metros de altura sobre la pared adyacente a la ma-
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nija de la puerta.

c) Las circulaciones internas en sanitarios, audito-
rios, comedores, regaderas y vestidores tendran
1.50 metros de ancho como minimo.

Articulo 364.- Los establecimientos, edifi-
cios publicos, y los edificios que presten atencidon
hospitalaria contaran con una entrada al nivel del
piso, sin diferencias de niveles entre el interior y el
exterior; cuando no sea posible, las entradas de-
beran tener rampas.

I. Las rampas deberan tener las caracteristicas si-
guientes:

a) Ancho de 1.00 metro libre entre pasamanos.

b) Pendiente no mayor de 6%.

c) Bordes laterales de 5 centimetros de altura.

d) Pasamanos en ambos lados.

e) El piso debera ser firme, uniforme y antide-
rrapante.

f) Longitud no mayor de 6.00 metros de largo.

g) Cuando la longitud requerida sobrepase los
6.00 metros se consideraran descansos de 1.50
metros.

h) Sefialamiento que prohiba la obstruccién de la
rampa con cualquier tipo de elemento.

i) Simbolo internacional de acceso a discapacitados.

Il. Las escaleras deberan tener las caracteristicas
siguientes:

a) Pasamanos a ambos lados.

b) Ancho minimo de 1.80 metros libre de pasamanos.
¢) Quince peraltes como maximo entre descansos.
d) La nariz de las huellas debe ser antiderrapante
y de color contrastante.

e) Los peraltes seran verticales o con una inclina-
cibn maxima de 2.5 centimetros.

lll. Los escalones deberan tener las caracteristicas
siguientes:

a) Huellas de 34 centimetros como minimo.
b) Peralte maximo de 14 centimetros.




c¢) Superficie antiderrapante.
d) Ausencia de saliente en la parte superior
del peralte.

IV. Los edificios de dos o mas niveles deberan
tener elevador con las caracteristicas siguientes:

a) Sefalamientos claros para su localizacion.

b) Ubicacion cercana a la entrada principal.

c) Area interior libre de 1.50 por 1.50 metros
como minimo.

d) Ancho minimo de puerta de 1.00 metros.

e) Pasamanos interiores en sus tres lados.

f) Controles de llamada colocados a 1.20 metros
en su parte superior.

g) Dos tableros de control colocados a 1.20 me-
tros de altura, uno a cada lado de la puerta y los
botones de control deberan tener numeros ara-
bigos en relieve.

h) Los mecanismos automaticos de cierre de las
puertas deberan de operarse con el tiempo sufi-
ciente para el paso de una persona discapacitada.
i) El elevador deberé tener exactitud en la parada
con relacién al nivel del piso.

j) Senalizacién del numero de piso en relieve co-
locado en el canto de la puerta del elevador, a una
altura de 1.40 metros del nivel del piso.

V. Los pasillos de comunicacion deberan tener las
siguientes caracteristicas:

a) Ancho libre de 1.80 metros.

b) Pasamanos tubulares continuos.

c) Sistema de alarma de emergencia a base de se-
Rales audibles y visibles con sonido intermitente y
lampara de destellos.

d) Senalizacion conductiva.

VI. En el area de regaderas se debera dejar como
minimo una regadera para discapacitados, que
cubra las siguientes caracteristicas:

a) Dimensiones de 1.10 metros de frente por 1.30
metros de fondo.
b) Puerta de 1.00 metros de ancho minimo.

c) Barras de apoyo esquineras de 3.8 centimetros.
de diametro y 90 centimetros de largo a cada lado
de la esquina, colocadas horizontalmente en la es-
quina mas cercana a la regadera a 80 centimetros,
1.20 y 1.50 metros sobre el nivel del piso.

d) Llamador conectado a central de enfermeras,
colocado a 0.60 centimetros sobre el nivel del piso.
e) Banca de transferencia.

VIl. En salas de espera y auditorios se destinara
un area cercana al acceso de 1.00 por 1.25 metros
para discapacitados en silla de ruedas. Se indicara
simbologia de area reservada.

VIIl. En salas de espera y auditorios se reservara
un asiento por cada 50 butacas para discapacita-
dos con muletas o bastones, cercana al acceso, y
simbologia de area reservada.

IX. En area de encamados, el espacio entre cama

y cama no debera ser menor de 1.00 metro de 139

ancho para el paso de silla de ruedas.

X. En comedores se deberan considerar mesas de
76 centimetros de altura libre y asientos removi-
bles, cuando menos uno por cada 50 sillas.

XIll. Se deberan reservar areas exclusivas de es-
tacionamiento para los automéviles que transpor-
tan o son conducidos por discapacitados contando
cuando menos con dos lugares, con las caracte-
risticas siguientes:

a) Ubicados lo mas cerca posible a la entrada del
edificio.

b) Las medidas del cajon seran de 5.00 metros de
fondo por 3.80 metros de frente.

c) Sefalamientos pintados en el piso con el sim-
bolo internacional de acceso a discapacitados de
1.60 metros en medio del cajon y letrero con el
mismo simbolo de 40 centimetros por 60 centime-
tros colocado a 2.10 metros de altura.

XIll. En los servicios donde se requieran vestido-
res, debera haber un vestidor como minimo para
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personas discapacitadas, con las siguientes carac-
teristicas:

a) 1.80 metros de frente por 1.80 metros de fondo.
b) Banca de 90 por 40 centimetros.

c) Barras de apoyo de 3.8 centimetros de diametro.
d) Barra vertical préxima a la banca y barra hori-
zontal en el muro adyacente a la banca.

XIV. En los sanitarios publicos, adaptar como mi-
nimo uno para discapacitados con muletas por
cada tres, en unidades con dos 0 mas sanitarios
con las siguientes caracteristicas:

a) Muros macizos.

b) Puertas de 1.00 m. de ancho minimo.

c) Barras horizontales de 3.8 centimetros de dia-
metro en las paredes laterales del retrete coloca-
das una a 0.90 m., 70 centimetros. y otra a 50
centimetros de altura; se extenderan a 70 centi-
metros de largo con separacién minima a la pared
de 5 centimetros.

140 d) Piso antiderrapante.

XV. Los establecimientos de salud deberan dejar
en bafos como minimo, un sanitario por cada seis,
en unidades con cinco 0 mas sanitarios, para dis-
capacitados en sillas de ruedas, con las caracte-
risticas siguientes:

a) Construidos con un muro macizo 0 mamparas
con una capacidad de resistencia de esfuerzos ho-
rizontales de 80 kg. puntuales a una altura de
1.50metros del piso.

b) las dimensiones minimas de los locales sanita-
rios individuales seran de 2.00 metros. de fondo
por 1.60 metros de frente.

c¢) Tendran piso antiderrapante.

d) Puerta de 1.00 m. de ancho como minimo.

e) Barras de apoyo horizontales de 3.8 centime-
tros de diametro, en la pared lateral mas cercana
al retrete colocadas a 90 centimetros, 70 centime-
tros y 50 centimetros del nivel de piso del lado de
la pared mas cercana.

f) Barra vertical de apoyo en la pared posterior al re-
trete centrada a una altura de 80 centimetros en la
parte inferior y a 1.50 metros en la parte superior.

g) El retrete debe tener un asiento a 50 centime-
tros de altura sobre el nivel del piso.

h) El retrete debe estar colocado a 56 centimetros
de distancia del pafo de la pared al centro del
mueble.

XVI. Habra como minimo un mingitorio con las si-
guientes caracteristicas:

a) Piso antiderrapante.

b) La distancia a ambos lados sera de 0.45 m. del
eje del mingitorio hacia cualquier obstaculo.

c) Barras verticales de 0.038 m. de diametro, en la
pared posterior a ambos lados del mingitorio, a
una distancia de 0.30 m. al eje del mismo a una
separacion de 0.20 m. y una altura de 0.90 m. en
su parte inferior y 1.60 m. en su parte superior.

XVII. Las caracteristicas de colocacién de los la-
vabos deberan ser las siguientes:

a) A 76 centimetros de altura libre sobre el nivel
del piso.

b) La distancia entre lavabos sera de 90 centime-
tros de eje a eje.

c¢) El mueble debe tener empotre de fijacion o mén-
sula de sostén para soportar el esfuerzo generado
por el usuario.

d) El desague colocado hacia la pared posterior.
e) Deberan existir 3.5 centimetros de espacio
como minimo entre el grifo y la pared que da de-
tras del lavabo; cuando se instalen dos grifos, de-
beran estar separados entre si 20 centimetros
como minimo.

f) El grifo izquierdo del agua caliente, debera se-
Aalarse con color rojo.

g) Uno de los lavabos tendra llaves largas tipo aleta.
h) Los accesorios como toalleros y secador de
manos deberan estar colocados a una altura ma-
xima de 1.00 metros.

XVII. Los mostradores de atencién al publico ten-
dran una altura maxima de 90 centimetros.




CAPITULO DECIMO QUINTO
DE LA CONSTRUCCION DE TIPOS ESPECIFI-
COS DE EDIFICACIONES EN
APOYO A PROGRAMAS O POLOS DE DES-
ARROLLO, O ACTIVIDADES
ECONOMICAS DEL MUNICIPIO.

Articulo 365.- El municipio, en apoyo a pro-
gramas o polos de desarrollo que conlleven pros-
peridad econdmica para sus habitantes a juicio del
Ayuntamiento, otorgara, mediante solicitud fun-
dada del interesado, beneficios de caracter fiscal,
a las personas fisicas o morales que construyan
para instalarse y operar en el municipio edificacio-
nes turisticas, industriales y agropecuarias, en
concordancia con los planes y programas munici-
pales vigentes.

TiTULO QUINTO
REGULACION ECOLOGICA DE
LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS.

TiTULO QUINTO.
MEDIO AMBIENTE, RIESGO
Y PROTECCION CIVIL

'CAPITULO PRIMERO
REGULACION ECOLOGICA DE LOS ASENTA-
MIENTOS HUMANOS

SECCION |
Criterios ambientales para la sostenibilidad
de los asentamientos humanos

Articulo 366.- Los planes y programas de
desarrollo urbano, a fin de garantizar la sostenibi-
lidad ambiental de sus regulaciones, consideraran
los siguientes criterios:
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l. Los planes o programas de desarrollo ur-
bano deberan tomar en cuenta los lineamientos y
estrategias contenidas en el Programas de Orde-
namiento Ecoldgico del Territorio del Estado de Ja-
lisco o el programa analogo de la regién Altos Sur,
que se publique;

Il. En la determinacién de los usos del suelo,
se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los
mismos y se evitara el desarrollo de esquemas se-
gregados o unifuncionales, asi como las tenden-
cias a la urbanizacién en zonas ubicadas fuera de
las areas urbanas o fuera de los limites de los cen-
tros de poblacion

Il En la determinacion de las areas para el
crecimiento de los centros de poblacion, se fomen-
tara la mezcla de los usos habitacionales con los
productivos que no representen riesgos o danos a
la salud de la poblacion y se evitara que se afecten
areas con alto valor ambiental;

IV. Se debera privilegiar el establecimiento de
sistemas de transporte colectivo y otros medios de
alta eficiencia energética y ambiental;

V. Se estableceran y manejaran en forma prio-
ritaria las areas de conservacion ecoldgica en
torno a los asentamientos humanos;

VI. Las autoridades municipales, en la esfera
de su competencia, promoveran la utilizacion de
instrumentos econémicos, fiscales y financieros de
politica urbana y ambiental, para inducir conductas
compatibles con la proteccion y restauracion del
medio ambiente y con un desarrollo urbano sus-
tentable;

VII.  El aprovechamiento del agua para usos ur-
banos debera incorporar de manera equitativa los
costos de su tratamiento, considerando la afecta-
cidén a la calidad del recurso y la cantidad que se
utilice; y

VIIl.  Enla determinacion de areas para activida-




des altamente riesgosas, se estableceran las
zonas intermedias de salvaguarda en las que no
se permitiran los usos habitacionales, comerciales
u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 367.- Las disposiciones de los pla-
nes de desarrollo urbano observaran los siguien-
tes objetivos en materia de sustentabilidad:

l. Proteger las areas contra la excesiva con-
centracion de habitantes, regulando la densidad
de poblacion y la densidad de la edificacion en
cada zona especifica, sefialando la minima dota-
cion de espacios abiertos dentro de estas zonas
con objeto de asegurar espacios para el descanso
y la recreacién, permitiendo asi mismo aquellos
usos que complementan la actividad habitacional
y que se clasifican en la categoria de usos y des-
tinos permitidos de la zona, con el objeto de ga-
rantizar la autosuficiencia de éstas y evitar el

142 desplazamiento de los habitantes a otras zonas;

Il. Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y
aire a los espacios interiores habitacionales que per-
mitan un medio ambiente higiénico y saludable, asi
como salvaguardar la privacidad a través del control
de la separacion y altura de las construcciones;

Il Proteger las zonas habitacionales contra
explosiones, emanaciones toxicas y otros riesgos,
producidos por usos del suelo incompatibles, asi
como contra ruidos ofensivos, vibraciones, humos,
malos olores y otras influencias nocivas;

IV. Dotar al centro de poblacion del espacio su-
ficiente y en la localizacion adecuada de todos los
tipos de actividades industriales propios del area
y necesarios para el desarrollo econémico de la
comunidad;

V. Asegurar que los espacios destinados para
estas actividades retnan las condiciones para los
usos industriales y actividades relacionadas, asi
como proteger las areas habitacionales prohi-
biendo su ubicacion en estas zonas;
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VL. Respetar las caracteristicas del medio am-
biente natural, tales como la configuracion topo-
gréfica el paisaje, la vegetacion existente o
inducida, los escurrimientos, los cauces y cuerpos
de agua, las conformaciones rocosas, las playas,
y otras que puedan surgir del analisis del sitio;

VIl.  Proteger las caracteristicas del contexto ur-
bano, de manera que las actividades industriales
que involucran potencialmente peligros de fuego,
explosion, emanaciones tdxicas, humos y polvos,
ruidos excesivos y cualquier otro tipo de contami-
nacién del medio ambiente, se ubiquen en areas
limitadas adecuadas para su actividad y que cum-
plan con las disposiciones federales o estatales re-
lativas; y

VIIl. Permitir que las actividades que no repre-
senten algun tipo de efecto potencialmente nega-
tivo al medio ambiente y que sean importantes
para la economia familiar de la poblacién puedan
ubicarse cercanas a zonas habitacionales, en
zonas de usos mixtos, comerciales y de servicios.

Articulo 368.- Se consideran areas naturales
protegidas, en los términos de la ley en materia am-
biental vigente en el Estado, las zonas que, formando
parte de los centros de poblacién, sean sefialadas por
los programas de desarrollo urbano como sujetas a
conservacion o mejoramiento ambiental.

Articulo 369.- Los proyectos de nuevas
edificaciones que se pretendan llevar a cabo en el
Municipio, deberan sujetarse a los siguientes line-
amientos en materia de sustentabilidad ambiental:

l. En edificios de oficinas se deberan proveer
espacios para bicicletas seguros, techados, de
facil acceso y vigilados por un equivalente del 5%
de los usuarios, asi como regaderas y vestidores
para un 0.5% de los mismos, en edificios de vivien-
das se debera proveer espacio para un 15% de los
usuarios;

Il En caso de no conocer el nUmero de usua-




rios, se debera seguir la siguiente proporcion: edi-
ficios de oficinas, centros comerciales. 1 lugar por
cada 200m2 construidos. Una regadera por cada
2000 m2 construidos; edificios de vivienda. 1 lugar
por cada 60m2 construidos; escuelas y universi-
dades: 1 lugar por cada 30m2 construidos;

M. Por lo menos un 50% de la superficie de
piso o pavimento debera tener alguna de las si-
guientes caracteristicas:

a) Pavimentos con un indice de Reflectancia
Solar (IRS) de por lo menos 29 (ver tabla anexa).
b) Pavimentos con por lo menos un 50% de
permeabilidad.

C) Areas sombreadas con elementos arquitecto-
nicos permanentes como pérgolas, lonarias y otros.
Estas deberan tener un IRS de por lo menos 29.

IV. Por lo menos el 75% de la cubierta debera
tener superficie con un indice de Reflectancia
Solar de por lo menos el 29, para este efecto con-
tard como superficie de cubierta toda aquella que
no esté inclinada en mas de un 20%, no se consi-
deraran en el porcentaje requerido aquellos espa-
cios que estén ocupados por tragaluces,
calentadores solares, pérgolas u otros elementos
mecanicos o de funcionamiento del edificio;

V. Por lo menos el 50% de la superficie desig-
nada como area verde deberé estar sombreada
(proyeccion de crecimiento de arboles a 5 afnos) o
con vegetacion que produzca sombra. Para esto
se deberan elegir especies que cumplan las si-
guientes caracteristicas:

a) Especies de arboles endémicas y apropia-
das para cada zona, segun la determinacion de la
direccion Servicios Municipales.

b) Especies vegetativas de tipo arbustivas.

VI. Instalar de manera permanente sistemas de
riego eficientes, tal como riego por goteo en el 100%
de las superficies que estén cubiertas con pasto;

VIl.  Para prevenir inundaciones al evitar que el
agua de lluvia sea incorporada a la red de drenaje
en el momento de la tormenta se utilizara cual-
quiera de las siguientes medidas para evitar des-
cargar agua pluvial:

a) Pavimento permeable.

b) Tanques de tormenta, calculados para rete-
ner por lo menos el 50% de la descarga provocada
por la peor tormenta histérica en 5 afos.

c) Pozo de absorcion

d) Azoteas vegetadas. (Deberan cubrir por lo
menos el 50% de la superficie de cubierta)

e) Arboles (Deberan cubrir un 50% de las
areas designadas como verdes, en una proyeccion
a 5 afos)

f) Vegetacion arbustiva en por lo menos un
50% de las areas destinadas como verdes.

VIIl.  Afin de evitar que se creen las condiciones

para fugas, se deberan instalar aljibes de plastico 143

(tipo tinacos) prefabricados para evitar que raices
0 movimientos en el suelo puedan perforarlos. Se
deben evitar aljibes de material o concreto, se evi-
tara colocar los aljibes cerca de arboles cuyas ra-
ices presionen los muros del mismo;

IX. En materia de ahorro de energia en edifica-
ciones no residenciales, a fin de evitar la emision
de gases de efecto invernadero al consumir de
manera innecesaria electricidad en iluminacion y
acondicionamiento térmico, debera cumplirse con
la NOM 008: Eficiencia energética en edificacio-
nes, envolvente de edificios no residenciales;

X. En materia de ahorro de energia en edifica-
ciones residenciales, a fin de evitar la emision de
gases de efecto invernadero al consumir de ma-
nera innecesaria electricidad en iluminacién y
acondicionamiento térmico, se deberan elegir ma-
teriales y colores para muros y cubiertas que cum-
plan con la Norma Oficial Mexicana NOM 18:
Aislantes térmicos para edificaciones.

XI. En edificios de oficinas publicas o comercia-
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les, se debera proveer un espacio de por lo menos las superficies que se indican en la siguiente tabla, a
fin de contar con espacio para almacenaje de materiales reciclables y crear las condiciones para que sea
posible el reciclado de materiales, mediante un espacio suficiente y adecuado para este fin.

Talbly 49
ALMACENAJE DE MATERIALES RECICLABLES

Wlotros cundrsidos construldas

Metros comdrados de @lmaceinnje

5 (W)= | 0, Ox(H

WL B T

Xll.  En edificios o conjuntos habitacionales

144 podra variar este espacio. No se deberan deposi-

tar en dicho espacio residuos organicos y debera
contar con divisiones por lo menos para cuatro
tipos de materiales;

XIll. A fin de evitar perder materiales valiosos
durante el proceso de obra, se debera contar con
por lo menos cinco tambos para la separacion de
materiales valiosos y permitir que éstos sean reu-
tilizados, ya sea por los mismos trabajadores o do-
nandolos a empresas o instituciones que los
reciclen;y

XIV. Enlas obras y construcciones que se lleven
a cabo, se debera separar el escombro de resi-
duos que aun tengan valor o que contaminen la
tierra si son revueltos: madera, organicos, asbes-
tos, aceites, residuos quimicos (pinturas, solven-
tes), procurando que el escombro sea utilizado de
manera segura como relleno o agregado en el
mismo proceso de construccion.

Articulo 370.- En el disefio de areas ver-
des y forestaciones en zonas urbanas deberan
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cumplirse con las normas oficiales mexicanas y
con las siguientes normas ambientales:

l. NAE-SEMADES-001/2003 Que establece
los criterios y especificaciones técnicas bajo las
cuales se debera realizar la poda, el trasplante y
el derribo del arbolado en zonas urbanas del Es-
tado de Jalisco; y

Il. NAE-SEMADES-005/2005, Que establece
los criterios técnico ambientales para la seleccion,
planeacion, forestacion y reforestacién de especies
arboreas en zonas urbanas del Estado de Jalisco.

CAPITULO SEGUNDO
REGULACIONES EN MATERIA
DE PROTECCION CIVIL

Articulo 371.- Los planes de desarrollo ur-
bano deberan prever la posibilidad de adecuarse a
los requerimientos que se presenten en una emer-
gencia o contingencia urbana, de conformidad con
las medidas de seguridad que en materia de protec-
cion civil determinen las disposiciones aplicables.




Articulo 372.- Queda prohibido el estable-
cimiento de fraccionamientos, condominios o
construcciones en lugares no aptos para el des-
arrollo urbano que por su naturaleza representen
riesgo a consecuencia del medio fisico o bien por
las acciones del hombre, en zonas insalubres o in-
undables, o de riesgo, a menos que se realicen las
obras necesarias de saneamiento y/o proteccion,
con autorizacion del Ayuntamiento correspon-
diente y demas autoridades competentes.

Articulo 373.- En los planes de desarrollo
urbano se prohibiran o restringiran las construccio-
nes en zonas susceptibles de inundaciones, en
suelos destinados a recarga de mantos acuiferos,
de alta productividad agricola, o de preservacion
ecolégica y visual.

Articulo 374.- El Programa Municipal de
Desarrollo Urbano contendra un capitulo donde se
especifique la distribucién de la infraestructura, el
equipamiento y los servicios urbanos en el territo-
rio, de manera que los efectos de un eventual de-
sastre no se vean incrementados por su ausencia,
asi mismo prevera las acciones necesarias para
articular las posibles acciones de contingencia ur-
bana con los sistemas municipal, estatal y nacional
de proteccion civil.

Articulo 375.- Las acciones e inversiones
que en materia de proteccién ecolégica conserva-
cibn y mejoramiento realice la Dependencia Muni-
cipal, deberan atender también al analisis de la
prevencidn y reduccion de los efectos destructivos
de un desastre o emergencia urbana.

CAPITULO TERCERO
REGULACIONES EN MATERIA DE RIESGO

Articulo 376.- Las autoridades encargadas
de la elaboracion de los mapas de riesgos podran
auxiliarse para su formulacion, de las unidades ad-
ministrativas de proteccion civil estatal y municipal,

asi como de instituciones académicas u organis-
mos especializados en la materia.

Articulo 377. Una vez que sean formulados en los
términos de los articulos precedentes, los mapas
de riesgos se aprobaran mediante acuerdo del
Ayuntamiento.

Articulo 378.- Las autoridades municipales
competentes en materia de desarrollo urbano, al
expedir las constancias de uso del suelo, estable-
ceran si el predio de que se trate se encuentra en
una zona de riesgo, indicando si el mismo es miti-
gable o no mitigable, de conformidad con el mapa
de riesgos respectivo. De no estar sefaladas las
zonas de riesgo mitigable o no mitigable, dictami-
naran de manera conjunta, la Direccion de Obras
Publicas y Proteccion Civil.

Articulo 379.- Las determinaciones de los
mapas de riesgos, seran de orden publico e interés

social, atendiendo a la finalidad de garantizar la 145

seguridad fisica y juridica de las personas y sus
bienes que se encuentren en dichas zonas o co-
lindando con las mismas. Sus disposiciones seran
también vinculantes y obligatorias para todas las
personas fisicas o morales, publicas o privadas,
que pretendan llevar a cabo cualquier proyecto,
obra, accion o inversion en las zonas clasificadas
de riesgo en dichos mapas.

Las autoridades municipales competentes realiza-
ran las modificaciones necesarias a los planes y
programas de desarrollo urbano para que las
zonas consideradas como de riesgo no mitigable
por los atlas respectivos o dictamen de las depen-
dencias correspondientes se clasifiquen como no
urbanizables. Asi mismo, los mapas de riesgo
seran insumo obligatorio para el anélisis de los
diagnosticos y estrategias en la formulacion de
planes y programas de desarrollo urbano del mu-
nicipio de San Julian, Jalisco.

Tratandose de zonas de riesgo mitigable, los pla-
nes y programas de desarrollo urbano deberan se-
Aalar que los usos y destinos del suelo que

Administracién 2 ,




correspondan a dichas zonas estaran condiciona-
dos al disefio e implementacion de las medidas
necesarias y suficientes de mitigacion.

Articulo 380.- En las areas o predios clasi-
ficados como de riesgo no mitigable por los atlas
de riesgos, estara estrictamente prohibido realizar
cualquier obra, accién o instalacion.

Articulo 381.- Las personas fisicas o mo-
rales, publicas o privadas, que pretendan llevar a
cabo proyectos, acciones, obras o inversiones en
zonas clasificadas como de riesgo mitigable por
los mapas respectivos, estaran obligadas a reali-
zar los estudios técnicos necesarios, a efecto de
determinar la factibilidad de las mismas. Dichos
estudios técnicos tendran que ser avalados por un
director responsable de obra y deberan justificar
que el proyecto, calculos, especificaciones, mate-
riales y procesos de ejecucion de la obra en sus

146 diversos aspectos o elementos, cumplen los es-

tandares adecuados o contemplan las obras ne-
cesarias de saneamiento, mitigacion o proteccion
para garantizar la seguridad de las personas y sus
bienes, tanto en la zona de que se trate, como en
sus areas colindantes.

Tratandose de fraccionamientos o conjuntos en
zonas de riesgo mitigable, los estudios técnicos jus-
tificativos deberan proponer las medidas de mitiga-
cién que correspondan a cada lote en lo individual.

Los particulares interesados seran solidariamente
responsables con el propietario del inmueble y el
director responsable de obra que haya realizado y
avalado los estudios técnicos y los céalculos corres-
pondientes, de la adecuada formulacién del estu-
dio asi como de la correcta ejecucion de las
medidas de mitigacion y proteccion.

Articulo 382.- El particular interesado pre-
sentara ante la autoridad municipal competente en
materia de desarrollo urbano los estudios técnicos
con el aval del director responsable de obra y reca-
bara el sello de recibido. Con dicho acuse de recibo
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podra, bajo su responsabilidad, gestionar la obten-
cién de las autorizaciones, licencias 0 permisos ne-
cesarios para llevar a cabo las acciones urbanas de
que se trate, ante las autoridades que correspon-
dan. Sin dicho requisito no podré llevarse a cabo
ninguna accion urbana en zonas de riesgo, en los
términos establecidos en el titulo noveno del Codigo
Urbano y octavo de este Reglamento.

Las autoridades municipales competentes en ma-
teria de desarrollo urbano, cuando expidan permi-
s0s, licencias o autorizaciones, deberan incluir en
su motivacion lo relativo al estudio técnico y sus co-
rrespondientes medidas de mitigacién y proteccion.

Articulo 383.- Las unidades administrati-
vas de proteccion civil de los municipios, de oficio
0 a solicitud de alguna otra autoridad municipal o
estatal, revisaran los calculos o realizaran visitas
de verificacion a la obra o proyecto de que se trate,
para lo cual la autoridad municipal competente en
materia de desarrollo urbano le turnara el expe-
diente respectivo que contenga el estudio a que se
refiere el articulo anterior.

Cuando se lleguen a encontrar deficiencias o dife-
rencias en los célculos o las obras, las autoridades
municipales competentes en materia de proteccion
civil aplicaran las medidas de seguridad y sancio-
nes a que se refiere la Ley de Proteccion Civil para
el Estado.

La Unidad de Protecciéon Civil del Estado podra
emitir dictamenes en materia de zonas de riesgo,
ya sea de oficio o0 a peticion de parte, los cuales
seran vinculantes y obligatorios para los particula-
res o las autoridades estatales o municipales.

Articulo 384.- Los permisos, licencias o au-
torizaciones emitidas en contravencion de lo sefa-
lado por el presente capitulo, deberan ser
revocados por las autoridades competentes, cum-
pliendo con las formalidades esenciales del proce-
dimiento, atendiendo a la finalidad de orden
publico e interés social para garantizar la seguri-




dad de las personas y sus bienes.

SECCION |
Estaciones de Servicio y Gasolineras

Articulo 385.- Los proyectos de obras de
urbanizaciéon o edificaciéon de predios donde se
propongan localizar y operar estaciones de servi-
cios o0 gasolineras se formularan, autorizaran y eje-
cutaran, sujetandose a las normas de usos y
destinos del suelo que sefalen los planes o pro-
gramas de desarrollo urbano, donde en su caso se
precisaren la compatibilidad entre los usos y des-
tinos permitidos, y las disposiciones aplicables a
los usos y destinos condicionados.

Esas normas de urbanizacion y edificacion debe-
ran de observar y ser congruentes con las “Espe-
cificaciones generales para proyecto y
construccion de Estaciones de Servicio” vigentes,
expedidas por Petroleos Mexicanos-Refinacion, en
todo aquello que no se opongan al reglamento de
la Ley de Proteccion Civil del Estado de Jalisco,
en materia de seguridad y prevencion de riesgos

en establecimientos de venta, almacenamiento y
autoconsumo de gasolina y diesel.

Cuando por razones de funcionamiento vial se ubi-
guen, en vias de doble sentido, una estacion frente
a otra, se consideraran como una sola estacién
para los efectos de autorizar su localizacion.

Articulo 386.- En las areas urbanas las ga-
solineras deberan ubicarse en predios donde se
determinen usos mixtos y de servicios a la indus-
tria y al comercio, segun lo estipulado en los Pla-
nes Parciales correspondientes.

De conformidad con lo estipulado en el Programa
simplificado para el establecimiento de nuevas es-
taciones de servicio, expedido por la Comisién Fe-
deral de Competencia, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 19 de agosto de 1994;
los predios propuestos, para garantizar vialidades
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miento de combustibles, areas verdes y los diver-
sos elementos requeridos para la construccion y
operacion de una estacion de servicio, deben cum-
plir con las siguientes caracteristicas:

Tablla 50
CARACTERISTICASD DE LOTES PARA GASOLINERAS
Tipo de Ublcacion; Superficle minima Framte minimea
{m') { metrog)

Lona Urbana:

Esquina 4000 21

s i Auina B 30}
Fana Rural

En el poblado 4L 2

Fuara del pablado L) i
Carreteras; 2,400 40
Lonas aspeciala 200 15
Fonas Marings Bl W A1)




Se define como zonas especiales a centros comer-
ciales, hoteles, estacionamientos publicos, esta-
blecimientos de servicio de lavado y engrasado y
parques publicos, que por su ubicacion y espacios
i inl it I tratéai ara

servicio al publico.

Articulo 387.- En cualquiera de los diferen-
tes tipos de ubicacion senalados en el articulo an-
terior, se deberan respetar los siguientes
lineamientos:

l. No debe de existir ningn uso urbano en un
radio minimo de 15 metros, desde el eje de cada dis-
pensario localizado en el predio propuesto para la
estacion de servicio, a lugares de concentracion pu-
blica (escuelas, hospitales, mercados, cines, teatros,
estadios deportivos, auditorios, y otros similares):

Il. El predio debe estar a una distancia de res-

148 guardo minima de 100 metros, respecto a plantas

de almacenamiento y distribucién de gas licuado
de petroleo y demas predios en donde se realicen
actividades clasificadas como de alto riesgo, to-
mando como referencia el primer y segundo lis-
tado de actividades altamente riesgosas,
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion 28
de marzo de 1990 y 4 de mayo de 1992, respecti-
vamente. La distancia se medira tomando como
referencia la ubicacién de los tanques de almace-
namiento localizados dentro de dicha planta de
gas, al limite del predio propuesto para la estacion
de servicio; y

. Los tanques de almacenamiento de las es-
taciones de servicio, se ubicaran a una distancia
minima de resguardo de 30 metros de lineas de
transmision de alta tension o voltaje, o de ductos
que transporten hidrocarburos y de 50 metros de
vias férreas.

Articulo 388.- En los linderos que colinden
con predios vecinos a la gasolinera, debera de-
jarse una franja de 3 metros de ancho, como mi-
nimo, libre de cualquier tipo de construccion, que
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obre como espacio de amortiguamiento y protec-
cion, previendo una posible circulacion perimetral
de emergencia.

Articulo 389.- Los ingresos y salidas vehi-
culares deberan estar claramente diferenciados,
respetando en las filas de abastecimiento las ban-
guetas peatonales perimetrales de la estacion de
servicio. No podran tenerse ingresos o salidas ve-
hiculares por la esquina que haga confluencia con
las vialidades delimitantes.

Articulo 390.- La distancia minima del ali-
neamiento del predio a la isla de bombas mas pro-
xima deberéa ser de 4 metros, contando ademas
con una servidumbre minima de 1.50 metros que
haga posible delimitar las banquetas peatonales
de las zonas de abastecimiento. Esta servidumbre
debera estar de preferencia jardinada o con setos
divisorios.

Articulo 391.- Las zonas de abasteci-
miento, incluyendo las islas de las bombas, debe-
ran estar cubiertas a una altura minima de 4.5
metros a partir del nivel de circulacion interna.

Articulo 392.- Las estaciones de servicio o
gasolineras deberan contar con extinguidores y
demas medios de seguridad, en la forma y térmi-
nos establecidos en el reglamento de la Ley de
Proteccion Civil del Estado de Jalisco, en materia
de seguridad y prevencidn de riesgos en estable-
cimientos de venta, almacenamiento y autocon-
sumo de gasolinas y diesel.

Articulo 393.- Los servicios sanitarios para
el publico en nucleos diferentes para cada sexo,
deberan consistir, como minimo, en lo siguiente:

l. Un inodoro y dos mingitorios para hombres;
Il. Dos inodoros para mujeres; y

Il Cumplir con lo estipulado en el Titulo Ter-
cero de este Reglamento, referente a servicios
para personas con problemas de discapacidad.
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Articulo 394.- Las instalaciones y especifi-
caciones para el almacenamiento de combusti-
bles, se sujetaran a las disposiciones del Codigo,
su reglamentacion, los planes y programas de des-
arrollo urbano aplicables, asi como a las disposi-
ciones juridicas y normas federales aplicables.

SECCION Il
Instalaciones de Almacenamiento
de Gas Licuado de Petréleo

Articulo 395.- Las instalaciones de plantas
distribuidoras de gas LP., estaran sujetas a los li-
neamientos siguientes:

I Se deberan localizar unicamente en las
zonas industriales, sujetandose a los limites de ca-
pacidad de almacenamiento establecidos en este
Reglamento para productos de la Clase lll;

Il. Los tanques contenedores no deberan
tener una capacidad individual mayor de 114 mil li-
tros de agua vy, el grupo de contenedores no ten-

dran una capacidad volumétrica acumulada que
exceda 757 mil litros por planta;

Il Cuando una instalacién cuente con méas de
seis contenedores o0 cuando la capacidad total de
almacenamiento exceda de 757 mil litros, previo
permiso de las Secretarias de Comercio y Fo-
mento Industrial, de Salud y de Desarrollo Social,
asi como de la Comisién Estatal de Ecologia, los
contenedores deberan agruparse. En este caso,
cada grupo debera contar con no mas de seis con-
tenedores, cuya capacidad acumulada no exce-
dera de 757 mil litros, separado de otro grupo o
contenedor aislado por una distancia minima de
7.50 metros;

IV. Los contenedores, ya sean unicos o en gru-
pos, que tengan una capacidad acumulada no su-
perior de 757 mil litros, deberan estar separados de
los limites de las propiedades adyacentes donde
existan o puedan existir edificios. Las distancias de-
terminadas en funcién de su capacidad de almace-
namiento se indican en la siguiente tabla:
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Tabla 51
CHSTANCIAS DE SEFARACION DE TANQUES DE ALMACENAMIENTC
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V.

Para el caso de todas las plantas distribuidoras de almacenamiento de gas L.P., deberan cumplir con

los requerimientos de disefio y construccion establecidos en las normas oficiales mexicanas aplicables.
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TiTULO SEXTO
DEL PATRIMONIO CULTURAL EDIFICADO

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 396.- Toda accion urbanistica y
arquitectonica en inmuebles y zonas con valor
patrimonial, que se realicen en el municipio de
San Julian, Jalisco., debera sujetarse a los line-
amientos y normas contemplados En el Cédigo
Urbano, la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Historico; la
Ley del Patrimonio Cultural y Natural del Estado
de Jalisco y sus Municipios y en las disposicio-
nes de este Reglamento.

Articulo 367.- El Ayuntamiento debera pro-

150 mover la formulacién, actualizacién y homologa-

cion de los inventarios, catadlogos y manuales de
procedimiento del patrimonio cultural del Munici-
pio, asi como aplicar la normatividad correspon-
diente a la Zona de Monumentos Historicos en
caso de existir declaratoria, dentro de los perime-
tros sefalados en los planes de desarrollo urbano
como areas de proteccion patrimonial.

El formato y contenido de las fichas, asi como el
sistema de clasificacion de las mismas, se ajusta-
ran a las definiciones de este Reglamento.

Articulo 398.- El Ayuntamiento promovera
el acceso y difusidon al publico de la informacién
sobre el patrimonio cultural edificado en forma fi-
sica 0 en medios electronicos.

Articulo 399.- El inventario, catalogo y dic-
tamenes de determinacién de los bienes y areas
de proteccion afectos al patrimonio cultural y na-
tural del municipio, deberan ser elaborados con-
juntamente y de manera coordinada por la
Direccion de Cultura y Turismo, y la Secretaria de
Cultura del Estado de Jalisco, a efectos de que

esta Ultima integre en un solo documento y lo ins-
criba en el Registro Unico del Patrimonio Cultural
del Estado.

Articulo 400.- En caso de intervenciones
a fincas colindantes con fincas clasificadas, se
deberd garantizar, mediante fianza, que las
obras a realizar no afecten éstas y en caso de
existir muros medianeros queda prohibida su de-
molicién total o parcial.

CAPITULO SEGUNDO ]
DE LA CLASIFICACION, CORDINACION
Y COMPETENCIA DE AUTORIDADES

Articulo 401.- Para efectos de este Regla-
mento las edificaciones se clasifican en las si-
guientes categorias:

l.- Monumento histérico por determinacion de
ley: Son inmuebles construidos entre el siglo XVI
y XIX destinados a templos y sus anexos. Aquellos
que asi lo establezca la Ley Federal;

Estos inmuebles deben ser objeto Unico de obras
de conservacion y restauracion especializada, en
los términos que establezca el Instituto Nacional
de Antropologia e Historia.

Il.- Monumento histérico civil relevante: Son in-
muebles de uso particular, construidos entre el
siglo XVI y XIX, que por sus dimensiones tienen
un alto valor patrimonial. Aquellos que asi lo esta-
blezca la Ley Federal;

Se podran autorizar obras de conservacion y res-
tauracion especializada, de acuerdo a la normati-
vidad establecida por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

lll.-  Monumento Artistico: son los que establece
la Ley Federal, que deben contar con la declara-
toria correspondiente, y se refiere a las edificacio-
nes de valor estético relevante;




Se podran autorizar obras de conservacion y res-
tauracion especializada, en los términos que esta-
blezca el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura.

IV.-  Inmueble de Valor Artistico Relevante: Se
considera a la edificacion de propiedad publica o
privada, construidas después de 1900, que por su
autor o caracteristicas revistan un valor artistico o
arquitectonico relevante o sobresaliente, que se
signifiquen, ya sea en forma aislada o como parte
de un conjunto urbano patrimonial.

La salvaguarda de estos bienes sera asumida por
el Gobierno del Estado a través de la Secretaria
de Cultura en correspansabilidad con las autorida-
des municipales.

Los Inmuebles de Valor Artistico Relevante debe-
ran ser objeto de acciones de mantenimiento, con-
servacion y restauracion especializada, la
posibilidad de intervenirlo sera en los términos que
establezca el Instituto Nacional de Bellas Artes, en
caso de contar con declaratoria y de no ser asi la
Secretaria de Cultura del Estado de Jalisco en
base a dictamen técnico evaluandose el estado de
conservacion, alteraciones, corriente estilistica,
datacién y usos del suelo, en corresponsabilidad
con la autoridad municipal.

V.- Inmueble de Valor Histérico Ambiental: Se
considera aquella edificacién realizada antes de
1900, que aunqgue en particular o en forma aislada
no revisten un gran valor arquitectdnico o espacial,
la suma de ellas constituye un conjunto o zona ur-
bana arménica o con un caracter definido. Su pro-
teccion legal recae en la autoridad municipal a
través de de la Direccion de Obras Publicas y de
la Secretaria de Cultura.

En los Inmuebles de Valor Histérico Ambiental solo
se podran autorizar obras de conservacion, restau-
racion especializada, adaptacién controlada, eva-
luando las caracteristicas especificas de cada obra
y necesidades del usuario, en los términos que es-

tablezca la Direccion de Obras Publicas o en su
caso mediante dictamen emitido por la Direccion
de Patrimonio de la Secretaria de Cultura del Go-
bierno del Estado.

VI.-  Inmueble de Valor Artistico Ambiental: Se
considera aquella edificacion realizada después
de 1900, que aunque en particular o en forma
aislada no reviste un gran valor arquitectonico o
espacial, la suma de ellas constituye un conjunto
0 zona urbana arménica o con un caracter defi-
nido y que se encuentra dentro de los perimetros
sefalados en los planes de desarrollo urbano de
proteccion patrimonial.

Su proteccidn legal recae en la autoridad municipal
a través de Direccion de Obras Publicas y la Se-
cretaria de Cultura del Estado de Jalisco.

En los Inmuebles de Valor Artistico Ambiental solo
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racion especializada, adaptaciéon controlada, eva-
luando las caracteristicas especificas de cada obra
y necesidades del usuario, en los términos que es-
tablezca la normatividad vigente

VIl.-  Edificacion Actual Arménica: Se considera
toda edificacion realizada en las ultimas décadas
del siglo XXy la primera década del siglo XXI, que
sin aun tener un valor arquitectonico especifico,
pueden armonizar sin afectar significativamente la
percepcion del paisaje urbano, historico o artistico
del conjunto en el que se insertan, que se encuen-
tra dentro de los perimetros sefialados en los pla-
nes de desarrollo urbano como areas de
proteccion patrimonial. Para ser considerada una
edificacibn como armonica, no debe rivalizar con
las caracteristicas propias del contexto en que se
inserten y estara definido por: volumenes, modos
de edificacion, condicionantes establecidas en la
matriz de uso del suelo, tipologias edificatorias y
configuracién urbana.

Correspondera a Direccion de Obras Publicas su
control, senalandose especificamente en los pla-
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nes de desarrollo urbano y el Reglamento de
Construccion. Se pueden realizar en ellos obra de
Adaptacion controlada, de Adecuacién a la imagen
urbana y sustitucion controlada evaluando de
acuerdo a las caracteristicas especificas de cada
obra y necesidades del usuario, en los términos
que establezca la normatividad vigente.

VIIl.- Edificacibn No Armoénica: Es aquella que
posee escaso o nulo valor arquitectonico y rompe
con el contexto y paisaje urbano en el que se ins-
cribe, pero que se encuentra dentro de los perime-
tros sefalados en los planes de desarrollo urbano
como areas de proteccion patrimonial. El control
de este tipo de edificacién en conjuntos patrimo-
niales corresponde a Direccidén de Obras Publicas,
pudiéndose asesorar tanto por los institutos fede-
rales, como de la Secretaria de Cultura.

IX.- Terreno baldio de interés patrimonial: Es

152 aquella area no edificada dentro de una zona cla-

sificada como de proteccién patrimonial, el H.
Ayuntamiento promovera su insercion, integrando
la arquitectura contemporanea al contexto histo-
rico o artistico, debiendo atender los criterios de
articulacion, conexion fisica, funcional, visual, ma-
terial y asociativa con las morfologias y tipologias
histéricas; respeto con la imagen urbana, los usos
del suelo permitidos y en caso de colindar con una
edificacion de valor patrimonial, atender a las res-
tricciones que el Reglamento del Centro Historico
sefale. Estas actividades seran competencia de
Direccion de Obras Publicas.

El Municipio promovera las acciones para la ade-
cuacion a laimagen urbana y sustitucion controlada
evaluando de acuerdo a las caracteristicas especi-
ficas de cada obra y necesidades del usuario, en los
términos que establezca la normatividad vigente.

Articulo 402.- En los inmuebles determina-
dos como Monumentos arqueoldgicos, Monumen-
tos Histdricos por determinacion de ley e histéricos
civiles relevantes, solo podran realizarse acciones
u obras de conservacion y restauracion especiali-
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zada, evaluandose con base en el estado de con-
servacion, alteraciones, corriente estilistica, data-
cion y usos del suelo y la posibilidad de otras
intervenciones como la de adaptacion controlada,
la cual estara dada en los términos que establezca
el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Para la autorizacién de las acciones u obras de
conservacion y restauracion especializada de los
inmuebles determinados como Monumentos ar-
gueoldgicos, Monumentos Histéricos por determi-
nacion de ley e histéricos civiles relevantes
contemplados en las fracciones | y Il del articulo
anterior se requerira que los proyectos ejecutivos
de dichas intervenciones, previamente, sean apro-
bados mediante dictamen por el Instituto Nacional
de Antropologia e Historia (INAH), documento sin
el cual no podran ser autorizadas las licencias mu-
nicipales de edificacién o urbanizacion en su caso.
Es responsabilidad de los propietarios de dichos
inmuebles conservarlos y en su caso restaurarlos
con aprobacion del Instituto Nacional de Antropo-
logia e Historia y la Direccion de Obras Publicas.

Articulo 403.- Para la autorizaciéon de las
acciones u obras de conservacidn y restauracion
especializada de los inmuebles determinados
como Monumentos Artisticos senalados en la frac-
cion Il del articulo 401, se requerira que los pro-
yectos ejecutivos de dichas intervenciones,
previamente, sean sancionados mediante dicta-
men por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Li-
teratura (INBAL), documento sin el cual no podran
ser autorizadas las licencias municipales de edifi-
cacién o urbanizacién en su caso.

Articulo 404.- Para la autorizaciéon de las
acciones u obras de conservacidn y restauracion
especializada de los inmuebles determinados
como Inmueble de Valor Artistico Relevante, sefia-
lados en la fraccién IV del articulo 401, se reque-
rira que los proyectos ejecutivos de dichas
intervenciones, previamente, sean sancionados
mediante dictamen por el Instituto Nacional de Be-
llas Artes y Literatura (INBAL), cuando estos estén




declarados. En caso de no contar con declaratoria
de dicha institucion, se requerira que los proyectos
mencionados sean sancionados por la Secretaria
de Cultura del Estado de Jalisco, mediante dicta-
men técnico, documentos sin los cuales no podran
ser autorizadas las licencias municipales de edifi-
cacion o urbanizacién en su caso.

Articulo 405.- Para la autorizaciéon de las
acciones u obras de conservacion y restauracion
especializada de los inmuebles determinados
como Inmuebles Inmueble de Valor Histérico Am-
biental o Inmueble de Valor Artistico Ambiental,
sefalados en las fracciones V y VI del articulo 401,
se requerira que los proyectos ejecutivos de di-
chas intervenciones, previamente, sean sanciona-
dos por la Secretaria de Cultura del Estado de
Jalisco, mediante dictamen técnico, documento sin
el cual no podran ser autorizadas las licencias mu-
nicipales de edificacion o urbanizacién en su caso.

Articulo 406.- Para la autorizacién de las ac-
ciones u obras de conservacion y restauracion es-
pecializada de los inmuebles determinados como
Edificacion Actual Armoénica, Edificacion no Armo-
nica y Terreno baldio de interés patrimonial, sefiala-
dos en las fracciones VI, VIl y IX del articulo 401,
se requerira que los proyectos ejecutivos de dichas
intervenciones, previamente, sean sancionados por
la Secretaria de Cultura del Estado de Jalisco, me-
diante dictamen técnico, documento sin el cual no
podran ser autorizadas las licencias municipales de
edificacion o urbanizacion en su caso.

Articulo 407.- Los inmuebles con valor ar-
tistico relevante, inmuebles con valor artistico am-
biental, inmuebles con valor histérico ambiental e
inmuebles con valor arquitecténico seran consig-
nados en los planes y programas de Desarrollo Ur-
bano, segin el caso y se promovera sean
declarados como tales en los términos que esta-
blece el Capitulo 7 de la Ley de Patrimonio Cultural
y Natural del Estado de Jalisco.

Articulo 408.- Para monumentos localiza-

dos fuera de la Zona de Monumentos Histéricos
en caso de existir declaratoria o fuera de los peri-
metros sefialados en los planes de desarrollo ur-
bano como areas de proteccién patrimonial, se
consideraran los criterios de la Ley federal en ma-
teria, las delimitaciones de Proteccién Patrimonial

y los registros, inventarios o catalogos existentes.

Articulo 409.- Para que proceda la autori-
zacion de cualquier solicitud para demolicion de in-
muebles o fincas de valor patrimonial
consideradas en la clasificacion del articulo 401,
se requeriran los mismos requisitos establecidos
en los articulos 402.

TITULO SEPTIMO
IMAGEN URBANA

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 410.- El Municipio promovera la
imagen urbana de los centros de poblacién, con la
finalidad de coadyuvar a la adecuada conserva-
cién, mantenimiento y preservacion de las areas 'y
estructuras urbanas, evitando que los intereses
particulares se antepongan a la conservacion ge-
neral de las mismas, sujetandose a las prescrip-
ciones contenidas en el presente Capitulo y con
fundamento en el articulo 337 del Codigo Urbano.

Articulo 411.- Las normas contenidas en
este titulo, son de interés publico y se establecen
con el fin de definir las regulaciones, restricciones,
prohibiciones, especificaciones y caracteristicas a
que se sujetara el diseno, construccion, manteni-
miento, mejoramiento y conservacion de Anuncios,
de todo tipo que sean visibles desde la via o el es-
pacio publico; el mobiliario urbano, las antenas e
infraestructura de telecomunicacién inalambrica, la
nomenclatura y sefalizacion publicos; la foresta-
cién y vegetacion generales de los centros urba-
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nos; las bardas, rejas y muros y los elementos e
instalaciones en azoteas o adosados.

Articulo 412.- La aplicacion del presente
reglamento corresponde a la Presidencia Munici-
pal por conducto de la Direccion de Desarrollo Ur-
bano y la Secretaria del Ayuntamiento en las
respectivas competencias establecidas en este or-
denamiento; mismas que para los efectos del pre-
sente reglamento se les denominara “La Autoridad
Municipal”.

Articulo 413.- La autoridad municipal ten-
dré las siguientes facultades y atribuciones en ma-
teria de imagen urbana:

l. Recibir las solicitudes, tramitar, expedir y re-
vocar en su caso las autorizaciones y permisos es-
pecificos para obras y acciones de imagen urbana,
a que se refiere el presente reglamento.

Il. Determinar, mediante los planes y progra-
mas de desarrollo urbano, las zonas y las edifica-
ciones en las que unicamente se permita la
conservacion de inmuebles asi como la delimita-
cion de zonas de proteccién patrimonial.

Il Ordenar la inspeccion de obras y acciones
relativas a la imagen urbana para verificar el cum-
plimiento a las disposiciones contenidas en el pre-
sente reglamento.

IV. Ordenar la suspension de las obras y accio-
nes relativas a la imagen urbana que no cuenten
con la debida autorizacién o que infrinjan el pre-
sente reglamento.

V. Aplicar y/o ejecutar las medidas necesarias
para el cumplimiento de este ordenamiento y en su
caso, sancionar las infracciones cometidas al mismo.

VI. Solicitar el auxilio de la fuerza publica
cuando fuere necesario para el cumplimiento de
las disposiciones de este reglamento.
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VIl. Las demas que sean necesarias para el
cumplimiento de este reglamento, asi como las
que le confiere el Ayuntamiento y los demas orde-
namientos legales vigentes. ElI Ayuntamiento
podra convocar a la iniciativa privada, a las insti-
tuciones y asociaciones particulares, asi como a
los Gobiernos Federal y Estatal a fin de convenir
sobre la preservacioén y mantenimiento de la ima-
gen urbana.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS ANUNCIOS

SECCION |
Disposiciones Generales

Articulo 414.- La fijacion, instalacion,
transmision, conservacion, ubicacién, caracteris-
ticas, requisitos, colocacion de anuncios y distri-
bucién de impresos en los sitios o lugares a los
gue tenga acceso el publico, o que sean visibles
o audibles desde el espacio publico, deberan su-
jetarse a lo que establece el Codigo Urbano y el
presente reglamento.

Articulo 415.- Quedan prohibidos cualquier
tipo anuncio que impida a los ciudadanos el disfrute
del paisaje natural o urbano en cualquier parte del
territorio del municipio de San Julian, Jalisco.

Articulo 416.- Con arreglo a lo dispuesto
en el Codigo Urbano, las disposiciones en materia
de anuncios que establece este reglamento tienen
como proposito:

VIll. Asegurar que los anuncios sean planea-
dos, dosificados, disefiados y ubicados en la
forma y en los sitios dispuestos y que no repre-
senten dafio alguno a la poblacion, ni atenten
contra la imagen urbana;

IX.

Coadyuvar a un paisaje urbano ordenado,




limpio y libre de elementos que lo deterioren vi-
sualmente;

X. Garantizar que los anuncios que se utilizan
en la publicidad, cualquiera que ésta sea, se fabri-
qguen con los célculos estructurales y las normas
de seguridad vigentes, cubriendo cualquier riesgo
que puedan representar;

XI. Regular, registrar, inspeccionar, verificar,
apercibir, sancionar y otorgar la licencia correspon-
diente previo pago de derechos, para la colocacién
de los anuncios, de acuerdo a las disposiciones
del presente reglamento y demas disposiciones le-
gales y reglamentarias aplicables;

Xll.  Establecer dentro de los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano las areas o corredores que
de acuerdo a su jerarquia y caracteristicas del pai-
saje urbano, sean aptas para emplazar publicidad
en sus diferentes modalidades; y

XIll. Respetar las caracteristicas del paisaje ur-
bano, evitando que atenten contra el patrimonio
histérico, fisondbmico e imagen del entorno.

Articulo 417.- Son sujetos obligados a las
regulaciones en materia de anuncios que esta-
blece este Reglamento los publicistas, promotores
0 anunciantes, asi como los propietarios o posee-
dores de los inmuebles donde se de la fijacidn, ins-
talacion, edificacidn o distribucion de anuncios
dentro del Municipio.

Quedan incluidas todas las instalaciones, medios
y equipos utilizados para la transmisién de anun-
cios, la distribucién de impresos, la fijacion y ex-
plotacion de mensajes que utilicen como soporte
cualquier medio fisico material, susceptibles de
atraer la atencién en espacios abiertos publicos o
ambitos de utilizacibn coman.

Se consideran como parte de un anuncio, desde
el inicio de su instalacioén, todos los elementos que
lo integran, tales como:

l. Bien inmueble, base, elementos de susten-
tacion o cimentacion;

Il. Estructura de soporte;

. Elementos de fijacion o sujecion;

IV. Caja o gabinete del anuncio;

V. Caratula, vista o pantalla;

VL. Elementos de iluminacién y proyeccién de
imagenes;

VIl.  Elementos mecanicos, eléctricos, sonoros,

plasticos o hidraulicos; y
VIll. Elementos e instalaciones accesorias.

Articulo 418.- Quedan excluidos de esta
normatividad:

l. Las instalaciones y los anuncios graficos o lu-
minosos no visibles desde la via pablica, se regiran
por las normas técnicas internas del propio centro
comercial que hayan sido previamente autorizadas
por el Municipio, o en su defecto por este Regla-
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municipal para su inspeccién y autorizacion;

I. La manifestacion de difusion oral, escrita o
gréfica que se realice en el ejercicio de las garan-
tias sefialadas en los articulos 6, 7 y 8 de la Cons-
titucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y que no sean de caracter comercial;

M. Banderas, escudos o insignias de gobierno,
consulados, o similares; y

IV. Los anuncios colocados en el transporte
publico, haran su tramite ante la Secretaria de Via-
lidad y Transporte estatal o la Secretaria de Co-
municaciones y Transportes del Gobierno Federal,
segun sea el caso.

Articulo 419.- Los anuncios de caracter po-
litico se regularan de conformidad con la normati-
vidad electoral federal y estatal. La autoridad
municipal vigilara el cumplimiento de la normativi-
dad aplicable en la materia.

Los anuncios de propaganda politica se regiran por
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las siguientes normas para su ubicacion y fijacion:

l. Queda prohibida su colocacién e instalacion
dentro de los poligonos definidos como de protec-
cion al patrimonio cultural establecidos en los pla-
nes y programas correspondientes;

Il. Queda prohibida su colocacion e instalacion
en los monumentos, plazas publicas y sus areas
verdes, los jardines publicos, puentes peatonales
o vehiculares, pasos a desnivel, asi como en ar-
boles, semaforos y en sitios que interfieran con la
visibilidad de las sefiales urbanas; quedando ade-
mas prohibida su colocacion a un radio establecido
por la autoridad competente a partir de los nodos
o glorietas;

Il Se prohiben los engomados en postes,
arboles y demas mobiliario urbano ubicado en
la via publica;

IV. Se prohibe la colocacion de propaganda
politica de un extremo a otro de la via publica; y

V. La rotulacién de bardas para propaganda
politica requerira de permiso municipal el cual se
otorgara, mediante convenio con la institucion so-
licitante donde se especifique el tiempo de perma-
nencia de la propaganda y la obligacién del retiro
o blanqueo de la barda.

Articulo 420.- Los interesados en fijar,
transmitir, proyectar, difundir, instalar o colocar
anuncios deberan tramitar y obtener la licencia o
permiso municipal correspondiente, previo pago
de los derechos que especifique la Ley de Ingre-
SoOs vigente.

Articulo 421.- No se otorgan permisos ni
licencias para la fijacion, transmisién, proyec-
cién, difusién o instalacion de anuncios, ni se
autoriza la colocacion de placas o rétulos, aun
cuando sean simplemente denominativos, en
los siguientes casos:
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l. Cuando su contenido, haga referencia a
ideas o imagenes con textos o figuras que inciten
a la violencia, sean ofensivos, difamatorios, porno-
graficos, promuevan la discriminacion racial, étnica
o de condicion social;

1. Cuando los anuncios alteren el entorno
creando un desorden y caos visual en el con-
texto urbano;

Il Cuando por su ubicacion, dimension o ma-
teriales empleados en su construccién o instala-
cién puedan poner en peligro la salud, la vida o la
integridad fisica de las personas o la seguridad de
los bienes;

IV. Cuando no se acredite previamente haber
obtenido la licencia o permiso de funcionamiento
respectivo;

V. Cuando tengan semejanza con los signos
o indicaciones que regulen el transito, sean infor-
mativos, restrictivos o preventivos; y

VI. Cuando se trate de anuncios sobre estructu-
ras portantes, estos estaran sujetos a normas téc-
nicas especificas de disefio, instalacion y de
seguridad; el solicitante debe presentar junto con su
peticidn el calculo estructural firmado un director res-
ponsable, quien tendra la responsiva de la supervi-
sion y seguridad de la construcciéon del mismo.

El texto de los anuncios debera redactarse en
idioma espafiol, con sujecion a las reglas de la gra-
matica. No se podran emplear palabras de otro
idioma, salvo que se trate de dialectos nacionales
0 de marcas, avisos 0 nombres comerciales en
lengua extranjera que estén registrados ante la de-
pendencia federal competente, de conformidad
con las leyes en materia de propiedad industrial.

Articulo 422.- Para la utilizacion de la via
publica en la instalacion, transmision, proyeccion
o difusion de cualquier tipo de anuncio o elemen-

tos portantes de los mismos, se requerira de auto-
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rizacion expresa de la Hacienda Municipal, previo
dictamen de factibilidad de la direccién de Obras
Publicas, para los casos de edificaciones o accio-
nes urbanisticas que se requieran en su instala-
cion. La autoridad municipal a través de la
Direccion de Servicios Municipales, podra retirar
en cualquier momento los anuncios debido a la
falta del permiso respectivo, sin perjuicio de las
sanciones que pudieran acreditarse de acuerdo a
las disposiciones del capitulo octavo de este titulo.

Articulo 423.- Para lo efectos de este re-
glamento se considera como via publica: las ban-
quetas, los arroyos de las calles, los camellones,
los postes, las glorietas, las plazas publicas y sus
areas verdes, los jardines publicos y todos los ac-
cesos publicos peatonales o vehiculares, excep-
tuando los anuncios contenidos en las placas de
nomenclatura y los correspondientes al mobiliario
urbano, que por su finalidad sean aprobados por
el Municipio.

Articulo 424.- Para la instalacion de mobi-
liario urbano que incluya dentro del proyecto anun-
cios publicitarios, se debera presentar ante la
autoridad correspondiente: el disefio, ubicacién y
dimensiones de los espacios publicitarios para su
evaluacion el analisis y autorizacion por parte de
la Autoridad Municipal.

Articulo 425.- El emplazamiento de los
anuncios, su tipo y caracteristicas deberan cenirse
a los perimetros y a su normatividad establecidos en
los planes o programas municipales de desarrollo
urbano y demas disposiciones aplicables, por tanto
queda prohibida la instalacién de anuncios cuyo tipo
no corresponda a las caracteristicas sefialadas en
los perimetros, vialidades, corredores urbanos defi-
nidos en los instrumentos de planeacion.

Articulo 426.- Queda prohibida la instala-
cién de anuncios de cualquier tipo que se encuen-
tre en cualquiera de las siguientes condiciones:

l. Que pretendan obstruir la via publica, en-

tradas o areas de circulacion de pérticos, pasajes
y portales;

Il La exhibicibn de mensajes cualquiera
gque sea su soporte en puentes peatonales o
pasos a desnivel;

M. Dentro del limite del derecho de via de
las vialidades Regionales y Subregionales que
se establezcan en los planes y programas de
desarrollo urbano.

IV. Dentro de la seccion de las vialidades pri-
marias establecidas en los planes y programas de
desarrollo urbano.

V. Dentro de los Parques, plazas y jardines
publicos si no tienen previstas areas especificas
para tales fines en los proyectos definitivos apro-
bados por la Direccion de Obras Publicas.

VI. En nodos viales descritos en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, el Plan de Des-
arrollo Urbano de Centro de Poblacién o en los
Planes Parciales;

VIl.  En un radio de 150.00 metros, medida a
partir del centro de las glorietas que no sean cata-
logadas como sitio de valor histérico o patrimonial;

VIIl. En postes, pedestales, caballetes, arriates,
bancas, arboles y demas mobiliario urbano de la
via publica que no contenga un lugar ex profeso
para tal uso;

IX. En aquéllos lugares que para asegurar la vi-
sibilidad del anuncio se requiera podar, cortar, derri-
bar, maltratar o en cualquier forma lesionar arboles
0 vegetacion en el lugar que se pretenda instalar;

X. En las estructuras de las antenas de tele-
comunicaciones;

XI. En los remates visuales de las calles;
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XIll.  En edificios y espacios urbanos publicos de
valor patrimonial, asi como, en los bienes inmue-
bles que por sus caracteristicas arquitecténicas se
encuentren o puedan encontrarse inventariados
como monumentos historicos, segun la legislaciéon
de la materia;

XIll. Dentro de los limites de las areas de pro-
teccion patrimonial como son las zonas de protec-
cién al patrimonio histérico o cultural, asi como de
proteccién a la fisonomia urbana, conforme a lo
que dispongan los planes o programas municipa-
les de desarrollo urbano;

XIV.  En los poligonos o distancias de restriccion
a partir del centro del monumento o sitio de valor
histérico, incluyendo los que demeriten la imagen
de los monumentos publicos;

XV. Enfachadas laterales de los inmuebles que
no dan a la via publica;

XVI. Enventanas, puertas, muros de vidrio, acri-
licos u otros elementos, cuando obstruyan total-
mente la iluminacién o cuando impidan la aireacion
natural al interior de las edificaciones;

XVII. En pavimentos o pisos de la via publica;
XVIIl. Cuando se perjudique o comprometa la
visibilidad de conductores o peatones, interfie-
ran la visibilidad o el funcionamiento de sefali-

zaciones oficiales de cualquier tipo, o
provoquen deslumbramiento;

XIX. A una distancia menor de 1.50 metros en
cualquier direccidén de las placas de nomenclatura
de las calles y de las sefiales de transito, pudiendo
dichas placas tener insertos con propaganda comer-
cial que no sobrepase el 20% de la superficie total
de la misma, previa autorizacion del Municipio;

Articulo 427.- Para los casos de que en el
exterior de inmuebles se coloquen carteles o lami-
nas referentes a anuncios de productos comercia-
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les que ahi se expendan estos tendran el caracter
de anuncio. Salvo aquellos que en un formato ta-
mano carta, muestren el menud con los precios del
establecimiento y acorde con la disposiciones en
la materia.

Articulo 428.- Se requerira permiso de la
autoridad municipal para llevar acabo promociones
comerciales en vehiculos o autos, bicicletas, bici-
cletas eléctricas, motocicletas en general ya sea
en forma terrestre o aérea o similares, remolques
fijos o semifijos, enganchados y desenganchados
de vehiculos automotores, exceptuando aquellos
utilizados para transportacion publica de carga, de
servicios o de pasajeros;

Articulo 429.- Se requerira permiso de la
autoridad municipal para llevar acabo promociones
mediante perifoneo con fines comerciales, de igual
manera los sostenidos por personas o colocados
de manera temporal sobre éstas en la via publica.

SECCION II
Medidas de Seguridad y Mantenimiento

Articulo 430.- Los publicistas, promotores o
anunciantes, asi como los propietarios o poseedores
de los inmuebles donde se de la fijacion, instalacion,
edificacién o distribucion de anuncios dentro del Mu-
nicipio, estaran obligados al cumplimiento e ejecu-
cion de las medidas de seguridad y mantenimiento
de anuncios que establece este reglamento.

Articulo 431.- El mantenimiento de los
anuncios sera obligatorio y se sujetara a las si-
guientes reglas:

l. Para anuncios con una superficie menor a
3.00 metros cuadrados y una altura menor a 4.50
metros deberé acreditarse el mantenimiento me-
diante memoria fotografica, presentando carta de
un fabricante registrado que acredite el manteni-
miento de la estructura; y
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Il. Con superficie mayor a 6.00 metros cuadra-
dos, el propietario debe, previo a la obtencién del re-
frendo de la licencia correspondiente, exhibir ante la
Direccion Servicios Municipales, lo siguiente:

a) Carta responsiva de verificacion del buen
estado estructural del anuncio con una antigliedad
no mayor a 2 meses, suscrita por Director Respon-
sable registrado ante la Direccion de Obras Publi-
cas Municipales que contendra las caracteristicas
del anuncio y registro fotogréafica del detalle de ci-
mentacién, cuando éste se desplante a nivel de

piso; y

b) Reporte de mantenimiento realizado a la es-
tructura del anuncio, expedida por perito registrado
ante la Direccion de Obras Publicas Municipales.

Articulo 432. Los anuncios a que se refiere la frac-
cion Il del articulo anterior deberan contar con una
placa de identificacién adosada al mismo, en for-
mato visible desde la via publica, con los siguien-
tes datos:

l. Nombre, denominacion o razén social del
establecimiento fabricante;

Il. Numero de licencia municipal;

M. Domicilio del titular de la licencia para reci-
bir notificaciones;

IV. Teléfono de emergencia;
V. Voltaje y amperaje, en su caso, del anuncio;

VL. Nombre y numero de registro del fabricante
y del director responsable; y

VII.  Nombre de la empresa con la que esta ase-
gurado el anuncio.

SECCION I
De las Responsabilidades

Articulo 433.- El propietario del bien inmue-
ble donde se encuentra ubicado el anuncio o el
arrendatario de éste, es responsable de cualquier
dafo que éste pudiera causar a la infraestructura
municipal instalada en la via publica o a terceros
en sus bienes o0 en sus personas. Para tal efecto,
el propietario o poseedor debe contratar un seguro
ante una compafia legalmente autorizada para
garantizar el cumplimiento de la responsabilidad
civil por los dafios que se pudieran causar por
cualquier eventualidad, liberando al Municipio de
cualquier reclamacion que terceros pudieran hacer
en su contra por este motivo.

El propietario o poseedor del inmueble donde se
ubique el anuncio o el obligado solidario, debe
acreditar ante el Municipio, a partir de la fecha en
gue le sea otorgado el dictamen técnico favorable,
la adquisicién del seguro; sin lo cual no se podra
otorgar la licencia o permiso correspondiente, ni
se podra instalar el anuncio.

Los anuncios y estructuras portantes deben man-
tenerse en buen estado fisico y operativo. En caso
contrario, no se refrenda la licencia del anuncio o
es motivo suficiente para que la autoridad revoque
la licencia y obligue a su retiro.

CAPITULO TERCERO
MOBILIARIO URBANO, NOMENCLATURA
Y SENALIZACION

SECCION |
Nomenclatura y Senalizacion

Articulo 434.- La nomenclatura de calles y
espacios publicos ubicada en las calles, plazas y
demas integrantes del espacio publico es de res-
ponsabilidad y propiedad municipal. Cualquier mo-
dificacibn de la nomenclatura debera ser
autorizada por el Ayuntamiento.




Articulo 435. Para la formulacion de nuevos pro-
yectos de nomenclatura o sefializacién se aten-
dera a los principios de identidad, homogeneidad,
legibilidad y leibilidad.

En zonas de Proteccién al Patrimonio Edificado, el
Municipio por medio de la instancia correspondiente
promovera la conservacion de la senalizacion de ca-
racter histérico existente en la localidad. De tratarse
de nuevos elementos, se promoveran estudios de-
tallados que especifiquen los tipos, cantidades vy li-
neamientos de la sefalizacion y deberan ser
autorizados por el Consejo de Nomenclatura.

Articulo 436.- El Municipio, por medio de la
instancia correspondiente, determinara para cada
predio que tenga acceso a la via publica, un solo na-
mero oficial que corresponda a ese acceso. El nu-
mero oficial debera colocarse al lado derecho del

160 @cceso principal y debera ser claramente visible.

SECCION I
Postes, Semaforos, Senalética
y Alumbrado Publico

Articulo 437.- Los postes para la instala-
cion y operacion de servicios publicos deberan
estar en buen estado y emplazarse en el limite del
andador o banqueta evitando la obstruccion del
flujo peatonal.

En los sistemas de postes para conduccién de
redes debera evitarse en lo posible el uso de ca-
bles, tensores o retenidas ya que se constituyen
en elementos de riesgo para peatones y personas
con capacidades diferentes.

Debe considerarse la sustitucién paulatina y jerar-
quizada, dando prioridad a zonas de Proteccién
del Patrimonio Edificado, de transformadores eléc-
tricos aéreos ubicados en postes por aquellos de
tipo jardin, ubicados conforme a su demanday en
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sitios donde no se obstruyan los movimientos pe-
atonales ni vehiculares. Al hacer dichos cambios
debera tomarse en cuenta también, ocultar los sis-
temas de control, cuchillas y cortacircuitos.

El Municipio promoverd la obligatoriedad ante la
Secretaria de Vialidad del buen mantenimiento,
apariencia, instalaciéon y funcionamiento de los se-
maforos y la sefialética.

Es atribucién de la Secretaria de Vialidad la colo-
cacion de la senalética basados en la Norma Ofi-
cial Mexicana y en los manuales de la Secretaria
de Comunicaciones y Transportes, mediante los
cuales se rigen todos los Estados del Pais. En
zonas de Proteccién al Patrimonio Edificado, se
promovera la realizacion de proyectos especificos,
mismos que deberan ser dictaminados por la Di-
reccion Obras Publicas con la opinién del Comi-
sion de Desarrollo Urbano.

Articulo 438.- El disefio de los sistemas y
elementos de iluminacion y alumbrado publico, de-
beran cumplir con los requisitos indispensables
para obtener niveles adecuados de visibilidad noc-
turna, que favorezca la vigilancia y la seguridad y
debera atender a los factores y cualidades estéti-
cas de los componentes del espacio publico.

Cuando la iluminacién o alumbrado tenga por ob-
jeto hacer notar o destacar un elemento dentro del
ambito de percepcidén de espacio publico, debera
considerarse el Inventario y catalogo del municipio
en cuanto:

l. Edificios patrimoniales de propiedad publica
y privada;

Il. Estructuras de arte urbano, fuentes, ele-
mentos de vegetacion y ornato; y

1. Edificios armonicos o de contexto.

Articulo 439.- Toda instalacién de alum-
brado y luminarias en inmuebles y espacios publi-




cos, debera ser sometida a autorizacion del munici-
pio a través de la instancia correspondiente. De igual
forma, los sistemas de iluminaciéon para eventos o
temporadas especiales, debera ser revisado por la
misma instancia con el fin de optimizar disefhos y re-
sultados, asi como de evitar que estos elementos
ocasionen deterioro fisico o demeriten la imagen de
los inmuebles o espacios publicos.

Se permitira el uso de arbotantes y luminarias pu-
blicas en muros ciegos y aceras, siempre y
cuando:

l. No se afecte al inmueble o la consistencia
del paramento donde se coloquen;

Il. No interfiera la circulacion; y

M. No altere o contamine visualmente al con-
texto.

SECCION 1
Mobiliario Urbano

Articulo 440.- Para efectos de este regla-
mento, el mobiliario urbano incluye todos los objetos
que ayuden a la realizacion de las diferentes activi-
dades y funciones urbanas en el espacio publico,
tales como: alumbrado, bancas, contenedores de
residuos sélidos, servicios de comunicacion, mace-
tas, senalizacién, protecciones, bolardos, paradas
de camiones, cabinas telefénicas, puestos de revis-
tas, portadores de anuncios, modulos para lustrar
calzado, entre otras.

La ubicacion del mobiliario, caracteristicas y con-
diciones de colocacion deberéa ser consignada en
los en los proyectos definitivos de urbanizacién.
El Municipio conservara el mobiliario urbano tradi-
cional, existente o predominante.

En los perimetros de proteccion al patrimonio se
promovera la reintegracion del mobiliario de valor
histérico, simbdlico o estético, que haya sido reti-
rado o danado.

La colocacién del mobiliario no obstruira la percep-
cion del patrimonio edificado ni la circulacién vehi-
cular y peatonal, debiendo atender a los ejes,
perspectivas, remates e imagen del entorno y con-
texto urbano.

Como criterio de seleccion del mobiliario se bus-
cara que dichos elementos sean contemporaneos,
durables y requieran un bajo mantenimiento; el
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dad municipal correspondiente.

Se prohibe fijar propaganda en el mobiliario ur-
bano, salvo en los espacios disefiados especifica-
mente para ello.

En todo aquel espacio publico donde exista cam-
bios de nivel en las superficies se promovera la co-
locacién de rampas y mobiliario conforme a la
norma especifica para servicio de las personas
con capacidades diferentes.

Articulo 441.- El disefio, la ubicacion e ins-
talacion de cualquier estructura o elemento del mo-
biliario urbano se deberan someter a la aprobacion
de la Direccion de Obras Publicas, quien vigilara la
armonia en materiales, forma, textura, color e inte-
gracion con el contexto urbano.

Queda estrictamente prohibida la colocacion de ele-
mentos componentes del mobiliario urbano por parte
de particulares salvo que actien por instruccion di-
recta y en coadyuvancia de la autoridad municipal.

Articulo 442.- Cuando por razones de se-
guridad para el peaton o para las fincas se re-
quiera de elementos de proteccion verticales en el
borde del andador en el limite entre la banqueta y
arroyo, deberan de utilizarse elementos adecua-
dos para tal fin (bolardos, mojoneras o postes)
acordes al mobiliario urbano y su color debera ser
el establecido por la autoridad responsable. En
ningun caso deberan permitirse se utilicen en sus-
titucién, secciones de vigueta o tubos. Para tal
efecto se debera solicitar a la autoridad que dichos
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elementos sean instalados.

Articulo 443.- Las personas que alteren,
cometan actos vandalicos o roben el mobiliario ur-
bano, seran consignadas ante la autoridad y se
haran acreedores a las sanciones que establezca
la ley.

Articulo 444.- Sera requisito indispensable
en los nuevos desarrollos urbanos contemplen la
instalacion de las redes subterraneas, permi-
tiendo que la vegetacion existente se desarrolle de
forma Optima.

En las zonas determinadas como de proteccion al
patrimonio en los instrumentos de planeacion co-
rrespondientes, crear programas de sustitucion
gradual de las instalaciones aéreas por subterra-
neas para permitir el desarrollo de la vegetacion
propuesta, de forma adecuada.

SECCION IV
Paramentos y Elementos Arquitectonicos

Articulo 445.- Los recubrimientos de fa-
chada seran de acuerdo a las caracteristicas par-
ticulares del inmueble y la zona atendiendo a las
siguientes normas:

l. Queda prohibida la subdivision fisica de fa-
chadas en su apariencia, independientemente del
régimen de propiedad bajo el que se encuentre.

Il. En las areas de Protecciéon al Patrimonio
Edificado, queda prohibida en los inmuebles inven-
tariados, la colocacién de vidrio espejo reflejante,
vidrios polarizados o vitroblock y recubrimientos de
materiales metalicos, ceramicos, vidriados, plasti-
cos, chapas de piedra, o cualquier otro material
ajeno a los caracteristicos del entorno inmediato y
las establecidas Titulo Sexto de este Reglamento.

M. En caso de que las fachadas laterales sean

Administracion 2_ , ‘.

visibles desde la via publica, los propietarios de los
inmuebles o los promotores de nuevos desarrollos
deberan resolver con acabados acordes y por nin-
gun motivo se dejara sin aplanados y pintura.

IV. De ser necesario el emplazamiento de ante-
nas domiciliarias, camaras de seguridad, bocinas,
calentadores de agua y objetos varios en fachadas,
deberan ubicarse evitando ser visibles desde calles,
espacios publicos, andadores o miradores y no in-
terferir con la silueta y paisaje urbano.

V. En las obras en proceso de edificacion o
aquéllas que pretenden realizar construcciones fu-
turas, ya sea en segundas plantas o en otras par-
tes de la propiedad, debera evitarse la presencia
de sistemas estructurales inconclusos como cas-
tillos, columnas, postes, dalas o cerramientos; en
tales casos, deberan ocultarse y no ser visibles en
fachada.

VI. Los tinacos de plastico, deberan ocultarse
siempre en un volumen circundante que los cubra
completamente formado por muros para tal efecto.
Queda estrictamente prohibida la colocacion de di-
chos elementos de forma visible.

VIl.  De igual forma deberan ocultarse mediante
muros o celosias aquellas estructuras y cableados
que se destinan para tender ropa en las azoteas
de las viviendas.

VIIl. Endonde las lineas de energia eléctrica se
manejen de forma subterranea, las tomas domici-
liarias a los medidores se haran de la misma
forma. Respetando las especificaciones de la
CFE, se procurara que los medidores no se pro-
yecten sobre el espacio del andador peatonal a fin
de que no se constituyan en obstaculos que repre-
senten algun riesgo para los peatones.

IX. En aquellas zonas en donde la descarga de
agua pluvial se realice en los muros de fachada y
se viertan al ambito publico, en todos los casos se
evitara el uso de gargolas o tubos de cualquier ma-




terial que descarguen libremente sobre el andador
peatonal. De ser asi, sera necesario conducir me-
diante bajante oculto en el muro de fachada las
aguas pluviales atravesando el andador peatonal
de forma subterranea, descargando en el arroyo
de la calle.

Articulo 446.- Las alturas de las edifica-
ciones seran las que resulten de la aplicacion de
los coeficientes de ocupaciéon del suelo (COS) y
de utilizacion del suelo (CUS) establecidos en las
normas de zonificacion correspondiente, previo
analisis de la tipologia y la configuracion urbana.
Al mismo tiempo, deberan marcarse las alturas
maximas en vias de garantizar la adecuada pri-
vacidad y asoleamiento para las construcciones
colindantes.

En edificaciones nuevas en zonas de Proteccion
al Patrimonio Cultural, la altura sera la que esta-
blezca el promedio de las construcciones colindan-
tes, las normas de control de la edificacion
aplicables a la zona correspondiente y las estable-
cidas Titulo Sexto de este Reglamento.

Articulo 447.- En las zonas de Proteccion al
Patrimonio Edificado como parte de las acciones de
integracion de nuevas construcciones a la imagen
urbana, debera mantenerse, y en su caso estable-
cerse, conforme al andlisis de la tipologia edificada,
la relacion de proporcion de macizos y vanos.

Articulo 448.- Se podra construir una finca
con volado cuando este exista y sea predominante
en el frente a calle del bloque 0 manzana corres-
pondiente, para tal efecto, la extension del mismo
nunca debera ser mayor de % partes del andador
peatonal correspondiente o un metro. Dicho sa-
liente, si la finca es de dos niveles, debera desti-
narse a balcon, en cuyo caso este podra ser
interrumpido o corrido dejando minimo un metro
de separacion en ambos extremos de la fachada.
Los balcones siempre deberan tener proteccion y
queda estrictamente prohibida la construccion de
muros ciegos o ventanales que intenten anexar

esta superficie a la distribucion interna de la vi-
vienda, dado que se considera una invasiéon de la
via publica, ademas de que impide la transparen-
cia y continuidad espacial del paramento.

Cuando exista desnivel entre aleros contiguos, de-
bera evitarse la colocacion de pequefios muretes
de liga entre ambos, ya que no solo evitan la trans-
parencia de la fachada, si no se constituyen en
puntos de acumulacién de basura y desechos.

En todos los casos el estado de conservacion del
alero seré el 6ptimo, cuidando su perfil y termi-
nado, asi como el aplanado por la parte baja visi-
ble de la cubierta. En caso de contar con
iluminacion el cableado debera ser oculto y las
lamparas sujetas a la normatividad especifica. En
cualquier caso debera evitarse la colocaciéon de
tubos de luz fluorescente o aquellos elementos de
iluminacién que obstaculicen el paso de los tran-
seuntes.

Articulo 449.- Las cubiertas con caracter
provisional de lamina de asbesto, de metal, cartén,
fierro, toldos y lonas ubicadas en las azoteas de
las viviendas o en otras partes del predio, dadas
sus caracteristicas, deberan de evitarse a fin de
conservar la imagen de la zona y en la medida de
lo posible deberan sustituirse por tejabanes de teja
0 construcciones con caracter permanente. Las
cubiertas de laminas metalicas o similares sélo po-
dran usarse en areas industriales, comerciales, de
servicio y equipamiento.

Articulo 450.- Las lonas siempre tendran
un caracter temporal, nunca definitivo y se apro-
baran siempre y cuando, para su colocaciéon no in-
terfieran con los movimientos peatonales ni
pongan en riesgo la seguridad de las personas y
que afecten o dafien mobiliario urbano ni las fa-
chadas vecinas.

La colocacion, en paramentos exteriores de parte-
luces, toldos o similares, debera contar con la au-
torizacion de la Direccion de Obras Publicas, que
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fundamentara su dictamen en:

l. Que su disefio, materiales e instalaciéon
sean de caracter reversible;

Il. Que sea indispensable proteger del asole-
amiento mercancias, objetos o espacios dentro de
los edificios;

M. Deberan estar confinados en el ancho del
vano;

IV. Que los materiales y colores utilizados sean
previamente autorizados por la dependencia se-
nalada;y

V. Que tengan como altura minima 2.10 me-
tros en su parte mas baja sobre el nivel de ban-
queta.

Articulo 451.- Para las areas en general,
las gamas de colores se dejaran a eleccion de los
habitantes o propietarios de las fincas. Quedan
prohibidos los colores fluorescentes o0 en acabado

164 esmalte brillante; en areas de proteccion al patri-

monio edificado consignadas en los planes muni-
cipales de desarrollo urbano, la Direccién de
Obras Publicas, propondra una gama de colores
aplicables, dentro de la cual, los propietarios po-
dran elegir los tonos y matices convenientes a los
exteriores de sus fincas.

Los particulares, asociaciones vecinales, agrupa-
ciones u organizaciones interesados podran pre-
sentar al Municipio por medio de la instancia
pertinente, propuestas diversas para la aplicacién
de gamas de color, sustentadas en los respectivos
estudios cromaticos y contextuales, de manera
que contribuyan al mejoramiento de la imagen del
espacio publico.

Los colores, simbolos o cualquier elementos gra-
ficos que representen o identifiquen un giro, una
marcada actividad comercial, productos de consumo
y similares, podran utilizarse en anuncios que res-
peten las especificaciones establecidas en el apar-
tado correspondiente, pero nunca aplicandolos a la
totalidad de la superficie de un paramento o delimi-
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tante fisico perceptible desde la via publica.

Cuando en un mismo inmueble se establezcan va-
rios giros, estos se diferenciaran exclusivamente por
Su anuncio y quedara estrictamente prohibido que
se rompa la unidad cromatica, la textura con cam-
bios de colores o0 aplanados distintos en la fachada.

Articulo 452.- En las fincas de Zonas de
Proteccion al Patrimonio Cultural, queda prohibida
la colocacion de estructuras, marquesinas, apara-
tos, tubos, cables y cualesquiera otros elementos,
sistemas o partes de instalaciones mecanicas,
eléctricas, electrénicas, pluviales, sanitarias y
demas, adosados o superpuestos al exterior del
inmueble; a excepcion de aquellos producidos por
la época original de la construccién y que sean
parte integrante de la misma.

En inmuebles con valor patrimonial quedan prohi-
bidas las marquesinas, exceptuando aquellas que
pertenezcan al disefio original.

El municipio a través gestionara y celebrara con-
venios con los particulares para eliminar las mar-
guesinas que se hayan afadido a edificios con
valor histérico, artistico o ambiental en épocas
posteriores a su construccion.

Articulo 453.- El uso de malla ciclénica, de
criba, metélicas, alambres de plas, navajas o si-
milares utilizadas como bardas o muros perimetra-
les visibles desde el espacio publico estan en
general prohibidas. Solo podran aprobarse cuando
se utilicen como soporte para generar muros ver-
des, en donde exista la presencia de especies tre-
padoras o de arbustos incluidos en el catalogo de
vegetacion endémica del municipio.

Articulo 454.- Todos los predios baldios in-
dependientemente de su uso y ocupacién deberan
estar delimitados hacia el espacio publico por
medio de muros, a fin de conservar y mejorar la
imagen urbana de la zona.




Es responsabilidad del propietario mantenerlos li-
bres de basura y maleza.

Articulo 455.- Todo aquel que pretenda re-
alizar trabajos de instalacibn o mantenimiento de
infraestructura urbana en la via publica, ya sean
entidades publicas, privadas o particulares, debe-
ran tramitar una autorizacién de la Direccion de
Obras Publicas Municipales o la instancia compe-
tente y al concluir las obras, restituir o en su caso
mejorar el estado de las areas intervenidas, asi
como el retiro de material excedente al término de
las mismas.

En el caso de nuevas instalaciones de infraestruc-
tura urbana o sustitucion de las ya existentes se
promovera su colocacién en forma oculta.

Para cualquier intervencién y arreglo de los servi-
cios urbanos se seguiran las siguientes determi-
naciones:

l. Para cualquier obra de pavimentacion se
requerira una evaluacién o dictamen previo de las
deficiencias y carencias de las redes de infraes-
tructura para su solucion;

Il. En caso de nuevas instalaciones, o sustitu-
cion de las ya existentes, deberan ser preferente-
mente subterraneos en calles peatonales,
espacios abiertos y calles en general;

Il Las obras de mantenimiento y conserva-
cién de las superficies de rodamiento, bases y sub-
bases en vialidades deberan ser realizadas en
horarios que no interfieran con las actividades de
la poblacién local y el turismo; y

V. De existir, deberan conservarse los mate-
riales histéricos o tradicionales.

Articulo 456.- Queda estrictamente prohi-
bido la expresion de grafitti fuera de los espacios
que se destinen para tal actividad, las personas
que lo practiquen seran sancionadas de acuerdo

a las leyes vigentes en la materia.

En los inmuebles patrimoniales y elementos del
espacio urbano como fuentes, esculturas, mobilia-
rio sera responsabilidad la Direccién de Servicios
Municipales y la Direccion de Obras Publicas la eli-
minacion del grafitti practicado en ellos.

CAPITULO CUARTO ,
ESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACION

Articulo 457.- Para los efectos de este re-
glamento, se considera como:

l. Antena: Elemento componente de un Sis-
tema de Telecomunicaciones que emite las ondas
electromagnéticas que permiten la telecomunica-
cion de voz, datos y video; y

Il. Estructura: Modo de edificaciéon para recibir
las antenas de los sistemas de telecomunicaciones
y que se integran por los siguientes elementos:

a) Estructura de soporte.

b) Elementos de fijacién o sujecién.

C) Elementos mecanicos, electronicos, plasti-
cos o hidraulicos; y

d) Elementos e instalaciones accesorias.

Articulo 458.- La instalacion de estructuras
estara sujeta a lo dispuesto en los planes o pro-
gramas municipales de desarrollo urbano.

No requieren de licencia para su colocacion las es-
tructuras que tengan caracter de uso privado como
son: radio comunicacion privada, radio aficionados
banda civil, siempre que no rebasen una altura de
5.00 metros de la propia estructura independiente
de la base o construccién, permitiéndose sola-
mente se instale una por servicio, finca o negocio.
En el caso de estaciones de servicio de uso pri-
vado autorizadas por la Comision Federal de Te-
lecomunicaciones, se requiere de licencia para
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estructuras mayores a 5.00 metros. Este tipo de
estructuras debera estar normada en los instru-
mentos de planeacion aplicables.

La distancia minima entre una estructura y otra, no
serd menor a 100.00 metros.

Articulo 459.- Se consideran zonas prohi-
bidas para la instalacion de todo tipo de estructu-
ras las siguientes:

l. Dentro de un radio determinado en los pla-
nes o programas de desarrollo urbano correspon-
dientes tomando como referencia monumentos
publicos y sitios de valor histérico;

Il. La via publica que incluye banquetas, arro-
yos de las calles, camellones, glorietas, plazas pu-
blicas y sus areas verdes, jardines publicos y todos
los accesos publicos, peatonales o vehiculares,

166 pasos a desnivel y elementos que los conforman;

y

IR Los remates visuales de las calles, las fa-
chadas laterales de los inmuebles sin frente a la
via publica y los muros de lotes baldios.

Articulo 460. Las antenas y sus elementos estruc-
turales e instalaciones necesarias, deberan estar
disefiadas e integradas en un solo elemento for-
mal, sin desarmonizar con la arquitectura de la
torre y la imagen urbana del contexto.

Los colores aplicados, iluminacidén y las medidas
de seguridad necesarias en las estructuras seran
regidos de acuerdo a lo establecido por la Secre-
taria de Comunicaciones y Transportes (SCT) y
demas instancias competentes.

Las estructuras para soporte de sistemas de tele-
comunicaciones deberan contar con célculos y las
memorias correspondientes, debidamente firma-
das por los directores responsables, tanto de pro-
yecto como de obra, registrados ante Obras

Administracion 2_ , ‘.

Publicas Municipales correspondientes.

Articulo 461.- Las estructuras portantes de
las antenas y demas instalaciones deberan man-
tenerse en buen estado fisico y en condiciones 6p-
timas de seguridad. Es responsabilidad del
propietario de la estructura y del poseedor o pro-
pietario del inmueble en que fue instalada cumplir
con esta obligacién; en caso contrario, sera motivo
de la sancion correspondiente.

Articulo 462.- El propietario o poseedor del
inmueble donde se ubique la estructura, seran res-
ponsables de cualquier dano que ésta pueda cau-
sar a los bienes municipales o a terceros. Para tal
efecto, debera garantizarse mediante un seguro
contratado ante una compafia legalmente autori-
zada por la Comision Nacional de Seguros y Fian-
zas que cubra los dafios causados por cualquier
eventualidad. Dicho seguro podra ser suscrito para
el niumero total de estructuras que maneje cada
persona fisica o juridica registrada en el padron.

La compafia propietaria o arrendadora de la es-
tructura o el obligado solidario, debera acreditar
ante el Municipio, en un plazo no mayor de tres
dias naturales a partir de la fecha en que le sea
otorgado el dictamen técnico favorable, la adqui-
sicion del seguro a que se refiere el parrafo ante-
rior; si este plazo transcurre sin que se acredite
ante la autoridad municipal que la estructura esta
debidamente asegurada, dicha autoridad no podra
otorgar la licencia correspondiente.

Articulo 463. Para la realizaciéon del tramite licencia
nueva, ampliacion o modificacion para la instala-
cion de estructura para sistemas de telecomunica-
ciones debera presentarse una solicitud, que
debera contener:

l. Nombre, denominacién o razén social, do-
micilio legal, domicilio en el que se pretenda insta-
lar la estructura con la informacion suficiente para
su localizacion; tratandose de personas juridicas,




el documento con el que acredite su constitucion,
la personalidad de quien la representa y domicilio
para recibir notificaciones en el municipio;

Il. Proyecto ejecutivo con la firmado por el di-
rector responsable. Ademas cuando se trate de es-
tructuras en las que se requiere presentar
memoria de célculo debera ser avalada por perito
registrado en Obras Publicas;

Il Materiales de que estara construido; y

IV. Cuando se pretendan instalar en predios de
propiedad de un tercero que no sea el solicitante
se debe presentar carta aprobatoria del duefio pre-
viamente acreditado.

A la solicitud correspondiente debera anexarse el
Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos
para la colocaciéon de las Estructuras.

Articulo 464.- Son infracciones a las dispo-
siciones referentes a la instalacidén, conservacion,
ubicacion, caracteristicas, requisitos y colocacion
de las estructuras para sistemas de telecomunica-
ciones, contempladas en este reglamento, las si-
guientes:

l. La instalacion de estructuras para sistemas
de telecomunicaciones sin contar previamente con
licencia municipal;

Il. La colocacion en zonas prohibidas de es-
tructuras para sistemas de telecomunicaciones;

M. El proporcionar datos falsos en la realizacion
de los tramites administrativos referentes a las es-
tructuras para sistemas de telecomunicaciones;

IV. El no mantener en buen estado fisico y en
condiciones de seguridad las estructuras portantes
de antenas y demas instalaciones;

V. La colocacién de publicidad en la estructura

o en la antena; y

VI. Carecer la estructura de la placa de identi-
ficacion de la persona fisica o juridica que la ins-
tale o rente.

CAPITULO QUINTO
FORESTACION Y VEGETACION

Articulo 465.- La vegetacion existente en
las calles, corredores urbanos, nodos y espacios
verdes, abiertos y recreativos publicos es respon-
sabilidad y propiedad municipal, por lo tanto, para
todas aquellas acciones que impliquen la modifi-
cacion, reduccién o supresién de vegetacion y
areas verdes en beneficio de particulares se re-
querird de autorizacion de la Direccion de Servi-
cios Municipales.

Articulo 466.- De igual forma, aplicara lo
sefalado en el articulo anterior, para todas las ins-
tancias gubernamentales, en sus distintos niveles,
gue proyecten o realicen obras afectando la vege-
tacién en la zona urbana.

Tratandose de los programas de reforestacion, estos
deberan llevarse a cabo bajo la supervisién de Di-
reccion de Servicios Municipales, con la finalidad de
conservar y acrecentar el patrimonio natural; en di-
chos programas se tomara en cuenta primordial-
mente el catalogo de especies endémicas.

Articulo 467.- Corresponde en primer tér-
mino a los propietarios y ocupantes de predios y
edificios el cuidado y buen mantenimiento de la ve-
getacion en banquetas o superficies colindantes
con los inmuebles.

En ningln caso se permitiran podar o mutilar los ar-
boles existente en formas geométricas o de anima-
les llamadas “arte topario” y respetandose siempre
la masa arbérea caracteristica de la especie.

Administracién 2 ,



Articulo 468.- Sera obligacion de la instan-
cia municipal encargada la elaboracion de un ca-
talogo de especies endémicas y exobticas
apropiadas para la zona urbana, mismo que de-
bera ser difundido entre la poblacién y servira de
base, tanto para las propuestas de vegetacion de
los proyectos definitivos de urbanizacién como los
que se sefialaran en los Planes Parciales de Des-
arrollo Urbano correspondientes.

Los planes o programas municipales de desarrollo
urbano, previo estudio de paisaje, determinaran
para zonas, vialidades y corredores urbanos las
especies, cantidad, tamano y forma de la vegeta-
cion, dando prioridad a aquéllas de caracter endé-
mico o local apropiadas, mismos que seran norma
para la dependencia municipal encargada de las
areas verdes.

En caso de ser necesario el derribo de un arbol por

168 cuestion de seguridad, sera necesario un dictamen

previo y en su caso, la aprobacion por escrito de
dicha accion por parte de la instancia competente.
Toda accion que lleve a la modificacion o elimina-
cion del arbolado existente en calles, avenidas, ca-
mellones o espacios verdes abiertos publicos
requerira de un dictamen aprobatorio emitido por
la Direccion de Servicios Municipales y se condi-
cionara al desarrollo de proyectos y acciones que
integren en la mayor cantidad posible a los ele-
mentos arboreos existentes.

En caso de sustitucion o podas necesarias, se de-
terminara la restitucién de elementos arbéreos
cuya masa sea equivalente en tamano y trabajo
ambiental.

CAPITULO SEXTO
DE LOS PUESTOS AMBULANTES

Articulo 469.- Los puestos ambulantes es-
taran obligados a cumplir la normatividad de di-

sefio, sanidad y de operacién que emita el ayun-
tamiento y se publique en la gaceta municipal. A
tal fin se realizaran foros de consulta con las orga-
nizaciones de vendedores ambulantes y con la
participacion de la sociedad en lo general para de-
finir los términos de esa normatividad. Tales foros
de opinién seran convocados por el Consejo Mu-
nicipal de Desarrollo Urbano en coordinacion con
la comision de desarrollo urbano.

TITULO OCTAVO
CONTROL ADMINISTRATIVO
DEL DESARROLLO URBANO

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES EN
MATERIA DE CONTROL DEL TERRITORIO

SECCION |
Disposiciones Generales

Articulo 470.- Las obras de construccion,
instalacion, modificacién, ampliacién, reparacion y
demolicion, asi como el uso de las edificaciones y
los usos, destinos y reservas de predios y lotes en
el territorio del del municipio de San Julian, Jalisco,
deben sujetarse a las disposiciones de este Regla-
mento y en su a caso a sus normas técnicas com-
plementarias contenidas en los titulos tercero,
cuarto quinto sexto y séptimo de este mismo orde-
namiento, asi como todas las disposiciones juridi-
cas y administrativas aplicables.

Articulo 471.- Este titulo tiene por objeto
establecer las bases para:

l. Establecer los requisitos y procedimientos
a que deben sujetarse tanto autoridad como parti-
culares para la obtencién de dictamenes, autoriza-
cibn de proyectos y obtencion de licencias de
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construccion y urbanizacion, en concordancia con
los planes y programas municipales.

Il. Fijar los requisitos técnicos a que deben su-
jetarse las construcciones e instalaciones en predios
y lotes de propiedad privada, a fin de que se satisfa-
gan las condiciones de habitabilidad, seguridad, hi-
giene, comodidad, accesibilidad y buen aspecto;

M. Fijar los requisitos técnicos a que deben su-
jetarse las construcciones e instalaciones en pre-
dios y via publica, a fin de que se satisfagan las
condiciones de habitabilidad, seguridad, higiene,
comodidad, accesibilidad y buen aspecto;

IV. Establecer los mecanismos de control del te-
rritorio para garantizar el cumplimiento de las nor-
mas a que deben sujetarse las acciones
urbanisticas, edificaciones, instalaciones, modifica-
ciones, reparaciones y demoliciones asi como aque-
llas obras e intervenciones en fincas y sitio
patrimoniales tales como fuentes, esculturas, arcos,
columnas, monumentos y similares localizados en
Areas de Conservacién Patrimonial incluyendo las
zonas de monumentos Historicos de acuerdo a la
Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueol6gi-
cos, Artisticos e Historicos, la Ley del Patrimonio
Cultural y Natural del Estado de Jalisco y sus Muni-
cipios, el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y
en las disposiciones de este Reglamento;

V. Practicar visitas de verificacion administra-
tiva para que durante el proceso de ejecucion y
para que el uso que se haga o se haya hecho de
un predio, estructura, instalacién, edificacion o
construccion, se ajuste a las especificaciones y ca-
racteristicas previamente autorizadas en los pro-
yectos ejecutivos o definitivos;

VI. Determinar o acatar las determinaciones,
en los Términos de Cédigo Urbano, para ejecutar
las medidas de seguridad que fueren procedentes
en relacién con las edificaciones que pongan en
peligro a las personas o sus bienes, 0 en aquéllas

que contravengan las disposiciones de los planes
0 programas vigentes;

VIl.  Autorizar o negar, de acuerdo con este Re-
glamento y al sistema de planeacion urbana vi-
gente, la ocupacion o uso de una instalacion,
predio o edificacion;

VIII.  Ejecutar con cargo al propietario o poseedor,
las obras que se le hubiere ordenado realizar y que
en rebeldia, el mismo no las haya llevado a cabo;

IX. Ordenar la suspension temporal o la clau-
sura de obras en ejecucion o terminadas y la des-
ocupacién en los casos previstos por Cddigo
Urbano y este Reglamento;

X. Ordenar y ejecutar demoliciones de edifica-
ciones en los casos previstos por este Reglamento;

XI. Imponer las sanciones correspondientes 169

por violaciones a este Reglamento;

Xll.  Expedir y modificar, cuando lo considere
necesario, los acuerdos, instructivos, circulares
y demas disposiciones administrativas que pro-
cedan para el debido cumplimiento del presente
Ordenamiento;

XII.  Utilizar la fuerza publica cuando fuere ne-
cesario para hacer cumplir sus disposiciones, y

XIV. Las demas que le confieren este Regla-
mento y las disposiciones juridicas aplicables.

XV. Establecer los criterios para la autorizacion
de las subdivisiones

XVI. Definir las condiciones para la autorizacion
de los aprovechamientos en el territorio municipales

XVII. Precisar los términos para la obtencién de licen-
cia y registro de Directores Responsables de Obras o
Proyectos y de Peritos en supervision municipal.
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Articulo 472.- No se expedira constancia
de alineamiento y numero oficial, licencia de cons-
truccion o urbanizacién; orden o autorizacion para
instalacién de servicios publicos en predios que no
tengan acceso a la via publica o que se encuen-
tren ubicados en un sitio que se presuma en ella.

SECCIONII
De los Dictamenes

Articulo 473.- Quienes proyecten realizar
acciones urbanisticas, obras de edificacion o ur-
banizacion, en predios o lotes de para cualquier
tipo de tenencia del suelo dentro del territorio del
municipio de San Julian, Jalisco.

Deberan solicitar ante la Direccion de Obras PuU-
blicas la certificacidon de usos y destinos, para

170 efectos de administrar y controlar la zonificacion

determinada en los programas y planes municipa-
les de desarrollo urbano; misma que se realizara
mediante dos tipos de dictamenes:

l. El dictamen de usos y destinos, mediante
el cual se certificara la clasificacion y utilizacion de-
terminadas para el predio en el sistema de plane-
acion vigente en el municipio, para los efectos
legales de actos o documentos donde se requiera
esta informacion, y

Il. El dictamen de trazo, usos y destinos espe-
cificos fundados en el programa municipal de des-
arrollo urbano, plan de desarrollo urbano de centro
de poblacion y en su caso, en el plan parcial de
desarrollo urbano vigentes, donde se precisaran
las normas y lineamientos para la elaboracion del
plan de urbanizacion, el proyecto definitivo de ur-
banizacion o el proyecto de edificacion.

Articulo 474.- Recibida la solicitud por la
Direccién de Obras Publicas, debera expedir estos
dictamenes, teniendo en cuenta las siguientes
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consideraciones:

l. Se expediran a cualquier persona que los
solicite, previo pago del derecho que fije la Ley de
Ingresos Municipal;

Il La solicitud expresara los datos generales
del predio, asi como el nombre, domicilio e identi-
ficacion del solicitante;

Il Estos dictamenes tienen el caracter de cer-
tificaciones, tendran vigencia indefinida y validez

legal, y

IV. Recibida la solicitud se expediran los dicta-
menes solicitados, en un plazo no mayor de siete
dias naturales.

Si la Direccién de Obras Publicas no expide los dic-
tamenes en los términos que se establecen en el
plazo senalado, el promovente podra impugnar la ne-
gativa ficta, conforme al procedimiento que se indica
en el Titulo Décimo Tercero del Codigo Urbano.

SECCION Il
De la Aprobacion de Proyectos Definitivos

Articulo 475.- Quienes proyecten realizar
obras de edificacidn, instalacién, modificacion, am-
pliacién, reparacion y demolicién, asi como inter-
venciones en inmuebles y zonas con valor
patrimonial, en el territorio del municipio de San
Julian, Jalisco., deberan presentar los proyectos
ejecutivos o definitivos para su autorizacion, ya
sea de modo previo o durante el procedimiento
para obtener la licencia de construccion o urbani-
zacion respectiva.

Articulo 476.- Todo proyecto de edificacion,
remodelacién y ampliacién de fincas o que se re-
fiera a acciones urbanisticas menores, se ajustara
a la normatividad establecida en el dictamen de




Trazo, Usos y Destinos Especificos, asi como a las
normas aplicables establecidas en los titulos Ter-
cero en su caso, Cuarto, Quinto, Sexto en su caso
y Séptimo de este Reglamento.

Articulo 477.- Recibida la solicitud para la
revision y aprobacién de un proyecto de edifica-
cion, remodelacion o ampliacién de fincas, y una
vez revisada, la Direccion de Obras Publicas, de-
bera sellar de aprobado, previo pago de los dere-
chos en los términos de la ley de ingresos
municipal, en un plazo de diez dias habiles. Dicha
aprobacién no autoriza la ejecucién de obras.

En el caso de que el proyecto no cumpla con las
normas estipuladas en el articulo 478 de este Re-
glamento, la Direccion de Obras Publicas proce-
derd a responder por escrito las causas de
incumplimiento, en el mismo término establecido
en el parrafo anterior, mismas que deberan con-
testarse sefialando las omisiones o faltas a la re-
glamentacion citada.

Articulo 478.- La solicitud debera ir acompa-
nada de los planos que contengan los elementos téc-
nicos graficos y escritos que describan el proyecto y
permitan su revision en los siguientes términos:

I. Para proyectos de edificacion:
a) Localizacion con medidas del terreno y re-

ferencias a esquinas
b) Plantas arquitectonicas y de conjunto

C) Plantas de cimentacion y drenaje

d) Cortes

e) Alzados

f) Plantas estructurales o en su caso vigueria

Q) Escala 1 :100
h) Cotas parciales y totales.

i) Recuadro informativo con datos completos.
i) Firma del director responsable y en su caso
corresponsable

k) Memoria descriptiva con las especificacio-

nes generales del proyecto

Administracion 2

Il. Para proyectos de subdivisiones o relotificacio-
nes el proyecto definitivo se integrara con la docu-
mentacion siguiente:

a) El plano de localizacion, que exprese:

1. La ubicacién del predio en el centro de pobla-
cion que corresponda;

2. Lalocalizacion de los predios con sus medidas,
colindancias y superficie, indicando su clasifica-
cién y utilizacién general; y

3. Las vias de comunicacion existentes de acceso
al area.

4. La propuesta y en su caso, los proyectos para
la prestacion de los servicios de agua potable, dre-
naje y alcantarillado.

b) El plano de usos y destinos sefialando:

1. Su zonificacibn marcando los usos y destinos,
indicando los tipos y densidad de edificacion;y
2. Las areas de cesién para destinos (en su caso).

c) El plano de vialidad con la nomenclatura pro-
puesta, donde se marquen las areas destinadas a
las calles, especificando sus caracteristicas, en su
caso;y

d) Los planos manzaneros o generales del predio
conteniendo:

i. Las dimensiones y superficie de cada lote;
ii. Los usos que se proponen para los mis-
mos; y

iii. Los datos técnicos relativos a las superfi-
cies totales de lotificacion, restricciones, vialidad y
areas de cesion para destinos en su caso.

iv. Recuadro informativo con datos completos
de sintesis de superficies.

e) Firma del director responsable y en su caso co-
rresponsable

f) Memoria descriptiva con las especificaciones ge-
nerales del proyecto




lll. Para proyectos relativos a la infraestructura y
aprovechamientos de diversa indole:

a) El plano de localizacion, que exprese:

1. La ubicacién en el centro de poblacion que co-
rresponda;

2. La afectacion de las areas publicas o predios de
que se trate;

b) Los planos técnicos que reflejen las caracteris-
ticas del proyecto

1. plantas y secciones

2. detalles y especificaciones

3. catalogo de conceptos, cantidades de obra y
presupuestos

c¢) Firma del director responsable y en su caso co-
rresponsable

d) Memoria descriptiva con las especificaciones
generales del proyecto

IV. Para proyectos especiales, la direccidén de Obras

172 Publicas establecera los requerimientos especificos

para su aprobacion, que invariablemente deberan
contener la firma del director responsable, en su
caso corresponsable y la memoria descriptiva con
las especificaciones generales del proyecto.

No se podra recibir solicitud que no venga acom-
pafada de informacion completa, por tanto queda
prohibido a los funcionarios que tengan a su cargo
la revision de expedientes relativos a obras de ur-
banizacion y edificacion, bajo su estricta respon-
sabilidad, dar tramite a expedientes incompletos o
solicitudes condicionadas, al cumplimiento poste-
rior de requisitos por parte de su promovente.

Articulo 479.- Todo proyecto de urbaniza-
cidén o que se refiera a acciones urbanisticas ma-
yores, se ajustara a la normatividad establecida en
el dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especifi-
cos, asi como a las normas aplicables estableci-
das en los titulos Tercero, Quinto, Sexto en su
caso y Séptimo de este Reglamento.

Articulo 480.- Una vez recibida la solicitud
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para la revision y aprobacion de un proyecto de ur-
banizacién o que se refiera a acciones urbanisticas
mayores, y revisada, la Direccion de Obras Publicas,
deberé sellar de aprobado, previo pago de los dere-
chos en los términos de la ley de ingresos municipal,
en un plazo de quince dias habiles. Dicha aproba-
cién no autoriza la ejecucion de obras.

En el caso de que el proyecto no cumpla con las
normas estipuladas en el articulo 481 de este Re-
glamento, la Direccion de Obras Publicas proce-
dera a responder por escrito las causas de
incumplimiento, en el mismo término establecido
en el parrafo anterior, mismas que deberan con-
testarse sefialando las omisiones o faltas a la re-
glamentacién citada.

Articulo 481.- El Proyecto Definitivo de Urba-
nizacion, se integrara con los siguientes documentos:

I. El proyecto de integracidén urbana que incluye:
a) El enunciado del proyecto y datos generales del
proyecto;

b) La referencia al Plan de desarrollo urbano del
centro de poblacion del cual se deriva y del plan
parcial de desarrollo urbano;

c) La fundamentacién juridica;

d) La delimitaciéon del area de estudio y de aplica-
cién conforme a los criterios de zonificacién esta-
blecidos en este Cédigo;

e) El analisis y sintesis de los elementos condicio-
nantes a la urbanizacién;

f) La determinacion de los usos y destinos especi-
ficos del area de aplicacion, conforme a la pro-
puesta del proyecto de urbanizacion o de la acciéon
urbanistica a realizarse definiendo las normas de
control de densidad de la edificacion, por cada tipo
de zona;

g) La referencia a las normas de disefo arquitec-
tonico e ingenieria urbana, que determinen:

1.- Los criterios de disefio de la vialidad, preci-
sando las secciones minimas y normas de trazo
de las vialidades en funcion a su jerarquia;

2.- Los criterios de disefio para obras de urbaniza-




cion que faciliten el acceso y desplazamiento de
personas con problemas de discapacidad,;

3.- Los criterios para la localizacién de infraestruc-
tura, incluyendo el trazo de redes, derecho de
paso y zonas de proteccion;

4.- Las obras minimas de urbanizacion requeridas
en cada tipo de zona;

5.- La determinacion de las areas de cesion para
destinos, en funcién de las caracteristicas de cada
zona, de reserva de espacios para actividades de
fomento y difusion del deporte y la cultura; asi como
de los criterios para su localizacion, en especial, las
destinadas para areas verdes y escuelas;

6.- Las obras minimas de edificacion para equipa-
miento urbano en las areas de cesiéon para desti-
nos requeridas en cada tipo de zona;

8.- Las normas de configuracion urbana e imagen
visual, y

9.- Otras normas especificas de caracter general
o regional que se consideren necesarias;

Il. Los planos propios del proyecto, que incluyen:
a) Los planos de ubicacién en el contexto inme-
diato, marcando:

1.- La distancia exacta de zonas ya urbanizadas y
Sus conexiones con las mismas, y

2.- Las medidas, colindancias y superficies del te-
rreno, demarcandose si se trata de uno o varios
predios. En caso de urbanizaciones para la reno-
vacion urbana, se incluiran también estos datos re-
feridos a los edificios existentes,

b) El plano topogréafico que contenga:

1.- El poligono de los limites de propiedad con su
cuadro de construccion,

2.- Curvas de nivel a cada metro,

3.- Ubicacion de arbolados importantes, si los hu-
biese, asi como de escurrimientos, cuerpos de
agua u otros elementos naturales significativos, y
4.- Ubicacion de caminos, lineas de instalaciones,
asi como otras obras de infraestructura existentes
en el predio,

¢) Plano de usos y destinos senalando:

1.- Su zonificacion interna marcando los usos y
destinos, indicando los tipos y densidad de edifi-

cacion, y

2.- Las areas de cesion para destinos,

d) El plano de vialidad con la nomenclatura pro-
puesta, donde se marquen las areas destinadas a
las calles, especificando sus caracteristicas:

1.- El trazo de los ejes de esas calles referido ge-
ométricamente a los linderos del terreno,

2.- Los angulos de interseccidn de los ejes,

3.- Las distancias entre los ejes, y

4.- El detalle de las secciones transversales de las
calles;

e) El plano de proyecto de arbolado para las vias
y espacios publicos,

f) Los planos manzaneros, conteniendo:

1.- Las dimensiones y superficies de cada lote,
2.- Los usos que se proponen para los mismos, y
3.-Los tipos y densidad de edificacion. En el caso
de urbanizaciones para la renovacion urbana, tam-
bién se indicaran las modificaciones que se propo-
nen practicar en las edificaciones existentes,

g) En el caso de urbanizaciones para la renovacién 173

urbana, el plano indicando el estado de la edifica-
cion existente y el grado de intervencion en la
misma;

lll. Los planos de servicio, que incluyen:

a) Planos del proyecto de obras e instalaciones
técnicas, propias de la urbanizacién con sus des-
cripciones correspondientes, que comprenden:
1.- El plano de niveles de rasantes y plataformas
indicando las zonas de cortes y rellenos,

2.- El proyecto de la red de agua potable,

3.- El proyecto de la red o del sistema de desalojo
de las aguas residuales y pluviales, y

4.- El proyecto de la red de electrificacion y del
alumbrado publico,

b) El plano que indique fuentes de aprovisiona-
miento de agua potable, sitios de descarga de los
drenajes, alimentaciones eléctricas, telefonicas e
instalaciones especiales y su conexion con el pre-
dio a urbanizar;

IV. Las especificaciones generales, como son:
a) La memoria descriptiva del proyecto, donde
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se presente:

1.- La clasificacidon de la urbanizacion, de acuerdo
a la normatividad aplicable,

2.- Las normas de calidad de las obras,

3.- Las especificaciones de construccion, y

4.- La proposicion de restricciones a las que debe
estar sujeta la urbanizacion;

b) El plano que, en su caso, defina las etapas de
ejecucion y la secuencia de las obras, con su ca-
lendario de obras correspondiente,

¢) En su caso, los planteamientos de afectaciones
a la vialidad durante la ejecucion de las obras, in-
cluyendo los desvios del transito por etapas y el
proyecto de sefnalamiento de orientacion del tran-
sito y de proteccion de las obras, y

V. La documentacién complementaria, en su caso,
consistente en:

a) El proyecto de reglamento al que se sujetaran
los adquirentes de los predios o fincas, y

174 b) La autorizacidn de las dependencias y organis-

mos federales, 0 sus concesionarios, que contro-
len los diferentes servicios publicos.

c) La carta de aceptacion de las personas que fun-
gen como los directores responsables;

No se podra recibir solicitud que no venga acom-
pafada de informacion completa, por tanto queda
prohibido a los funcionarios que tengan a su cargo
la revision de expedientes relativos a obras de ur-
banizacion y edificacion, bajo su estricta respon-
sabilidad, dar tramite a expedientes incompletos o
solicitudes condicionadas, al cumplimiento poste-
rior de requisitos por parte de su promovente.

Articulo 482.- Todo proyecto que pretenda
establecer intervenciones, modificaciones, amplia-
ciones, reparaciones o demoliciones en inmuebles
y zonas con valor patrimonial establecidos en el ar-
ticulo 401 de este mismo ordenamiento, se ajustara
a la normatividad establecida en el dictamen de
Trazo, Usos y Destinos Especificos, asi como a las
normas aplicables establecidas en los titulos Ter-
cero, Quinto, Sexto y Séptimo de este Reglamento.
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Articulo 483.- Recibida la solicitud para la
revision y aprobacion de un proyecto a los que se
refiere el articulo anterior, y una vez revisado, la
Direccién de Obras Publicas debera sellar de apro-
bado, previo pago de los derechos en los términos
de la ley de ingresos municipal, en un plazo de
diez dias habiles. Dicha aprobacion no autoriza la
ejecucion de obras.

En el caso de que el proyecto no cumpla con las
normas estipuladas en el articulo 488 de este Re-
glamento, la Direccion de Obras Publicas proce-
derd a responder por escrito las causas de
incumplimiento, en el mismo término establecido
en el parrafo anterior, mismas que deberan con-
testarse sefialando las omisiones o faltas a la re-
glamentacion citada.

Articulo 484.- La solicitud debera ir acompa-
nada de los planos que contengan los elementos téc-
nicos graficos y escritos que describan el proyecto y
permitan su revision en los siguientes términos:

l. Localizacion con medidas del terreno y re-
ferencias a esquinas

Il Plantas arquitectdnicas y de conjunto

Il Plantas de cimentacidn y drenaje

IV. Cortes

V. Alzados

VI. Plantas estructurales o en su caso vigue-
ria

VII. Escalai:100

VIIl. Cotas parciales y totales.

IX. Recuadro informativo con datos completos.
X. Firma del director responsable y en su caso
corresponsable

XI. Memoria descriptiva con las especificacio-

nes generales del proyecto

Xll.  en casos de remodelaciones y ampliacio-
nes indicar con achurado de modo que quede cla-
ramente expresado.

XIll.  Las autorizaciones y dictamenes previstos en
los articulos 402, 403, 404, 405 y 406 segun el caso,
establecidas en el titulo Séptimo de este Reglamento.




No se podra recibir solicitud que no venga acom-
pafnada de informacion completa, por tanto queda
prohibido a los funcionarios que tengan a su cargo
la revision de expedientes relativos a obras de ur-
banizacion y edificacion, bajo su estricta respon-
sabilidad, dar tramite a expedientes incompletos o
solicitudes condicionadas, al cumplimiento poste-
rior de requisitos por parte de su promovente.

Articulo 485.- En la aprobacion de los pro-
yectos a que hacen referencia los articulos 478,
481 y 484 se precisara:

l. El nombre del solicitante a quien se otorga
la aprobacion;

Il La descripcion del proyecto de que se trata
Il El domicilio y ubicacion de dicho proyecto;
IV. El nombre y numero de registro municipal
del Director Responsable

V. Que el proyecto revisado cumple con la nor-
matividad del Codigo Urbano y de este reglamento
en lo sefalado por los articulos 478, 481 y 484 res-
pectivamente.

VI.  Que esta aprobacién no es una licencia ni
un permiso de construccion o urbanizacion y por
tanto no autoriza la ejecucion de obras.

Articulo 486.- Transcurridos los plazos que
se establecen en los articulos 479, 482 y 485, sin
que la Direccion de Direccion de Obras Publicas
resuelva sobre la autorizacién de un proyecto de
edificacion, o urbanizacion el promotor o urbaniza-
dor podra solicitar la intervencién de la Procuradu-
ria de Desarrollo Urbano, para los efectos de
requerir a la Direccion de Direccion de Obras Pu-
blicas o al Ayuntamiento que corresponda, informe
el motivo de su incumplimiento y, en su caso, se
apliquen las sanciones administrativas que proce-
dan conforme lo previsto en la fraccion Ill del arti-
culo 373 del Codigo Urbano y demandar mediante
juicio en el Tribunal de lo Administrativo, se declare
que oper6 a su favor la afirmativa ficta, conforme
las disposiciones procesales aplicables.

SECCION IV
De la Clasificaciones de Obras y
Acciones Urbanisticas

Articulo 487.- Para los efectos de este re-
glamento las obras de infraestructura, urbaniza-
cion, restauracion y edificaciones o acciones
urbanisticas se clasifican en:

Tipo I

a) Edificaciones, ampliaciones y remodelaciones
no mayores a 200 m2, 2 niveles de altura y donde
no se realicen aperturas hasta 1.50 metros o cu-
biertas con claros mayores de 4 metros.

b) Tejabanes, Terrazas, zahdrdas, corrales, esta-
blos que no rebasen los 500 m2

c) Bardas, rejas, pavimentos peatonales,

d) Instalacién o construccidn de cisternas o aljibes,
fosas sépticas o albanales;

Tipo Il

a) Edificaciones y acciones urbanisticas para usos
habitacionales hasta 10,000 m2, o hasta 55 vivien-
das, salvo lo sefalado en el inciso anterior, edifi-
caciones para usos o mixtos o no habitacionales
hasta 5,000 m2 .

b) Ampliaciones y remodelaciones mayores a 200m2
0 que tengan aperturas de claros mayores a 1.50 me-
tros o cubiertas mayores de 4 metros de claro.

c) Naves industriales, instalaciones especiales, al-
macenes o edificaciones provisionales para espec-
taculos de méas de 100 asistentes.

d) Obras de infraestructura como, vialidades regio-
nales, subregionales; Vialidades Urbanas principa-
les, secundarias y locales, Obras de drenaje, agua
y alcantarillado; redes eléctricas de alta, media y
baja tension, redes.

e) Acciones urbanisticas menores como subdivi-
siones y relotificaciones

f) Obras para aprovechamientos como bancos de
materiales, jarros de agua, canales, jagueyes etc.

Tipo llI:




a) Edificaciones y acciones urbanisticas para usos
habitacionales mayores 10,000 m2, o de méas de
55 viviendas, y para usos o mixtos o no habitacio-
nales mayores 5,000 m2.

b) Edificaciones de més de 5 niveles de altura o
de cualquier altura que requieran de sistemas es-
peciales de cimentacion.

c) Instalaciones industriales especializadas, como
petroquimicas, plantas de tratamiento, procesado-
res de bioenergia o similares.

d) Obras de infraestructura de relevancia y fuerte
impacto a las actividades sociales, de servicios e
industriales como las de caracter portuario, aero-
puertos, presas, usinas.

e) Instalaciones subterraneas o aéreas en la via
publica realizadas por cuenta de particulares y es-
taciones repetidoras de comunicacién celular o in-
alambrica.

Tipo IV:

176 a) Edificaciones y acciones urbanisticas de cual-

quier indole que intervengan en inmuebles y zonas
con valor patrimonial establecidos en el articulo
401 de este reglamento.

) SECCION V
De las Areas de Cesion para Destinos

Articulo 488.- Queda sujeta a la obligacion
de otorgar areas de cesidn para destinos toda ac-
cion urbanistica mayor de acuerdo a la normativi-
dad establecida en la seccién Xll del Titulo
Segundo de este Reglamento.

Articulo 489.- La autorizacion del proyecto
definitivo de urbanizacion tendra por efecto la
transmisién de la propiedad de las areas de cesion
para destinos, quedando afectados esos predios
a los fines publicos previstos.

Perfeccionandose el acto mediante escritura pu-
blica en el momento de la recepcion de las obras
de urbanizacion.
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Articulo 490.- En el caso de autorizarse
una permuta de areas de cesion para equipa-
miento, en los términos del articulo 178 de este
Reglamento, por una vialidad que afecte el pro-
yecto, las areas seran identificadas en el plano
respectivo, sefialando con claridad cuales son las
superficies correspondientes para cada caso.

Articulo 491.- Para los casos donde se
acepte la permuta total o parcial de las areas de
cesion para equipamiento, se debera indicar en el
propio proyecto ejecutivo su localizacion y los po-
ligonos correspondientes con cuadros de cons-
truccion en coordenadas UTM. Para su
cuantificacion se estara a lo dispuesto en el inciso
IV del articulo 178 de este Reglamento, asi como
lo establecido en articulo 183 del mismo ordena-
miento. Dichas areas se recibiran en acto de toma
de posesidn ante notario publico.

Articulo 492.- Las areas de cesidon para
destinos se recibiran con las obras de urbaniza-
cion que les permitan su inmediata operaciéon y
funcionamiento.

Articulo 493.- En caso de permutas deriva-
das del inciso lll del articulo 178, por tratarse de pre-
dios rusticos se recibiran delimitados con cerca
perimetral y no se exigiran las obras de urbanizacién
previstas en el articulo 183 de este Reglamento.

Articulo 494.- En todas las zonas a las que
hace referencia el articulo 180 del presente Regla-
mento, las areas de cesidn para equipamiento, de-
beran distribuirse de manera equitativa y equilibrada,
considerando los niveles de servicio y su compatibi-
lidad, asi como las dimensiones minimas para el
equipamiento, senalado en la seccion IX del capitulo
Il del Titulo Segundo de este Reglamento.

Articulo 495.- Las areas de cesién para
destinos se recibiran por parte del municipio ha-
bilitadas para su inmediata utilizacién, en los
términos establecidos en el articulo 184 del Ti-
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tulo Segundo de este reglamento.

Articulo 496.- En caso de que el construc-
tor o urbanizador no cumpliera con las obras re-
queridas para la habilitacion de las areas de cesion
para equipamiento se procedera a hacer valer las
fianza de cumplimiento establecida en el articulo
521 de este Reglamento.

Articulo 497.- Cuando las obras de habili-
tacion de las areas destinadas para el equipa-
miento, estén a cargo del municipio, el estado o la
federacion en su forma de espacio construido, se
utilizaran como espacios verdes, abiertos y recre-
ativos, en tanto estos no se construyan, y su man-
tenimiento estara a cargo del municipio o
asociacion de colonos correspondiente.

CAPITULO SEGUNDO
DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS
DE CONSTRUCCION, SUBDIVISION,
RELOTIFICACION, URBANIZACION
Y APROVECHAMIENTOS

Articulo 498.- Quienes realicen obras de
urbanizacion, edificacion, instalacién, modifica-
cion, ampliacion, reparacion, demolicién, subdivi-
siones y aprovechamientos, asi como
intervenciones en inmuebles y zonas con valor pa-
trimonial, en el territorio del municipio de San Ju-
lian, Jalisco., deberan obtener la licencia
correspondiente en los términos establecidos en
el presente capitulo.

Articulo 499.- Los requisitos para obtener
una licencia para obras o acciones urbanisticas del
Tipo |, de acuerdo a la clasificacion establecida en
el articulo 487 del presente titulo son los siguientes:

l. Solicitud firmada por el propietario y quien
tenga la responsiva de obra.
Il Identificacion del solicitante.

M. Constancia que acredite el derecho a cons-
truir, con plano del terreno (titulo de propiedad, re-
solucion administrativa o presidencial, titulo de
solar urbano registrado ante el R.P.P).

IV. Constancia de alineamiento.

V. Constancia de numero oficial.

VI. Recibo de pago de los derechos por licen-
cia de edificacion con el sello de la caja.

VIl. Dos tantos de del proyecto de la obra (si
esta aprobado, copia en dos tantos de la aproba-
cion, en caso contrario la solicitud firmada)

VIll. Dictamen de Trazo, usos y destinos es-
pecificos.

IX. Bitacora de obra firmada por quien tenga la
responsiva de obra.

X. Cédula profesional de ingeniero civil, arqui-
tecto, ingeniero-arquitecto, ingeniero en obras y
servicios o ingeniero municipal, con nUmero de re-
gistro como responsable de obra en la direccidén
de Obras Publicas.

En el caso de auto construcciones, por una sola
vez y cuando la vivienda sea menor que 100 m2 ,
los particulares podran solicitar la licencia corres-
pondiente, presentando los requisitos | al VI que
anteceden. Asi mismo podran solicitar a la Direc-
cion de Obras Publicas municipales les sea asig-
nado un prestador de servicio social para el dibujo
del proyecto, presentando en su sustitucion un cro-
quis de la obra a realizarse.

Articulo 500.- Los requisitos para obtener
una licencia para obras o acciones urbanisticas,
subdivisiones o relotificaciones del Tipo Il, de
acuerdo a la clasificacién establecida en el articulo
487 del presente titulo son los siguientes:

l. Solicitud firmada por el propietario y por el
Director Responsable de Obra.

Il. Identificacién del solicitante y del Director
Responsable de Obra.

M. Constancia que acredite el derecho a cons-
truir, con plano del terreno (titulo de propiedad re-
gistrado ante el Registro Publico de la Propiedad).
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IV. Constancia que acredite la posesion del
predio:

a) Diligencias de jurisdiccion voluntaria

b) Certificacion de hechos ante notario

c) Otras a juicio de la Direccion

V. Constancia de alineamiento y de numero
oficial o en su caso constancia catastral de que es
un predio rustico.

VI. Constancia de la administracion de Agua
Potable y Alcantarillado (Organismo Operador del
Agua Potable y Alcantarilla) de que el predio
cuenta con el servicio de agua potable para nue-
vas urbanizaciones o relotificaciones que incre-
menten la densidad de la zona.

VII.  Recibo de pago de los derechos por licen-
cia de edificacion con el sello de la caja.

VIIl. Dos tantos de del proyecto de la obra (si
esta aprobado, copia en dos tantos de la aproba-
cion, en caso contrario la solicitud firmada)

IX. Dictamen de Trazo, usos y destinos espe-
178 cificos.
X. Bitacora de obra firmada por quien tenga la

responsiva de obra en caso de edificaciones o ur-
banizaciones.

XI. Registro como Director Responsable de
Obra en la direccion de Obras Publicas.

Xll.  Las autorizaciones necesarias de otras De-
pendencias de Gobierno, en los términos de las
Leyes relativas, cuando se trate de obras o insta-
laciones en zonas sujetas a estudios especiales

Articulo 501.- Los requisitos para obtener
una licencia para obras o acciones urbanisticas del
Tipo lll, de acuerdo a la clasificacion establecida
en el articulo 487 del presente titulo son los si-
guientes:

I Solicitud firmada por el propietario y por el
Director Responsable de Obra.

Il. Identificacion del solicitante y del Director
Responsable de Obra.

M. Constancia que acredite el derecho a cons-
truir, con plano del terreno (titulo de propiedad, re-
solucién administrativa o presidencial, titulo de
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solar urbano registrado ante el R.P.P).

IV. Constancia que acredite la posesion del
predio:

a) Diligencias de jurisdiccién voluntaria

b) Certificacion de hechos ante notario

c) Otras a juicio de la Direccidn

V. Constancia de alineamiento y de niumero
oficial o en su caso constancia catastral de que es
un predio rustico.

VI.  Constancia de la administracion de Agua
Potable y Alcantarillado (nombre de la dependen-
cia Encargada) de que el predio cuenta con el ser-
vicio de agua potable para nuevas urbanizaciones
o relotificaciones que incrementen la densidad de
la zona.

VIl.  Recibo de pago de los derechos por licen-
cia de edificacion con el sello de la caja.

VIIl. Dos tantos de del proyecto de la obra (si
esta aprobado, copia en dos tantos de la aproba-
cion, en caso contrario la solicitud firmada)

IX. Dictamen de Trazo, usos y destinos espe-
cificos.
X. Bitacora de obra firmada por quien tenga la

responsiva de obra en caso de edificaciones o ur-
banizaciones.

XI. Registro como Director Responsable de
Obra en la direccién de Obras Publicas.

XIl.  Las autorizaciones necesarias de otras De-
pendencias de Gobierno, en los términos de las
Leyes relativas, cuando se trate de obras o insta-
laciones en zonas sujetas a estudios especiales
XIll. Para los casos de edificaciones y acciones
urbanisticas para usos habitacionales mayores
10,000 m2, o de mas de 55 viviendas, y para usos
0 mixtos 0 no habitacionales mayores 5,000 m2,
se requerira la firma de un Director corresponsable
especializado en obras de urbanizacion.

XIV. Paralos casos de edificaciones de mas de 5
niveles de altura o de cualquier altura que requieran
de sistemas especiales de cimentacion se requerira
la firma de un Director Corresponsable especiali-
zado en construccion o calculo de estructuras.

XV.  Paralos casos de Instalaciones industriales
especializadas, como petroquimicas, plantas de
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tratamiento, procesadores de bioenergia o simila-
res se requerira la firma de un Director responsa-
ble con especialidad en instalaciones industriales
o similares, asi como en estructuras.

XVI. Para los casos de Obras de infraestructura
de relevancia y fuerte impacto a las actividades so-
ciales, de servicios e industriales como las de ca-
racter portuario, aeropuertos, presas, usinas,
Instalaciones subterraneas o aéreas en la via pu-
blica realizadas por cuenta de particulares y esta-
ciones repetidoras de comunicacion se requerira
de la firma de un Director Coresponsable en la es-
pecialidad del caso.

Articulo 502.- Los requisitos para obtener
una licencia para obras o acciones urbanisticas del
Tipo 1V, de acuerdo a la clasificacion establecida en
el articulo 487 del presente titulo son los siguientes:

l. Solicitud firmada por el propietario y por el
Director responsable.

Il. Identificacion del solicitante.

M. Constancia que acredite el derecho a cons-
truir, con plano del terreno (titulo de propiedad, re-
solucién administrativa o presidencial, titulo de
solar urbano registrado ante el R.P.P).

IV. Constancia de alineamiento.

V. Constancia de numero oficial.

VI. Recibo de pago de los derechos por licen-
cia de edificaciéon con el sello de la caja.

VIl. Dos tantos de del proyecto de la obra si
esta aprobado, anexando la aprobacion y las au-
torizaciones del caso. En caso contrario, presentar
el proyecto con copia en dos tantos; la solicitud
firmada por el Director Responsable en proyectos
de restauracioén y las autorizaciones y dictdmenes
previstos en los articulos 402, 403, 404, 405 y 406
segun el caso, establecidas en el titulo Séptimo de
este Reglamento.

VIIl. Dictamen de Trazo, usos y destinos espe-
cificos.
IX. Bitacora de obra firmada por quien tenga la

responsiva de obra.
X. Registro de Director responsable con espe-

cialidad en obras de Restauracion.

Articulo 503.- Recibida la solicitud para la
obtencién de una licencia de las referidas en los
articulos 499 al 502, y una vez aprobados los pro-
yectos ejecutivos o definitivos en los términos del
capitulo tercero, la Direccién de Obras Publicas,
debera sellar de aprobado, previo pago de los de-
rechos en los términos de la ley de ingresos muni-
cipal y extender el documento de la licencia en un
plazo maximo de:

l. Para obras de edificacion, remodelaciones,
ampliaciones: cinco dias habiles;

Il. Para subdivisiones y relotificaciones: cinco
dias habiles;

Il Para obras de urbanizacién: diez dias habiles;
IV. Instalaciones industriales especializadas,
como petroquimicas, plantas de tratamiento, pro-
cesadores de bioenergia o similares; obras de in-

fraestructura de relevancia y fuerte impacto a las 179

actividades sociales, de servicios e industriales
como las de caracter portuario, aeropuertos, pre-
sas, usinas; Instalaciones subterraneas o aéreas
en la via publica realizadas por cuenta de particu-
lares y estaciones repetidoras de comunicacion
celular o inalambrica: diez dias habiles.

En el caso de que no se reunan los requisitos es-
tipulados en los articulos 499 al 502 de este Re-
glamento respectivamente, la Direccion de Obras
Publicas, procedera a responder por escrito las
causas de incumplimiento, en los términos esta-
blecidos en el parrafo anterior, mismas que debe-
ran contestarse sefialando las omisiones o faltas
a la reglamentacion citada.

Articulo 504.- En el otorgamiento de las li-
cencias a que hacen referencia los articulos 499,
500, 501 y 502 se precisaran:

l. El nombre del solicitante a quien se otorga
la licencia;
Il La descripcidon del proyecto de que se trata;
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Il El tipo de licencia y la clasificaciéon de
acuerdo a este Reglamento;

IV. El domicilio y ubicacion de dicho proyecto;
V. El nombre y numero de registro municipal
del Director Responsable y corresponsable en su
caso.

VL. Que el proyecto aprobado cumple con la
normatividad del Codigo Urbano y de este regla-
mento en lo sefialado por los articulos 478, 481 y
484 respectivamente.

VII.  Los conceptos que ampara y los pagos co-
rrespondientes, y

VIll. El plazo para la realizacion de las obras
conforme al calendario del Proyecto Definitivo de
Urbanizacién, que correspondera a su vigencia.

Al autorizar la bitacora, la autoridad municipal cer-
tificara las firmas de los peritos responsables que
intervendran en la supervisién y control de las
obras.

Articulo 505.- Transcurridos los plazos que
se establecen en el articulo 503 que antecede, sin
que la Direccion de Obras Publicas resuelva sobre
la autorizacion una licencia de edificacion, urbani-
zacion u otra accion urbanistica, el promotor o ur-
banizador podra solicitar la intervencion de la
Procuraduria de Desarrollo Urbano, para los efec-
tos de requerir a la Direccion de Obras Publicas o
al Ayuntamiento, informe el motivo de su incumpli-
miento y, en su caso, se apliquen las sanciones
administrativas que procedan conforme lo previsto
en la fraccion Il del articulo 373 del Cédigo Ur-
bano y demandar mediante juicio en el Tribunal de
lo Administrativo, se declare que oper6 a su favor
la afirmativa ficta, conforme las disposiciones pro-
cesales aplicables.

Articulo 506. -Cualquier adeudo vencido
que el interesado tenga con el Ayuntamiento, sera
motivo para negar la licencia de construccion,
hasta en tanto el adeudo no esté saldado.

Articulo 507.- Queda prohibido expedir au-
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torizaciones para urbanizacion o edificacién con
caracter de provisionales, condicionadas o espe-
ciales asi como autorizar revisiones u obras pre-
liminares. Para el cumplimiento de las
disposiciones establecidas en los articulos 253 y
254 del Cbdigo Urbano se requerira el dictamen
previo aprobado por el Ayuntamiento.

Articulo 508.- Cualquier obra o accion ur-
banistica que no cuente con la licencia respectiva
se procedera a la clausura inmediata, en los tér-
minos del de la Ley de General de Asentamientos
Humanos y del Cédigo Urbano del Estado de Ja-
lisco y sera obligacion de la direccion de Obras
Publicas aplicar las medidas de seguridad que juz-
gue pertinentes mediante dictamen formulado por
la misma dependencia o en su caso por la Direc-
cién de proteccion civil y bomberos. Y esta sera
tramitada ante la autoridad judicial competente
para cumplir con los citados ordenamientos, a tra-
vés de la sindicatura fundada en este Reglamento
y el las disposiciones del articulo 57 de la Ley Ge-
neral de Asentamientos Humanos y los articulos
133 y 357 del Codigo Urbano.

Articulo 509.- En caso de haber realizado
construcciones, ampliaciones o reconstrucciones
con o sin licencia, autorizacién o permiso en con-
travencién de lo dispuesto en el plan o programa
correspondiente, se procedera a demoler dicha
obra, conforme a los siguientes criterios:

l. Si_las acciones se ejecutaron sin autoriza-

cion, licencia o permiso, el costo de los trabajos

sera a cargo de los propietarios o poseedores a ti-

tulo de dueno y las autoridades estatales o muni-

cipales no tendran obligacibn de pagar
indemnizacion alguna, y
Il. Si las acciones se ejecutaron con autoriza-

cion, licencia o permiso expedido por autoridad
competente, el costo de los trabajos sera a cargo
de la autoridad responsable y los propietarios o po-
seedores a titulo de duefo que acrediten que ac-
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tuaron de buena fe, tendran derecho a la indemni-
zacion sobre pago de danos.

Articulo 510.- Para los efectos del presente
Reglamento se entiende como medidas de Segu-
ridad las siguientes:

l. La suspension de trabajos y servicios,
cuando no se ajusten a las normas legales;

Il. La clausura temporal o definitiva, total o
parcial de las instalaciones, las construcciones y
las obras realizadas en contravencion de las dis-
posiciones de este Codigo;

M. La desocupacién o desalojo de inmuebles,
cuando tal medida resulte necesaria para cumpli-
mentar determinaciones basadas en el presente
Cédigo;

IV. La demolicién, previo dictamen técnico, de
obras en proceso de ejecucidén o ejecutadas en
contravencion de especificaciones y ordenanzas
aplicables, demolicion que sera a costa del infrac-
tor y sin derecho a indemnizacion;

V. El retiro de instalaciones deterioradas, peli-
grosas o que se hayan realizado en contravencién
de este Codigo y demas ordenamientos aplica-
bles, y

VI. La prohibicion de actos de utilizacién que
sean violatorios a las normas legales vigentes.

Articulo 511.- Dentro de los diez dias habi-
les siguientes a la expedicién de una licencia de
urbanizacion, se debera constituir ante la Depen-
dencia Encargada de la Hacienda Municipal la ga-
rantia que aseguren la ejecuciéon de las obras de
urbanizacién y el cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones que deba asumir en los
términos de éste Codigo.

El monto de esta garantia sera del orden del veinte
por ciento del valor de las obras, mediante una
fianza expedida por una compafiia autorizada, por
el tiempo necesario para ejecutar la urbanizacion,
la cual sera cancelada al recibirse las obras por el
Ayuntamiento

El monto de la garantia por vicios ocultos sera del
orden del diez por ciento del valor de las obras,
mediante una fianza expedida por una compafhia
autorizada, por un afo, la cual sera cancelada al
término de este periodo si no se presentaran re-
clamaciones al respecto. De presentarse, la garan-
tia se cancelara cuando concluyan los procesos
de reclamacién. Si estos ultimos son de comun
acuerdo se suscribiran ante la sindicatura y si son
jurisdiccionales se tendra hasta la resoluciéon de la
primera instancia, después de lo cual, la sindica-
tura, expedira el documento de su cancelacion
para todos los efectos legales.

Articulo 512.- Las acciones urbanisticas
qgue requieran de obras de urbanizacion y edifica-
cion simultdneas, podran obtener del ayunta-
miento sus respectivas autorizaciones y licencias,
siempre que se de cumplimiento a las disposicio-
nes del presente Titulo de este reglamento.

CAPITULO TERCERO
DE LA EJECUCION, LA HABITABILIDAD
Y LA SUPERVISION DE OBRAS

Articulo 513.- No podra iniciarse la cons-
truccion hasta que el Director responsable de la
Obra o el propietario hayan obtenido y tengan en
su poder la licencia. La falta de cumplimiento de lo
anterior, motivara la suspension inmediata y la
multa correspondiente.

Articulo 514.- La Direccién de Obras Publi-
cas podra en todo tiempo ordenar las visitas de
inspeccién que juzgue convenientes a los trabajos
de urbanizacién o edificacibn que se estén lle-
vando a cabo, para que, en caso de no ajustarse
a los planos aprobados en la licencia respectiva,
se dispongan las modificaciones necesarias o se
ordene la suspension de la obra, imponiéndose al
propietario o responsable de la misma, la sancién
gue se determine conforme a este Reglamento.
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En el caso de que la verificacién a que se refiere
el parrafo anterior sea realizada por un Perito en
Supervisidon Municipal, este debera acreditarse
como tal con oficio expedido por la Direccion de
Obras Publicas donde se mencione su calidad de
auxiliar de la autoridad municipal y la obra u obras
que tiene a su cargo, asi mismo debera firmar la
bitacora de obra correspondiente y sus anotacio-
nes surtiran todos los efectos legales del caso.

Articulo 515.- El certificado de habitabilidad
lo expedira la Direccion de Obras Publicas, respecto
de toda edificacion que pretenda utilizarse para cual-
quier actividad humana, una vez que se haya reali-
zado la inspeccidén que compruebe que el inmueble
esta habilitado para cumplir con las funciones asig-
nadas, sin menoscabo de la salud e integridad de
quienes lo vayan a aprovechar.

En las edificaciones nuevas o en ampliaciones y

182 reparaciones, la Direccién de Obras Publicas veri-

ficara que las obras se hayan realizado conforme
a los permisos y proyectos autorizados.

La utilizacién que se dé a las construcciones, edi-
ficaciones e instalaciones, debera ser aquella que
haya sido autorizada por el municipio. Para darles
un aprovechamiento o giro distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener nueva cer-
tificacion.

Articulo 516.- El certificado de habitabili-
dad se tramitara conforme a las siguientes dis-
posiciones:

I Se solicitara por el titular de la finca a la Di-
reccion de Obras Publicas, acreditando el pago del
derecho que fije la Ley de Ingresos Municipal;

Il. Se acompanara a la solicitud la comunica-
cibn escrita o dictamen del perito responsable,
donde haran constar las condiciones de la edifica-
cion y su habitabilidad, referidas a su utilizacién
especifica, y

M. Recibida la solicitud, se practicara la ins-

peccidn y se dictaminara otorgando o negando la
certificacion de habitabilidad, en un plazo no
mayor de diez dias habiles.

Articulo 517.- Transcurrido el plazo que se
establece en la fraccion Il del articulo anterior, sin
que la Direccion de Obras Publicas resuelva sobre
la certificacion de habitabilidad de una edificacion:

l. El titular de la finca podra insistir ante la
misma dependencia para que resuelva, dispo-
niendo esta autoridad de un plazo perentorio de
cinco dias habiles; como también solicitar la inter-
vencion de la Procuraduria de Desarrollo Urbano,
para los efectos de requerir a la Direccion de
Obras Publicas o al Ayuntamiento que corres-
ponda, informe el motivo de su incumplimiento vy,
en su caso, se apliquen las sanciones administra-
tivas que procedan conforme lo previsto en la frac-
cion Il del articulo 373 del Codigo Urbano;

Il. Si transcurre el plazo que se establece en
la fraccion 11l del articulo 516 o se agota el plazo
adicional que se establece en la fraccion que an-
tecede y la Direccion de Obras Publicas no re-
suelve sobre la solicitud de certificacion de
habitabilidad, el promovente podra demandar me-
diante juicio en el Tribunal de lo Administrativo, se
declare que oper6 a su favor la afirmativa ficta,
conforme las disposiciones procesales aplicables.

Articulo 518.- Para los casos previstos en
el articulo 515 de este Reglamento no se debera
expedir el certificado de habitabilidad a edificacion
alguna, en tanto no se reciban por el Ayuntamiento
las respectivas obras de urbanizacion.

CAPITULO CUARTO
DE LA RECEPCION DE OBRAS
DE URBANIZACION

Articulo 519.- Una vez concluidas las




obras de urbanizacion:

I La Direccion de Obras Publicas, en base a
la supervisidon permanente de los proyectos de ur-
banizacion y de la inspeccion final verificara si las
obras fueron realizadas en concordancia con el
Proyecto de Urbanizacién, si respeto la determina-
cion, usos y destinos, si ejecutd las obras de urba-
nizacion y equipamiento en las areas de cesion,
asi como las especificaciones de construccion y
normas de calidad de las mismas;

Il. Si las obras estan concluidas conforme a la
fraccion anterior, el municipio respectivo asumira
estas bajo su responsabilidad, procediendo a su re-
cepcion en un plazo no mayor de 20 dias habiles;

Il Cuando las obras de urbanizacion se reali-
cen en etapas, éstas podran recibirse en forma se-
cuencial, conforme al proyecto definitivo de
urbanizacion autorizado, y

V. La Direccion de Obras Publicas, podra so-
licitar a las dependencias, organismos publicos y
entidades concesionarias, que tengan a su cargo
la operacidon de servicios publicos, que acrediten
representantes y concurran al acto de recepcion
de obras de urbanizacion.

Articulo 520.- Para dar cumplimiento a las
obligaciones establecidas en el articulo anterior, el
urbanizador y la Direccion de Obras Publicas se
sujetaran al procedimiento siguiente:

l. El urbanizador solicitara ante la Direccion
de Obras Publicas, se proceda a recibir las obras
de urbanizacién, acompanando la comunicacién
escrita del director responsable, donde manifieste
que realiz6 la inspeccidn final de las obras y en-
tregd su dictamen;

Il. Recibida la solicitud, la Direccién de Obras
Publicas procederd a verificar la inspeccion final de
las obras de urbanizacion, resolver sobre la proce-

dencia de su recepcién y a notificar al urbanizador,
en un plazo no mayor de diez dias habiles;

Il Si de acuerdo a la revision que practique,
la Direccion de Obras Publicas resuelve que no
procede la recepcion de las obras, notificara por
escrito al urbanizador, precisando las omisiones o
deficiencias que advierta, requiriendo a los direc-
tores responsables y conminando al urbanizador
a subsanarlas de inmediato;

IV. En caso de inconformidad con la resolucion
donde se niegue la recepcion de las obras, el ur-
banizador podra impugnar la resolucion conforme
a las disposiciones previstas en el Titulo Décimo
Segundo del Coédigo Urbano;

V. Si el acuerdo de la Direcciéon de Obras Pu-
blicas establece la procedencia de recibir las obras
de urbanizacién, se notificara al urbanizador, se-

Aalando el diay la hora en que se realizara el acto 183

formal de entrega y recepcion, en un plazo no
mayor de cinco dias habiles, y

VI. Si la Direccion de Obras Publicas no verifica
la inspeccion final o acuerda la recepcion de obras
en los plazos previstos en las fracciones Il y IV que
anteceden, el urbanizador podra impugnar la nega-
tiva ficta, conforme al procedimiento que se indica
en el Titulo Décimo Tercero del Cédigo Urbano.

Articulo 521.- El acto de entrega y recep-
cion de las obras de urbanizacion se verificara en
el lugar donde se ubiquen, mediante acta que se
levantara en presencia de Notario Publico, donde
se hara constar de acuerdo con su modalidad, en
Su caso:

l. La referencia al Proyecto definitivo de urba-
nizacion;

Il. La descripcidn de las areas de cesion y sus
fines publicos especificos;
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M. La declaracion por parte del municipio de
que recibe del urbanizador, la posesién de las
areas de cesion o acepto6 su permuta;

IV. La declaracion por parte del municipio, de
que recibe a satisfaccion las obras de urbanizacion
y que asume la responsabilidad de proporcionar
los servicios publicos municipales;

V. En caso de la accion urbanistica por obje-
tivo social, cuando la asociacion de vecinos haya
solicitado y obtenido la administracién de servicios
publicos municipales, la indicacion de los servicios
concesionados y la declaracion de su represen-
tante respecto a la recepcién de las obras de in-
fraestructura y equipamiento urbano
correspondientes, y

VI. La declaracién por parte del urbanizador in-
dicando los datos de la fianza que otorgue y del

184 Municipio aceptando la garantia que constituya el

urbanizador, obligandose a reponer las obras que
presenten defectos ocultos de construccién, por un
plazo no menor de dos afos, salvo en el caso del
inciso anterior.

Articulo 522.- En caso de obras de urbani-
zacion en predios bajo el régimen juridico de con-
dominio, en el acto de entrega y recepcion,
ademas de los hechos y declaraciones que se in-
dican en el articulo anterior, se haran constar:

l. La referencia al acta constitutiva del régi-
men juridico de condominio y su reglamento;

Il. Las obras de infraestructura y equipamiento
que permaneceran a cargo del urbanizador y pos-
teriormente de los condébminos;

M. Las modalidades que adoptara la presta-
cion de los servicios publicos municipales, y

IV. La referencia de las garantias especificas
constituidas conforme la legislacion aplicable.
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Articulo 523.- Con el acto de entrega y re-
cepcién de obras de urbanizacién para la expan-
sion urbana, concluira la accién urbanistica y por
lo tanto, para todos los efectos legales, los predios:

l. Dejaran de pertenecer a las areas de reser-
vas del centro de poblacién, y

Il. Tendran la categoria de suelo urbanizado.

Articulo 524.- El acuerdo de recepciéon de
obras de urbanizacién implica la autorizacion a su
titular para realizar la enajenacién de los predios,
conforme la modalidad de la accion urbanistica
que corresponda.

Articulo 525.- Las asociaciones de vecinos
quienes en los términos de la ley en materia de ad-
ministracién publica municipal podran solicitar al
municipio la concesion para administrar en forma
total o parcial los servicios publicos municipales en
la zona, colonia o barrio, de acuerdo con las si-
guientes disposiciones:

I- La solicitud y resolucion de la concesion se
tramitara conforme a las leyes y reglamentos apli-
cables;

- Si la concesién parcial o total para adminis-
trar los servicios publicos se resuelve con antici-
paciéon a la entrega y recepcion de obras de
urbanizacion, el representante legal de la asocia-
cion debera concurrir al acto previsto en el articulo
que antecede, a efecto de verificar la aceptacion
de las obras de infraestructura y equipamiento co-
rrespondientes, y

- La concesion de servicios municipales rela-

tivos a obras de vialidad, cuando implique una res-
triccion al libre transito y acceso de personas o
vehiculos, s6lo se otorgara si los elementos de in-
fraestructura y equipamiento constituyen un servi-
calles

cio local, como Vvialidades
tranquilizadas o andadores.

locales,




CAPITULO QUINTO ]
DE LA SUBDIVISION Y RELOTIFICACION
DE PREDIOS

Articulo 526.- Las disposiciones de este
Capitulo son aplicables a los actos de fusion, sub-
division y relotificacion de predios, ubicados dentro
y fuera de los centros de poblacién.

Las autorizaciones, subdivisiones y relotificaciones
de predios se otorgaran por la Direccioén de Obras
Publicas de conformidad con el Dictamen de
Trazo, Usos y Destinos Especificos. Sera indis-
pensable que los predios resultantes puedan tener
accesos independientes y para su utilizacién no se
requiera la apertura de nuevas vialidades publicas.

Articulo 527.- Las subdivisiones o relotifi-
caciones de predios rusticos fuera de los centros
de poblacién constituidos, se sujetaran a las si-
guientes disposiciones:

I En los actos de subdivision o relotificacion
de predios, cuando los predios resultantes sean
mayores a 7,022.44m2 (cuatro solares) y no se
proponga modificar su aprovechamiento actual, no
se requerira de autorizacién de la Direccion de
Obras Publicas, y

Il. Quedan prohibidas las subdivisiones o re-
lotificaciones cuando los predios resultantes sean
menores a 7,022.44m2 (cuatro solares), salvo en
los casos previstos en los planes o programas de
desarrollo urbano y por este mismo Reglamento.

Il En casos previstos en la fracciéon | que an-
tecede, debera indicarse o establecerse el acceso
a la via publica necesario conforme la utilizacién
de los predios resultantes.

IV. Los actos de subdivision o relotificacion de
predios para asignarles usos distintos a su apro-
vechamiento actual requeriran se realice la modi-
ficacion del plan correspondiente o en su caso se
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estara a lo dispuesto en el capitulo | del Segundo
Titulo de esta Reglamentacion.

Los notarios, en el momento de sancionar la sub-
division o relotificacion de predios, verificaran el
uso o clasificacion para consignarlo en la respec-
tiva escritura. Asi mismo, una vez inscrita la sub-
division o relotificacion en el Registro Publico de
la Propiedad, daran aviso al Catastro Municipal
para efectos de su registro.

Articulo 528.- Las subdivisiones o relotifi-
caciones de predios ubicados en areas de locali-
dades que no cuenten con plan de desarrollo
urbano, como delegaciones 0 agencias municipa-
les, se sujetaran a las siguientes disposiciones:

l. El Titular de un predio contiguo al area ur-
banizada de un predio rustico intraurbano en una
delegacién o agencia municipales, podra solicitar

su subdivisiéon o relotificacion si no se modifican 185

sustantivamente las densidades de los usos colin-
dantes y periféricos.

Il. El titular del predio al promover la subdivi-
sion o relotificacion, solicitara el Dictamen de
Trazo, Usos y Destinos Especificos en los térmi-
nos del articulo Octavo Transitorio, anexando dos
tantos de los requisitos establecidos en el articulo
481 fraccion Il, si esta aprobado el proyecto, ane-
xando la aprobacién y las autorizaciones del caso.
En caso contrario, presentar el proyecto con copia
en dos tantos; la solicitud firmada por el Director
Responsable y las autorizaciones y dictamenes
previstos y

Il La Direccion de Obras Publicas con funda-
mento en el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos
Especificos, aprobara o negara la aprobacién del
proyecto de subdivision o relotificacion y en su
caso, expedira en un término de 3 dias habiles la
licencia de subdivision o relotificacion, atendiendo
a los requisitos establecidos en el articulo 526 de
este Reglamento y previo pago del derecho que
fije la Ley de Ingresos Municipal.




V. No se permitira el desarrollo de acciones ur-
banisticas mayores en tanto no se cuente con un
plan parcial de desarrollo urbano.

V. Con la autorizacion de la licencia de subdi-
vision o relotificacion los predios dejaran de perte-
necer a las areas de reservas del centro de
poblacion o suelo rastico, y tendran la categoria de
suelo urbanizado.

Articulo 529.- Las subdivisiones o relotifi-
caciones de predios rusticos dentro de los centros
de poblacion constituidos se sujetaran a las si-
guientes disposiciones:

l. Se podran autorizar subdivisiones o relotifi-
caciones en predios localizados en areas de re-
serva o predios rusticos intra-urbanos, donde los
predios resultantes del acto de subdivision tengan
una extension mayor a 7,022.44m2 (cuatro sola-

186 res) y no se proponga modificar su utilizacion.

Il. Quedan prohibidas las subdivisiones o re-
lotificaciones cuando los predios resultantes sean
menores a 7,022.44m2 (cuatro solares), salvo en
los casos previstos en los planes o programas de
desarrollo urbano y por este mismo Reglamento.

M. Se podran autorizar subdivisiones o relotifi-
caciones, como accién urbanistica menor, en pre-
dios rusticos intra-urbanos cuya superficie a dividir
sea menor a 1,500 m2, cuando exista una norma
aplicable y los predios sean contiguos a una vialidad
existente y con servicios. Se considerara delito equi-
parable al establecido en el articulo 454 del cddigo
Penal del Estado de Jalisco, quien intente hacer
subdivisiones de lotes mayores haciéndolos apare-
cer por cualquier medio dentro de este rango.

AV El titular del predio al promover la subdivi-
sion o relotificacion, solicitara el Dictamen de
Trazo, Usos y Destinos Especificos en los térmi-
nos del articulo Octavo Transitorio, anexando dos
tantos de los requisitos establecidos en el articulo
481 fraccion Il, si esta aprobado el proyecto, ane-
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xando la aprobacion y las autorizaciones del caso.
En caso contrario, presentar el proyecto con copia
en dos tantos; la solicitud firmada por el Director
Responsable y las autorizaciones y dictamenes
previstos y

V. La Direccion de Obras Publicas con funda-
mento en el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos
Especificos, aprobara o negara la aprobacién del
proyecto de subdivision o relotificacion y en su
caso, expedira en un término de 3 dias habiles la
licencia de subdivision o relotificacion, atendiendo
a los requisitos establecidos en el articulo 526 de
este Reglamento y previo pago del derecho que
fije la Ley de Ingresos Municipal. Cédigo, y;

VI.  Sélo se permitira el desarrollo de acciones
urbanisticas mayores en areas de reserva a corto
plazo y cuando se cuente con un proyecto defini-
tivo aprobado en los términos del articulo 483 de
este Reglamento.

VII. Para el caso de la fraccion Il que antecede,
los titulares podran aprovechar la infraestructura
basica existente, para lo cual se estara en lo dis-
puesto en la ley de ingresos municipal correspon-
diente. Asimismo, con la autorizacion de la licencia
de subdivision o relotificacion los predios dejaran
de pertenecer a las areas de reservas del centro
de poblacién o suelo rustico, y tendran la categoria
de suelo urbanizado.

Articulo 530.- La subdivisiéon o relotifica-
cion de predios urbanizados se autorizara con-
forme a las siguientes disposiciones:

l. El titular del predio al promover la subdivi-
sion o relotificacion, solicitara el Dictamen de
Trazo, Usos y Destinos Especificos, anexando dos
tantos de los requisitos establecidos en el articulo
481 fraccion ll, si esta aprobado el proyecto, ane-
xando la aprobacion y las autorizaciones del caso.
En caso contrario, presentar el proyecto con copia
en dos tantos; la solicitud firmada por el Director
Responsable y las autorizaciones y dictamenes




previstos y

Il. La Direccion de Obras Publicas con funda-
mento en el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos
Especificos, aprobara o negara la aprobacién del
proyecto de subdivision o relotificacion y en su
caso, expedira en un término de 3 dias habiles la
licencia de subdivision o relotificacion, atendiendo
a los requisitos establecidos en el articulo 526 de
este Reglamento y previo pago del derecho que
fije la Ley de Ingresos Municipal.

En caso de que el proyecto no reuna los requisitos
la Direccién de Obras Publicas realizara las obser-
vaciones pertinentes, en los plazos establecidos
en el articulo 481 fraccién Il de este mismo orde-
namiento, para que el propietario o promotor
hagan las modificaciones correspondientes.

Articulo 531.- Las fusiones de predios y las
subdivisiones fuera de los limites de los centros de
poblacion no requeriran autorizacion del Ayunta-
miento, y en su caso, los notarios, en el momento
de sancionar la fusiébn de dos o mas predios, veri-
ficaran el uso o clasificacion para consignarlo en
la respectiva escritura. Asimismo, una vez inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad, daran aviso
al Catastro Municipal para efectos de su registro.

CAPITULO SEXTO
DE LA VENTA AL PUBLICO DE
PREDIOS Y FINCAS

Articulo 532.- El urbanizador esta obligado,
previamente a permitir la ocupacion de predios o
fincas o escriturarlos a sus adquirentes, a cumplir
estrictamente los siguientes requisitos:

l. Que haya cumplido con el procedimiento
previsto en los articulos 526 al 529 de este Regla-
mento vy, en el caso de urbanizaciones de objetivo
social, que el municipio haya recibido de conformi-
dad las obras minimas, conforme las fracciones V
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y VI del articulo 327 del Codigo Urbano;

Il. Que se hayan constituido las garantias es-
tablecidas en el articulo 516 de este mismo orde-
namiento;

Il Que se hayan realizado los pagos por los
conceptos previstos, conforme los procedimientos
y tarifas que se determinen en las leyes hacenda-
rias y de ingresos municipales o en su caso, ga-
rantizado el interés fiscal y

IV. Que el municipio, una vez se haya dado
cumplimiento a las disposiciones que anteceden
en los incisos | al ll, a través de la Secretaria Ge-
neral otorgue autorizacién expresa para realizar
tales enajenaciones.

Se exceptua de lo anterior y Unicamente para el
caso de venta de predios o fincas lo dispuesto por
el articulo 534 del presente Reglamento.

Para obtener la autorizacién para enajenar terre-
nos, o predios y fincas en los casos de urbaniza-
cion y edificacidbn simultaneas, se presentara
solicitud acompafiando la documentacién que
acredite el cumplimiento de los requisitos antes
previstos. Recibida la solicitud se resolvera otor-
gando o negando la autorizacion, en un plazo de
seis dias.

Articulo 533.- El urbanizador esta obligado
a incluir los siguientes rubros en todos los contratos
gue otorgue para enajenar predios, lotes o fincas:

l. El uso de cada predio o lote, el tipo y den-
sidad de edificacion que le corresponda;

Il. Las limitaciones de dominio consistentes en
la imposibilidad juridica de subdividir los lotes en
fracciones con dimensiones menores a las deter-
minadas en el Titulo Sexto de éste Cédigo;

M. Las disposiciones que regulen y limiten su
edificacion;

O T



V. Los distintos usos del predio urbanizado;

V. Las garantias a cargo del urbanizador, en
su monto y vigencia, para realizar reparaciones y
reponer elementos de la urbanizacion y edifica-
cion, al presentarse defectos ocultos y fallas por
calidad en materiales o mano de obra, y

VI. Las declaraciones del adquiriente de que,
en su caso conoce:

a) El convenio de autorizacién de obras y acepta
que la accién urbanistica se autorizé bajo la mo-
dalidad de accién urbanistica de objetivo social,
por lo cual los propietarios o adquirientes de los
lotes, estan obligados solidariamente en las res-
ponsabilidades derivadas de la realizaciéon de las
obras de urbanizacién progresiva, lo cual implica
que el municipio podra exigir indistintamente a los
propietarios del terreno, como a los adquirientes

188 €n su conjunto o en forma individual la participa-

cion o colaboracion que les corresponda, y

b) | lici baio | I 76 la
venta, conforme las disposiciones del 298 de este
Cadigo.

Articulo 534.- En todo tipo de publicidad
comercial donde se oferten lotes, terrenos, predios
o fincas en venta, apartado, contratos preparato-
rios como promesa de venta u otros actos de en-
ajenacion, se debera hacer referencia a la licencia,
permiso o autorizacion municipal de las obras de
urbanizacion y en su caso de edificacidn, citando
su namero y la fecha de expedicion.

En los casos cuando el urbanizador pretenda reali-
zar la venta de lotes o contratos preparatorios como
promesa de venta de predios o fincas u otros actos
de enajenacion, antes de iniciar las obras de urba-
nizacién o durante su proceso de construccion:

l. Podra solicitar la autorizacién de la Direc-
cion de Obras Publicas, con los siguientes elemen-
tos:
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a) La referencia a la licencia, permiso o autoriza-
cion del municipio de las obras, citando su numero
y la fecha de expedicion,

b) La fecha de inicio de las obras de urbanizacion de
la totalidad del proyecto o de la etapa por ejecutar,
c) El valor de la totalidad de las obras de urbani-
zacion o de la etapa autorizada, y

d) En su caso, el grado de avance en el proceso
de construccion de las obras de urbanizacion y el
valor de las obras pendientes de ejecutar, los cua-
les se acreditaran mediante el informe o dictamen
que emita el perito a cargo de la supervisibn mu-
nicipal de las mismas;

Il. Recibida la solicitud, la Direccién de Obras
Pdblicas, resolvera en un plazo no mayor de
quince dias hébiles, sefialando en su caso el
monto de la garantia que debera otorgar a favor
del municipio para asegurar la ejecucion de las
obras de urbanizacién y su correcta terminacion,
mediante garantia hipotecaria, fideicomiso de ga-
rantia u otro medio eficaz y solvente;

Il La garantia se deberd constituir por un
monto equivalente a la totalidad de las obras fal-
tantes mas el 10 por ciento por concepto de vicios
ocultos de las obras ya ejecutadas.

IV. Constituida la garantia, la Direccion de
Obras Publicas, expedira en un término de tres
dias habiles la autorizacion correspondiente;

V. Asi mismo, la Direccion de Obras Publicas
procedera de inmediato a informar al Catastro y al
Registro Publico de la Propiedad a efecto de que
se asignen las cuentas prediales y se realicen los
actos registrales correspondientes a la individuali-
zacion de los lotes, terrenos, predios o fincas, y

VI. La garantia se cancelara cuando se reciban
las obras de urbanizacién por la Direccién de
Obras Publicas.
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CAPITULO SEPTIMO
DE LOS DIRECTORES RESPONSABLES

SECCION |
Clasificacion y Definicion de los Directores
Responsables

Articulo 535.- Podran tener responsiva
para la ejecucion de obras o proyectos de la clasi-
ficacion Tipo | del articulo 493 de este Reglamento
profesionistas con titulo, cédula profesional de in-
geniero civil, arquitecto, Ingeniero-arquitecto, inge-
niero en obras y servicios o0 ingeniero municipal,
expedida por la Secretaria de Educaciéon Publica.

Articulo 536.- La elaboracion de planes y
programas de desarrollo urbano, proyectos de ur-
banizacion, edificacion, infraestructura y restaura-
cidn, ejecucioén y supervision de obras requerira de
la participacion de profesionistas que tengan la
responsiva técnica sobre éstos.

Articulo 537.- Los directores responsables
de proyecto u obras tendran la funcion de técnicos
responsables de los proyectos u obras ante los
particulares y la autoridad municipal, actuando
siempre a peticion expresa de los interesados.

Articulo 538.- Por la modalidad de su actua-
cién y alcance de su responsabilidad los directores
responsables, se clasifican segun su desempefio y
especialidad, de la siguiente manera:

I. En Planeacion Urbana
II. En Proyecto
IlIl. En Obra

Articulo 539.- Los Directores responsables
en Planeacion Urbana son los profesionistas que
apoyan a las autoridades en las tareas de la pla-
neacion del desarrollo urbano, con titulo y cédula
profesional de licenciado en desarrollo urbano, pla-
neacion territorial, planeaciéon urbana urbanismo,

ingeniero-arquitecto, ingeniero civil, ingeniero en
obras y servicios o de arquitecto, expedida por la
Secretaria de Educaciéon Publica, la direccion de
profesiones del Estado de Jalisco con especialidad
en la materia o grado superior y legalmente esta-
blecidos, responsabilizandose de cumplir con lo
establecido en el Cédigo Urbano, asi como con los
diferentes niveles de planeacién y demas leyes y
reglamentos aplicables.

Articulo 540.- Los directores responsables
en planeacion urbana seran los responsables de
la elaboracion de;

l. Los programas de desarrollo Urbano Esta-
tal, municipal y/o Desarrollo Metropolitano.

Il. Los planes de referencia; Regionales de in-
tegracion urbana, Ordenamiento Ecolégico Regio-
nal del Estado y Planes de Ordenamiento
Territorial Metropolitano.

Il Los planes Basicos; de Desarrollo Urbano 189

de Centro de Poblacion y Parciales de Desarrollo
Urbano

IV. Los Planes de desarrollo Regional y Orde-
namiento Territorial

V. Planes Parciales de conservacién de Cen-
tros Historicos

VI.  Actualizacion de programas de desarrollo
urbano
VII.  Actualizacién de planes de centros de po-

blacién y planes parciales de desarrollo urbano.
VIll. Esquemas de integracion Urbana

IX. Estudios Urbanos diversos como; impactos
ambientales, impactos urbanos varios, movilidad
urbana etc.

Articulo 541.- Los Directores Responsa-
bles en Obras o Proyecto son los profesionistas
autores de los proyectos y expertos en la elabora-
cion de los proyectos ejecutivos, que se encuen-
tran legalmente establecidos, clasificados en
cuanto a su profesion, ejercicio, especializacion y
responsabilidad, de la siguiente manera;

l. De Edificacion




Il. De Restauracion
1. De Urbanizacion
V. De Infraestructura

Articulo 542.- Los Directores Responsa-
bles en Obras o Proyectos de Edificacion son los
responsables de la elaboracion de los proyectos
ejecutivos de cualquier género de obra de edifica-
cién con titulo de licenciatura, cédula profesional
de arquitecto, de ingeniero civil, ingeniero munici-
pal, Ingeniero-arquitecto o de ingenieria en obras
y servicios expedida por la Secretaria de Educa-
cion Publica, la direccion de profesiones del Es-
tado de Jalisco, con especialidad en la materia o
grado superior y capaces de responsabilizarse que
se cumpla lo establecido en el Cédigo Urbano, el
reglamento de construccién municipal y demas
leyes y reglamentos aplicables, asi como los pla-
nes y programas de desarrollo urbano aplicables;

Articulo 543.- Los Directores Responsa-
bles en Obras o Proyectos de Restauracion: Son
los responsables de la elaboracion de los proyec-
tos ejecutivos o ejecucidon de obras o intervencion
de restauracion de edificios y monumentos del pa-
trimonio historico y cultural, con titulo de licencia-
tura, cédula profesional de licenciado en
restauracion, arqueologia o arquitecto, expedida
por la Secretaria de Educacion Puablica y la direc-
cidn de profesiones del Estado de Jalisco, con es-
pecialidad en la materia o grado superior y
capaces de responsabilizarse que se cumpla lo es-
tablecido en la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histéricas, la Ley
del Patrimonio Cultural y Natural del Estado de Ja-
lisco y sus Municipios, el Codigo Urbano, los re-
glamentos municipales y demas leyes vy
disposiciones aplicables;

Articulo 544.- Los Directores Responsa-
bles en Obras o Proyectos de Urbanizacion son
los autores y responsables de la elaboracion de
los proyectos ejecutivos y ejecucion de obras de
cualquier género de caracter urbana, con titulo, cé-
dula profesional de de licenciado en desarrollo ur-
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bano, planeacion territorial, planeacién urbana ur-
banismo o de arquitecto, expedida por la Secretaria
de Educacion Publica y la direccidon de profesiones
del Estado de Jalisco, con especialidad en la materia
0 grado superior y capaces de responsabilizarse que
se cumpla lo establecido en el Codigo Urbano, los
reglamentos municipales y demas Leyes y Regla-
mentos aplicables, asi como los planes y programas
de desarrollo urbano aplicables.

Articulo 545.- Los Directores Responsables
en Obras o Proyectos de Infraestructura son los au-
tores y responsables de la elaboracion de los pro-
yectos ejecutivos o ejecucion de obras de cualquier
género de relativas a la infraestructura, con titulo,
cédula profesional de ingeniero civil, ingeniero elec-
tricista, ingeniero municipal, Ingeniero-arquitecto, in-
geniero en obras y servicios 0 ingeniero
electromecanico, expedida por la Secretaria de Edu-
cacion Publica y la direccidn de profesiones del Es-
tado de Jalisco, con especialidad en la materia o
grado superior y capaces de responsabilizarse que
se cumpla lo establecido en el Codigo Urbano, los
reglamentos municipales y demas Leyes y Regla-
mentos aplicables, asi como los programas y planes
de desarrollo urbano aplicables;

Articulo 546.- Los Directores Responsa-
bles se auxiliaran de Especialistas corresponsa-
bles de obra que son los profesionistas que tiene
conocimientos especializados en un area especi-
fica del proyecto, de la construccién, de la restau-
racion, de la urbanizacion o infraestructura y que
por ello puede responsabilizarse junto con el Di-
rector Responsable de Proyecto u Obras, cuando
éste asi lo solicite o cuando la complejidad o el ta-
mano de la obra lo requiera en el area especifica
de su especialidad de acuerdo a lo establecido en
la seccion tercera del capitulo primero y segundo
capitulo de este titulo. Para ser Director Corres-
ponsable de Obra o Proyecto, se debera tener los
mismos requisitos para cada especialidad conte-
nidos en los articulos 539 a 546 de este Regla-
mento o contar con la certificacion del Instituto de
Capacitacion de la Camara Nacional de la Indus-




tria de la Construccion-SEP.

Articulo 547.- El municipio de San Julian,
Jalisco. aceptara el registro de director responsa-
ble de obras o proyectos proveniente de cualquier
otro municipio del Estado de Jalisco o cualquier
otra entidad federativa, para lo cual debera pre-
sentar el documento de registro en original y copia
certificada en dos tantos, mismos que se integra-
ran al padrén municipal y al expediente de la obra.

Articulo 548.- La clasificacion de los direc-
tores responsables no es limitativa, los profesio-
nistas tienen la posibilidad de tener diversas,
siempre y cuando reunan los requisitos necesarios
para desempenfar su actividad en diferentes espe-
cialidades, las cuales seran certificadas por el Co-
legio de Profesionistas al que pertenezcan y
ratificadas por la autoridad municipal.

Articulo 549.- Los directores responsables
y los corresponsables de proyecto u obras son
los responsables solidarios junto con los propie-
tarios o poseedores de predios de que en las
obras y especialidades en que intervengan se
cumpla con lo establecido en el Cédigo Urbano,
los reglamentos municipales y demas leyes y re-
glamentos, asi como los planes y programas de
desarrollo urbano aplicables.

SECCION Il
Del Registro de los Directores
Responsables y Corresponsables

Articulo 550.- Para el ejercicio de las fun-
ciones, los directores responsables y correspon-
sables deberan tramitar y obtener su registro ante
la Direccién de Obras Publicas.

Articulo 551.- El Registro de los directores
responsables y corresponsables sera por una sola
vez, debiendo actualizar su vigencia una vez al
afno ante la autoridad municipal, acreditando la ca-
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pacitacion y actualizacion profesional correspon-
diente y cubrir los requisitos establecidos para
esos fines en el presente reglamento.

Articulo 552.- La Direccion Obras Publicas
debera llevar un catalogo o registro pormenorizado
y publico de los directores responsables y corres-
ponsables, vigentes que hayan reunido los requi-
sitos correspondientes para que pueden fungir
como tales. De igual forma, la Direccion de Obras
Publicas, debera llevar un registro de las autoriza-
ciones emitidas a cada director responsable de
acuerdo a su especialidad.

Articulo 553.- La dependencia responsable
del registro de los directores responsables exhibira
de forma publica y de ser posible por medios infor-
maticos, electronicos o teleméticos especialmente
el internet durante todo el ano, la lista actualizada de
los Directores responsables de Proyectos u Obras,
y Corresponsables vigentes, conteniendo; Nombre,
Profesion, especialidad, numero de registro, colegio
de profesionistas al que pertenece, domicilio, teléfo-
nos, y correo electronico en su caso, la cual se ac-
tualizara en los meses de febrero y julio de cada afio
y se publicara en la Gaceta Municipal.

Articulo 554.- La Dependencia Municipal
debera informar mensualmente de forma detallada
a cada uno los miembros de la comisién municipal
de directores respansables del registro y las auto-
rizaciones emitidas a cada director responsable de
acuerdo a su especialidad.

SECCION llI
De los Requisitos para los
Directores Responsables

Articulo 555.- Los Directores responsables
de proyectos u obras y corresponsables deberan
cumplir con requisitos minimos para tramitar y ob-
tener su registro ante la autoridad municipal y en
su caso refrendar su registro.
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Articulo 556.- Los requisitos generales y
minimos para tramitar y obtener el registro ante la
autoridad municipal de directores responsables en
planeacion urbana o directores responsables de
proyectos son los siguientes;

l. Tener titulo profesional, a nivel de licencia-
tura de acuerdo a la clasificacion y términos esta-
blecidos en los articulos 541 a 548 de este
Reglamento; con Cédula expedida por la Secreta-
ria de Educacion Publica, la direccidn de profesio-
nes del Estado de Jalisco.

Il. Acreditar tener la especialidad correspon-
diente, o grado superior con cédula expedida por
la Secretaria de Educacion Puablica y por la Direc-
cion General de Profesiones, o en su caso contar
con la certificacién del Instituto de Capacitacion de
la Camara Nacional de la Industria de la Construc-
cion-SEP

Il Estar registrado ante la Direccién General
de Profesiones del Estado de Jalisco.

IV. Comprobante de domicilio con una antigle-
dad no mayor a 60 dias

V. Estar legalmente establecido, lo cual se
acreditara con el alta de hacienda y la licencia mu-
nicipal a nombre del director responsable.

a) En el caso que el régimen fiscal del director
responsable sea una persona moral el alta de ha-
cienda y la licencia municipal este a nombre de la
persona moral, esta se acreditara con los docu-
mentos a nombre de la empresa y con el acta
constitutiva donde aparezca como socio o0 accio-
nista el director responsable.

b) En el caso que el director responsable sea
empleado de una empresa debera comprobar su
relacion contractual con la misma por medio del
alta como trabajador ante el IMSS contrato laboral
y los pagos hechos por la empresa durante los ul-
timos 120 dias anteriores a su registro de las pres-
taciones de ley del trabajador, ademas el alta de
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hacienda y licencia municipal de la empresa.

VI. Contar con una experiencia profesional de
cinco anos certificada por el colegio de profesio-
nistas al que pertenezca.

VIIl.  Presentar Curriculum Vitae actualizado con
documentos probatorios.

SECCION IV
De las Obligaciones de los
Directores Responsables

Articulo 557.- Los Directores Responsa-
bles de Planeacion Urbana, Proyectos u Obras de-
beran avisar, por escrito, la Direccién de Obras
Publicas, cualquier cambio de su domicilio dentro
de los 30 dias siguientes de haberlo efectuado, asi
como presentar el cambio de domicilio fiscal y su
nueva licencia municipal.

Articulo 558.- Los Directores Responsa-
bles de Planeacién Urbana, Proyectos u Obras,
estan obligados a asistir a los cursos de normati-
vidad y procedimientos que el Ayuntamiento pro-
mueva. Y de asistir a los cursos de actualizacion
en el colegio correspondiente. Los colegios avala-
ran la actualizacion profesional de los Directores
Responsables

Articulo 559.- Es obligacion de los Directo-
res Responsables de la planeacion urbana de Pro-
yectos u Obras conocer lo establecido en los
planes y programas de desarrollo urbano aplica-
bles; de los ordenamientos urbanos vigentes, de
los reglamento de construccion municipal y demas
leyes y reglamentos aplicables a la planeacion, a
los proyectos y la construccién referente a la edifi-
cacion, urbanizacion, restauracion y/o infraestruc-
turas segun el ambito de su competencia.

Articulo 560.- La responsabilidad profesio-
nal de los Directores Responsables no es transfe-




rible; el Director Responsable del proyecto no
transfiere su responsabilidad a quién lo aprueba,
ni el Director Responsable de la obra que dirige la
ejecucion de una obra transfiere su responsabili-
dad al perito en supervisidbn municipal. Todos los
Directores Responsables, corresponsables y/o pe-
ritos que participen en una obra son corresponsa-
bles de la misma, responsabilizandose de sus
acciones en el ambito especifico de sus funciones.

Articulo 561.- Es obligacion de los directo-
res responsables de proyectos que el proyecto eje-
cutivo debe cumplir con los programas y planes de
desarrollo urbano aplicables a su area de ubica-
cion, los lineamientos marcados en el dictamen de
trazos, usos y destinos especificos asi como, con
lo establecido en el Codigo Urbano, el reglamento
de construccion municipal y demas leyes y regla-
mentos aplicables al proyecto.

Articulo 562.- Los Directores Responsa-
bles de prayectos como autores del proyecto de-
beran marcar en todos los documentos y planos
del proyecto ejecutivo su registro, nombre, y firma
autégrafa, asi mismo lo deberan hacer los Corres-
ponsables en caso que los hubiere.

Articulo 563.- Los Directores responsables
de Obras son los constructores de la obra y estan
obligados a realizar el control y la construccion de
la obra de acuerdo a los proyectos ejecutivos y es-
pecificaciones aprobados por la Direccion de
Obras Publicas.

Articulo 564.- La funcion de la gestion de
autorizaciones del Director Responsable de Obra
terminara y por consecuencia el finiquito de obra
se realizara a la presentaciéon de la habitabilidad
de la obra, o la suspension o terminacién en aque-
llos casos que no se requiera la habitabilidad.

Articulo 565.- Los Directores Responsa-
bles de Obras, estan obligados a tomar las medi-
das necesarias en cuanto a proteccion,

sefializacién, obras de desvio y adecuaciones que
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se requieran en la via publica con motivo de la
construccion de la obra.

Articulo 566.- Los Directores Responsables
de Obras deberan tendran bajo su responsabilidad
las obras, modificaciones, reparaciones, ocupacio-
nes, construcciones, instalaciones subterraneas, aé-
reas, construcciones provisionales o mobiliario
urbano en las vias o areas publicas colindantes con
la obra durante su proceso de ejecucion.

Articulo 567.- Los Directores Responsa-
bles de Obras deberan colocar en las construccio-
nes en lugar visible desde la via publica y desde
la fecha en que se inicien los trabajos, un letrero
de dimensiones minimas de 1.50 por 1.50 metros,
donde aparezca su nombre, titulo, nUmero de re-
gistro como Director Responsable de la Obra, na-
mero de licencia de la obra, numero oficial del
predio, plazo de ejecucion autorizada, debera in-
cluir, en su caso los datos de Director Correspon-
sable con su numero de registro.

Articulo 568.- Los Directores Responsa-
bles de Obras tendran la obligacion de asistir a la
obra cuando menos tres veces por semana en fun-
cién de la complejidad de la misma ademés debe-
ran asentar y firmar en la bitacora de la obra las
incidencias, las instrucciones que correspondan, y
los avances del proceso de la obra. Asimismo, de-
beran atender las indicaciones de la Direccion de
Obras Publicas o del Supervisor designado por
ésta que estén asentadas en la Bitacora de Obra.

Articulo 569. En el supuesto caso de un
cambio o renuncia del Director Responsable de la
Obra durante el proceso de construccion, debera
notificar de inmediato a la Direccioén de Obras PU-
blicas y solicitar la suspension inmediata de la obra
presentando la siguiente documentacion;

I Solicitud de suspension con exposicion de
motivos

Il Aviso de suspension de la obra

Il Bitacora de obra
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V. Reporte detallado del estado en el que se
encuentra la obra al momento de la suspension y
manifestacién donde asuma la plena responsabi-
lidad de las acciones que realizo y los efectos de
éstas respecto de las obras ejecutadas.

Articulo 570.- Cuando un Director Respon-
sable de Obra tuviere la necesidad de abandonar
temporalmente la direccion de una obra, debera
comunicarlo por escrito a la Direccion de Obras
Publicas designando al director responsable de la
Obra que ha de sustituirlo con consentimiento ex-
preso de este y del propietario, previa constancia
del estado de avance de la obra hasta la fecha del
cambio para determinar la responsabilidad en la
intervencion de cada uno.

SECCION V.
De la Comision Municipal de
Directores Responsables

Articulo 571.- La Comision Municipal de Di-
rectores Responsables es el érgano colegiado res-
ponsable de acreditar el registro de Directores
Responsables y Corresponsables en sus diferentes
especialidades, vigilar el desarrollo profesional de
los mismos, normar todo lo conducente en cuanto a
su desempefio y en su caso emitir las sanciones res-
pectivas en base a su reglamento interno.

Articulo 572.- La Comision se integra de la
siguiente manera;

l. El Presidente Municipal que presidira sus
reuniones

Il. El Director de la Comision

M. El Sindico del Ayuntamiento

V. Un representante por cada Colegio intere-
sado cuya especialidad esté descrita en los articu-
los 541 a 548 de este Reglamento

Articulo 573.- Por Cada integrante de la
Comisién se designara un suplente que lo substi-

tuya en sus faltas temporales. Las decisiones que
se tomen en la comision seran por mayoria de votos.

Articulo 574.- Todos los integrantes de la Co-
mision municipal de Directores Responsables deben
tener registro vigente de Director Responsable.

Articulo 575.- La Comision de Directores
Responsables tiene las siguientes atribuciones:

l. Vigilar que se de cumplimiento a las dispo-
siciones relativas al registro y requisitos para di-
rectores Responsables de Obras o Proyectos.

Il. Emitir opinion sobre la actuacion de los Di-
rectores Responsables y Corresponsables cuando
le sea solicitada por autoridades de la Administra-
cion o de cualquier otra del fuero local, Estatal o
federal;

Il Vigilar la actuacion de los Directores Res-
ponsables en cualquiera de sus especialidades,
los de oficio y/o los Corresponsables, conforme a
las disposiciones normativas aplicables, para lo
cual podra realizar visitas a las obras;

IV. Designar a los directores responsables de
obra y/o proyecto de oficio de acuerdo a su espe-
cialidad y

V. Las demas que se establezcan en el regla-
mento interno de la Comisién para su operatividad.

SECCION VI
De las Empresas, Instituciones Y Organismos

Articulo 576.- Toda empresa proyectista,
constructora, desarrolladora inmobiliaria, contra-
tista o institucion u organismo que realice o que
tenga por objeto la elaboracion de proyectos,
construccion, y/o supervision de obras o parte de
las mismas, de edificacién, restauracion, urbaniza-
cion e infraestructura en cualquiera de sus géne-




ros, debera contar con un director responsable o va-
rios con especialidades en el area del objetivo social
de la empresa o del proyecto u obra a desarrollar.

Articulo 577.- De acuerdo a lo establecido
en el articulo anterior el o los directores responsa-
bles deberan sujetarse a lo establecido en el pre-
sente reglamento

CAPITULO OCTAVO
DE LOS PERITOS EN
SUPERVISION MUNICIPAL

Articulo 578.- Los peritos en supervision
municipal son los profesionistas auxiliares de la
autoridad municipal en la verificacion de las obras
de urbanizacion o edificacién, con titulo, cedula
profesional de ingeniero civil, arquitecto o profe-
sion equivalente, expedida por la Secretaria de
Educacion Publica, con especialidad y experiencia
en la materia, que son los contratados por la auto-
ridad municipal para auxiliarla en la verificacion de
las acciones urbanisticas, con el propésito de que
éstas se ejecuten estrictamente de acuerdo a los
proyectos y especificaciones aprobados por la au-
toridad municipal, reportando las anomalias que
detecte, asumiendo en cada caso las responsabi-
lidades legales que de tal proceso se deriven, te-
niendo, asimismo, la responsabilidad de informar
peribdicamente o antes en el caso de ser necesa-
rio, a la dependencia municipal correspondiente.

Articulo 579.- Los peritos en supervision
municipal estaran agrupados en el Consejo de Pe-
ritos en Supervision Municipal. Sera a través de
este Consejo por el cual debera capacitarse conti-
nuamente a sus miembros.

Articulo 580.- El Ayuntamiento podra dele-
gar en los peritos en supervision municipal, la
aprobacién de proyectos para obras de edificacion
que cumplan con todo los estipulado en este Re-
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glamento y demas ordenamientos vigentes, en los
términos que el Ayuntamiento disponga. La apro-
bacién de los planes parciales y proyectos de ac-
ciones urbanisticas sera siempre emitida, por el
Ayuntamiento.

Articulo 581.- Los requisitos minimos para
obtener el nombramiento de Perito en Supervisién
Municipal ante el Consejo de Peritos en Supervi-
sién Municipal, son los siguientes:

l. Ser mexicano de nacimiento o por naturali-
zacion;

Il. Haber cumplido veintiocho afos de edad
antes de la fecha del examen respectivo;

Il Estar en pleno goce de sus derechos civiles;
IV. Tener su domicilio civil en el Estado de Jalisco;
V. Titulo profesional, a nivel de Licenciatura,
de Ingeniero Civil o Arquitecto;

VI.  Cédula profesional federal de la Direccién

General de Profesiones de la Secretaria de Edu- 195

cacion Publica;

VIl.  Registro ante la Direccion de Profesiones
del Estado de Jalisco;

VIIl.  Contar con una experiencia profesional de
tres anos.

IX. Estar registrado en el Consejo de Peritos en
Supervision Municipal y actualizar dicho registro
cuando menos cada tres anos;

X. No haber sido condenado a pena privativa
de libertad por sentencia ejecutoria en proceso por
delito doloso;

XI. No haber sido separado definitivamente por
sancion del ejercicio pericial dentro de la Republica
Mexicana; y

XIl.  No ser servidor publico en funciones, en
cualquier nivel del Gobierno.

Articulo 582.- El perito en supervision mu-
nicipal debe recibir, antes del inicio de las obras,
para su conocimiento previo, los proyectos apro-
bados de las acciones urbanisticas bajo su cargo,
responsabilizandose de que se realicen de
acuerdo a ellos, teniendo la obligacién de informar
peribdicamente, 0 antes en caso de ser necesario,
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a la dependencia municipal correspondiente, sobre
el proceso de la ejecuciéon de la obra.

Los estudios técnicos, como andlisis de materia-
les, pruebas de resistencia, pruebas de presion,
aforos, mecanica de suelos, soldadura, y otros re-
lacionados que sean requeridos por el perito en
supervision municipal, mediante su anotacién en
la bitacora de obra, deberan ser ordenados para
realizarse en la fecha que sea sefialada, siendo su
costo cubierto con cargo a la obra, debiendo in-
cluirse una copia de los resultados en el expe-
diente técnico que el perito en supervision
municipal entregara a la autoridad municipal, con
la periodicidad que ésta establezca en el contrato
de prestacion de servicios que celebrara dicha de-
pendencia, con el perito en supervision municipal,
antes del inicio de los trabajos.

Articulo 583.- Independientemente de la

196 relacion contractual, el municipio mediante escrito

de la Direccion de Obras Publicas, podra relevar
al perito en supervisibn municipal de cualquier
tarea concreta encomendada, asi mismo mediante
nota de bitdcora o por medio de oficio se hara
saber, en su caso al promotor, contratista o cons-
tructor el cambio del responsable de la supervisién
o la encomienda de que se trate.

En los contratos de prestacion de servicios que se
formulen para tal efecto se debera mencionar la
atribucién municipal establecida en el parrafo an-
terior en el clausulado.

Articulo 584.- Toda la informaciéon conte-
nida en los expedientes que el perito en supervi-
sibn municipal tenga a su cargo es de caracter
confidencial y no podra revelar su contenido por
su propia decision. Sélo a través de la autoridad
municipal y en su caso mediante el modulo de
transparencia municipal se podra difundir sus con-
tenidos, en los términos de la Ley en la materia.
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CAPITULO NOVENO
DE LAS SANCIONES

Articulo 585.- Las sanciones de caracter
administrativo que el Cédigo Urbano y este regla-
mento sefiale, seran impuestas por la Autoridad
Municipal correspondiente, y notificadas al Con-
sejo de Peritos en Supervision Municipal, en el
caso de los peritos en supervision municipal, y
consistiran, seguin sea el caso, en: amonestacion,
multa, suspension, y revocacion del registro de pe-
rito en cualquiera de sus denominaciones.

Articulo 586.- Para el caso de los Directo-
res Responsables las sanciones de caracter admi-
nistrativo que el Codigo Urbano y este reglamento
sefale, seran impuestas por la Autoridad Municipal
correspondiente, y se notificara a la Comision Mu-
nicipal de Directores Responsables, a los Colegios
de profesionistas miembros de la Comision y en
su caso a la Direccién de Profesiones del Estado,
y consistiran, segun sea el caso, en: amonesta-
cion, multa, suspension, y revocacion del registro
de Director responsable en cualquiera de sus de-
nominaciones.

Articulo 587.- Las sanciones a peritos y di-
rectores responsables se ajustaran a las siguien-
tes normas:

l. Sera acreedor a una amonestacion por es-
crito el perito o el director responsable que:

a) No firme la bitacora oficial de conformidad
con lo senalado por la Direccidén de Obras Publicas;
b) Efectué o tolere cambios de proyecto, en el
caso de no contar al momento de la inspeccién
con el nuevo proyecto definitivo de urbanizacion y
la nueva licencia de construccién que modifique al
proyecto original, cuando se hubiese ejecutado
una modificacion del proyecto antes del tramite de
la licencia de habitabilidad sin las autorizaciones
correspondientes, siempre y cuando no se violente
el cumplimiento de la normas de Desarrollo Ur-
bano ni el Plan Parcial de Desarrollo Urbano;




C) De igual forma que el inciso anterior, si la
bitacora no coincide con el proyecto autorizado, o
las obras y la bitacora no coinciden, previa autori-
zacion de modificacion o dentro de los limites de
tolerancia que contempla este Reglamento;

d) No solicite darse de baja como Perito su-
pervisor o Director responsable de una obra de
conformidad con este Reglamento; y

e) No se notifique a la Direccion de Obras Pu-
blicas del cambio de su domicilio;

Il. Se suspendera el ejercicio de perito o director
responsable por un periodo comprendido entre 5
y 6 meses cuando:

a) Omita la tramitacion de la licencia de habi-
tabilidad, una vez terminada la construccion auto-
rizada;

b) Acumule 3 amonestaciones en el periodo
de 1 afio, a partir de la primera amonestacion que
se pretenda computar; y

Cc) No se respete el proyecto definitivo de ur-
banizacion o el proyecto ejecutivo autorizado; y

lll. Se procedera a la cancelacion del registro del
perito o director responsable cuando:

a) Se acumulen 3 suspensiones;

b) Realice modificaciones sustanciales al pro-
yecto que impliquen danos a la infraestructura mu-
nicipal, al medio ambiente 0 que ponga en riesgo
inminente la integridad de las personas o de las
cosas;

C) Firme como perito o director responsable
en proyectos sin que cumplan la normatividad es-
tablecida en este Reglamento; y

d) Firme como perito o director responsable
de obra y no de cumplimiento a las disposiciones
establecidas en los articulos 536 a 549 de este Re-
glamento.

Articulo 588.- El perito o director respon-
sable, en cualquiera de sus categorias, sera sus-
pendido en sus funciones por un término de tres
anos, en los siguientes casos:

I Separarse del cargo por mas de treinta dias

habiles, sin la licencia correspondiente; e
Il Incurrir en falta de probidad durante su fun-
cion.

Articulo 589.- Se revocara el registro de
perito o directo responsable, en cualquiera de sus
denominaciones, y se le inhabilitar4 para desem-
pefar el cargo posteriormente, cuando incurra en
uno de los siguientes casos:

l. Separarse de sus funciones sin haber ob-
tenido la licencia correspondiente, por mas de se-
senta dias habiles continuos;

Il Reincidir en faltas de probidad en el ejerci-
cio de sus funciones;

Il Autorizar y/o avalar solicitudes que no cum-
plan con lo establecido en el Cédigo Urbano, en
los planes y programas y de desarrollo urbano, en
las leyes y reglamentos aplicables, los reglamen-
tos Municipales de construccion y desarrollo ur-
bano correspondientes.

Articulo 590.- En el caso de revocacion del
registro de perito o director responsable, la autori-
dad municipal debera notificar a los colegios de
profesionistas de que se trate y a la Direccion de
Profesiones del Estado, para que a su vez deter-
minen las sanciones respectivas en el ambito de
Su competencia.

Articulo 591.- En el caso de los directores
responsables de obra, se aplicaran las sanciones
sefialadas en el articulo anterior, cuando omitan
atender oportunamente las indicaciones asentadas
en la bitacora de obra por el supervisor municipal,
cuyo incumplimiento signifique grave peligro para la
seguridad de las obras bajo su responsabilidad.

Articulo 592.- En el caso de los peritos en
supervisidbn municipal, se aplicaran las sanciones
por negligencia en sus funciones, cuando no sean
asentadas en forma oportuna las indicaciones a que
se refiere el articulo anterior, y cuando permita que
se ejecuten obras que no correspondan a los pro-
yectos aprobados previamente, o por ejercer la fun-
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cién pericial simultaneamente con cargos publicos.

TiTULO NOVENO
DE LA DEFENSA DE LOS PARTICULARES

CAPITULO PRIMERO
DEL DERECHO A LA CIUDAD Y LOS
DERECHOS CIUDADANOS

Articulo 593.- Cuando las edificaciones y ur-
banizaciones, cambios de uso del suelo u otros
aprovechamientos de fincas que contravengan las
leyes, reglamentos, programas o planes de desarro-
llo urbano aplicables, que originen un deterioro a la
calidad de la vida de los asentamientos humanos,
los habitantes y propietarios de predios y fincas del
area que resulten directamente afectados, tendran

198 derecho a exigir que se lleven a cabo las suspensio-

nes o modificaciones ante la autoridad competente
0 superiores jerarquicos correspondientes.

En el caso de que se sea solicitada la demolicién,
ésta sera tramitada ante la autoridad judicial com-
petente para cumplir con los citados ordenamien-
tos.

El derecho que establece el presente articulo, se
ejercera por cualquier habitante o propietario afec-
tado o su representante, ante las autoridades com-
petentes o superiores inmediatos, quienes oiran
previamente a los interesados y deberan resolver
en un término no mayor de treinta dias, contados
a partir de la fecha de recepcién del escrito corres-
pondiente, por la autoridad responsable.

Los propietarios o habitantes para ejercer este de-
recho, pueden optar por informar sobre los hechos
a la Procuraduria de Desarrollo Urbano y solicitar
intervenga como su representante.

Si con el ejercicio de este derecho se acredita ante
la autoridad competente la transgresion de las dis-

posiciones contenidas en EL Codigo Urbano, este
Reglamento o los planes y programas correspon-
dientes, la autoridad competente, ademas de la
aplicacién de medidas de seguridad y sanciones,
se encontrara obligada a ejercitar el juicio de lesi-
vidad correspondiente ante el Tribunal de lo Admi-
nistrativo del Estado de Jalisco; en caso de que la
autoridad resuelva de forma adversa a la solicitud
de los habitantes afectados, o no lo haga en el tér-
mino previsto por el parrafo precedente, éstos po-
dran acudir ante la autoridad jurisdiccional a
dilucidar éste derecho en los términos de la ley re-
glamentaria respectiva.

Articulo 594.- Las autoridades competen-
tes en la aplicacién de este Reglamento y para la
expedicion de las licencias y autorizaciones a que
se refiere el mismo, actuaran con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legali-
dad, publicidad y buena fe.

Las autoridades competentes en sus relaciones
con los particulares, tendran las siguientes obliga-
ciones:

a) En el otorgamiento de las autorizaciones o
licencias, no podran exigir mas requisitos que los
previstos en este Reglamento y sus disposiciones
normativas, y tendran la obligacién de otorgarlas
si el interesado cumple con los mismos; la nega-
tiva injustificada por parte de los servidores publi-
cos a otorgarlas, implicara el fincamiento de las
responsabilidades que procedan;

b) Solicitar la comparecencia de éstos, sélo
cuando asi esté previsto en la ley, previa citacion
en la que se hara constar expresamente el lugar,
fecha, hora y objeto de la comparecencia, asi
como los efectos de no atenderla;

c) Requerir informes, documentos y otros
datos durante la realizacién de visitas de verifica-
cion, so6lo en aquellos casos previstos en éste u
otros ordenamientos;




d) Hacer del conocimiento de éstos, en cual-
quier momento, del estado de la tramitacion de los
procedimientos en los que tengan interés juridico,
y a proporcionar copia de los documentos conte-
nidos en ellos;

e) Hacer constar en las copias de los docu-
mentos que se presenten junto con los originales,
la presentacion de los mismos;

f) Abstenerse de requerir documentos o soli-
citar informacién que no sean exigidos por las nor-
mas aplicables al procedimiento, 0 que ya se
encuentren en el expediente que se esta trami-
tando;

Q) Proporcionar informacion y orientar acerca
de los requisitos juridicos o técnicos que las dis-
posiciones legales vigentes impongan a los pro-
yectos, actuaciones o0 solicitudes que se
propongan realizar;

h) Permitir el acceso a sus registros y archivos
en los términos previstos en éste u otros ordena-
mientos, siempre que acrediten su interés juridico;

i) Tratar con respeto a los particulares y a fa-
cilitar el ejercicio de sus derechos y el cumpli-
miento de sus obligaciones, y

i) Dictar resolucion expresa sobre cuantas pe-
ticiones le formulen; asi como en los procedimien-
tos iniciados de oficio, cuya instruccion vy
resolucion afecte a terceros, debiendo dictarla
dentro del plazo fijado por la ley.

La responsabilidad del municipio de San Julian,
Jalisco. por los dafos que, con motivo de su acti-
vidad administrativa irregular, causen en los bienes
o los derechos de los particulares, sera objetiva y
directa. Los particulares tendran derecho a una in-
demnizacion conforme a las bases, limites y pro-
cedimientos que establezcan las leyes.

Articulo 595.- Los interesados en los pro-
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cedimientos de licencias de construccion tendran
reconocidos especificamente, ademas de los es-
tablecidos con caracter general en otras leyes y re-
glamentos, los siguientes derechos:

l. Al tramite del procedimiento sin demoras in-
debidas, obteniendo un pronunciamiento expreso
del municipio que conceda o niegue la licencia de
construccion solicitada dentro del plazo maximo
para resolver dicho procedimiento;

Il. A obtener informacion y orientacidén acerca
de los requisitos juridicos y técnicos que las leyes y
reglamentos imponga a los proyectos, obras o soli-
citudes que los interesados se propongan realizar;
Il A utilizar medios informéticos, electronicos
o telematicos, especialmente internet, en la trami-
tacion de los procedimientos y en la obtencion de
informacion urbanistica;

IV. A no presentar documentos que obren en
poder de los servicios municipales.

V. A conocer en cualquier momento el estado 199

de tramite y obtener copia de los documentos con-
tenidos en el mismo;

VI. A que las 6rdenes de ejecucién y las reso-
luciones improcedentes de las licencias estén de-
bidamente fundadas y motivadas, y

VII. A presentar quejas, reclamaciones y suge-
rencias sobre el funcionamiento de los tramites
Municipales.

Articulo 596.- Los propietarios, urbaniza-
dores o constructores tendran las siguientes obli-
gaciones:

l. En las solicitudes y peticiones que sometan
a la autoridad deberan presentar la documentacion
completa y veraz, segun los términos establecidos
en el presente Cbdigo;

Il. Atender los requerimientos municipales
para la correccion de deficiencias o reparacion,
tanto formales como materiales, derivados de la
solicitud de autorizacién de acciones u obras ur-
banas;




Il Contratar a profesionistas y directores res-
ponsables legalmente establecidos;

IV. Cumplir los tramites en los plazos estable-
cidos, asumiendo por declinado en su derecho al
tramite correspondiente en caso contrario;

V. Tener en la obra, copia de las autorizacio-
nes correspondientes;

VL. Notificar a la dependencia técnica la fecha
de inicio y terminacion de obras en el caso que el
director responsable de obra no lo hiciere, y

VIl.  Permitir y facilitar las labores de verificacion
de la autoridad municipal.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS NORMAS APLICABLES
AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO.

Articulo 597.- Las disposiciones de la Ley
del Procedimiento Administrativo seran aplicables a:

l. Los medios, forma, plazo y términos para
notificar las resoluciones que afecten los intereses
de los promoventes, emitidas en los procedimien-
tos administrativos normados por este Regla-
mento;

Il. Las visitas de verificacion;
M. Las visitas de inspeccion;

V. La determinacion y aplicacién de medidas
de seguridad;

V. La determinacion de infracciones;
VI. La imposicién de sanciones administrativas, y
VII.  Los recursos administrativos y procesos ju-

risdiccionales para la defensa de las personas a

quienes afecten las resoluciones que se indican en
la fraccion | de este mismo articulo.

Articulo 598.- Cuando la declaracién de nu-
lidad del acto traslativo de dominio se demande por
el adquirente o por la Procuraduria de Desarrollo Ur-
bano en su representacion, el perjudicado tendra de-
recho a reclamar el pago de dafos y perjuicios.

Articulo 599.- Los adquirientes de lotes, te-
rrenos, predios o fincas tendran derecho de accion
para requerir al urbanizador o al ayuntamiento la
ejecucion de las obras de urbanizacion y su co-
rrecta terminacién, de acuerdo con la modalidad
de la accion urbanistica, los proyectos autorizados
y los convenios o contratos que se hayan cele-
brado, respecto de los cuales se autorizé su ena-
jenacion y su urbanizacion en los casos y
supuestos previstos por este Codigo.

Articulo 600.- Para los efectos del Codigo
Penal del Estado, la autorizacién expresa de la au-
toridad municipal competente para realizar enaje-
naciones de terrenos, es el acuerdo que se indica
en el articulo 529 o en su caso, la resolucion pre-
vista en la fraccion IV del articulo 534 de este Re-
glamento.

CAPITULO TERCERO
DE LOS RECURSOS

Articulo 601.- Contra las resoluciones que
se dicten en la aplicacién de este Reglamento y
los actos u omisiones de las autoridades respon-
sables de aplicarlas, las personas que resulten
afectadas en sus derechos podran interponer los
recursos previstos en la Ley del Procedimiento Ad-
ministrativo.

Articulo 602.- Procede el recurso de revision:

I Contra los actos de autoridades que impon-
gan las sanciones a que este Reglamento se re-
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fiere y que el interesado estime indebidamente
fundadas y motivadas;

Il. Contra los actos de autoridades que deter-
minen y ejecuten las medidas de seguridad previs-
tas en este Reglamento y que el afectado estime
improcedentes o inadecuadas;

Il Contra los actos de autoridades administra-
tivas que los interesados estimen violatorias del
Cédigo Urbano, Este Reglamento, decretos en
materia de desarrollo urbano y regularizaciéon y los
programas y planes de desarrollo urbano;

V. En los demas supuestos previstos en la Ley
del Procedimiento Administrativo.

Articulo 603.- El recurso de inconformidad
procede en contra de multas impuestas por las au-
toridades administrativas y tiene como objeto con-
firmar o modificar el monto de la multa.

Articulo 604.- La negativa ficta en los
casos previstos en el presente Codigo, se impug-
nara conforme a las disposiciones previstas en la
Ley del Procedimiento Administrativo.

Articulo 605.- El Tribunal de lo Administra-
tivo es competente para decidir en las controversias
entre las distintas dependencias y entidades de la
administracién publica estatal y de las administra-
ciones municipales, respecto a la aplicaciéon de los
planes y programas de desarrollo urbano, la zonifi-
cacion, convenios y demas disposiciones derivadas
del presente ordenamiento, conforme a la compe-
tencia definida para el Tribunal en su Ley Organica
y las reglas establecidas en su Ley Procesal.

Articulo 606.- La Procuraduria de Desarro-
llo Urbano podréa fungir como instancia de media-
cibn o arbitraje en los casos de conflictos o
controversias en la aplicacion o interpretacion del
Cabdigo Urbano y este Reglamento, a solicitud de
las partes interesadas.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente reglamento entrara
en vigor al dia siguiente de su publicacién en el La
Gaceta Municipal.

SEGUNDO.- Se derogan todas las disposi-
ciones expresados en los reglamentos municipales
gue se opongan al presente reglamento.

TERCERO.- Los planes y programas vigen-
tes en el municipio, mantendran la normatividad en
ellos expresada en tanto no se modifiquen en los
términos del Titulo Quinto del Cédigo Urbano y las
disposiciones normativas de este Reglamento.

CUARTO.- Los proyectos de urbanizacion,
los fraccionamientos, condominios y proyectos de
construccion que, a la fecha de entrar en vigor este

Reglamento, se encuentren en cualquier fase de 201

autorizacion o ejecucion, seguiran desarrollandose
observando las normas contenidas en las leyes vi-
gentes al momento de iniciar su procedimiento de
autorizacién o ejecucion.

QUINTO.- Para los efectos del Articulo 7 de
este Ordenamiento, dentro del término de un mes
a partir de su entrada en vigor, el Secretario del
Ayuntamiento establecera la convocatoria para la
integracion del Consejo Municipal de Desarrollo
Urbano, donde en sesidon solemne se tomara pro-
testa y se acordara formular su reglamento interno.

SEXTO.- Los peritos que hayan tenido un
registro vigente por mas de tres anos anteriores a
la entrada en vigor del Cédigo Urbano para el Es-
tado de Jalisco, tendran el reconocimiento de Di-
rectores Responsables de Obras o de Proyectos
en la especialidad en la que se venian desempe-
fAando como peritos de acuerdo a la Ley de Des-
arrollo Urbano y ElI Reglamento Estatal de

Zonificacion, por lo que la Direccién de Obras Pu-
blicas. Debera otorgarles el registro correspon-
diente. Aquellos profesionistas que no cumplan
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con el requisito establecido se les registrara en los térmi-
nos previstos en el articulo 536 de este ordenamiento.

SEPTIMO.- En tanto las instituciones de
educacion superior establecidas en el Estado de
Jalisco no oferten las especialidades establecidas
en los articulos 349 a 352 del Cédigo Urbano y los
articulos 539 a 546 del presente Reglamento, se
podra registrar a los Directores Responsables de
Obras o Proyectos con la certificacion del instituto
de Capacitacion de la Camara Nacional de la In-
dustria de la Construccion-SEP. o algun otro me-
canismo de calificacibn establecido por la
Comision Municipal de Directores Responsables y
aprobado por el Ayuntamiento.

OCTAVO.- Cuando un centro de poblaciéon
no cuente con un Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacién o programa municipal de
Desarrollo Urbano que ordene y regule un area es-
pecifica donde se pretendan realizar obras de edi-
ficacion, subdivisiones o acciones urbanisticas o
cuando dichas areas se encuentren fuera de los li-
mites de un centro de poblacion, Los dictamenes
de Trazo, usos y destinos especificos deberan ser
aprobados por el pleno del ayuntamiento con el
dictamen de la comision de Desarrollo Urbano con
los datos técnicos proporcionados por la Direccion
de Direccion de Obras Publicas para que en fun-
cion de ese dictamen sean revisados los proyectos
y autorizadas las licencias respectivos.

NOVENO.- Para los efectos del Articulo 572
de este Reglamento, dentro del término de dos
meses a partir de la entrada en vigor de este or-
denamiento, el Secretario del Ayuntamiento esta-
blecera la convocatoria para la integracion de la
Comisién Municipal de Directores Responsables,
donde en sesidn solemne se tomara protesta y se
acordara formular su reglamento interno.
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